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Exposé

Wohnung in Remagen

Geraumige Wohnung in Remagen Rheinlage

Ein Blick auf das Haus in Bonner Strasse

Objekt-Nr. OM-286490
Wohnung

Vermietung: 1.400 € + NK

53424 Remagen

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 123,45 m? Badezimmer 2
Energietrager Strom Etage 4. OG
Summe Nebenkosten 440 € Stellplatze 2
Miete Garage/Stellpl. 100 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Objekt liegt direkt am bertihmten Rhein. Es ist ein sehr gepflegtes und
ruhiges Anwesen, das auch einen schénen Blick auf das Siebengebirge bietet. Es wird von der
Verwaltung und dem Hausmeister standig sehr gut gepflegt.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft besteht aus 56 Wohneinheiten aufgeteilt auf 4
Wohnhauser mit jeweils 4 Vollgeschosse.

Zum Haus gelangen Sie tiber ein paar Stufen und dann mit dem Aufzug in die vierte Etage vor
der Wohnung. Die Heizung erfolgt tiber eine elektrische FuSbodenheizung, die
Warmwasseraufbereitung ebenfalls elektrisch. Die Kosten gehen zu Lasten des Mieters und
werden direkt mit dem Anbieter abgerechnet.

In den o6ffentlichen Bereichen gibt es einen Abstellraum fir Fahrrader im Erdgeschoss sowie 2
Augplenparkplatze fur Ihre Autos, die den Wohnungen aufgrund eines besonderen
Nutzungsrechts zugewiesen sind. Das Objekt ist mit Sat- Antenne ausgestattet. Der schone
und geraumige Garten rund um das Haus ist sorgfaltig gepflegt.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Rheins wurden von Beginn an Vorkehrungen getroffen,
damit auch bei Uberschwemmungen die Wohnungen tiber Gertste leicht zu erreichen sind.
Daher wurden die Hauser auf einem Stelzenbau gebaut.

Das Objekt befindet sich in einem sehr guten Zustand und werden stindig Instand gehalten.

Ausstattung

Das angebotene Objekt besteht aus 2 Wohnungen, die als eine Wohneinheit gebildet werden.
Eine kleinere von ca. 50 m2 und eine gréf3ere von ca. 73 m2. Jede Wohnung verfligt tber
einen separaten Eingang. Beide Wohnungen sind durch eine Tir in der Trennwand gekoppelt.

Die vorgeschlagene Wohnung zeichnet sich durch gerdumige und helle Raume aus, die auf
unterschiedliche Weise genutzt werden kénnen, zB.: fir eine Familie mit 1-2 Kindern und
Grofieltern, die zusammen in der Nahe wohnen wollen. Zwei getrennte Eingange zu jeder der
Wohnungen ermoglichen es, das Objekt als Buiroflaiche zu nutzen und gleichzeitig als
Wohnung flir Biirobesitzer zu nutzen.

Die Wohnung ist modern eingerichtet und verfiigt tiber eine Einbauktiche mit Elektrogeraten,
einer Waschtrockner und einem "Side by Side" Kiihlschrank.

Wohnraumen verfiigen tiber einen Echtholz-Stabchenparkett, die anderen Rdumen sind mit
Fliesen ausgelegt.

Die zwei grofie Wohnzimmer haben einen Zugang zu der gerdumigen, sonnigen Stidloggia mit
einen traumhaften Blick auf den Rhein. Ein weiterer Balkon befindet sich auf der
gegenuiberliegenden Seite und kann vom Flur neben der Ktiche erreicht werden.

In der Wohnung befinden sich zwei Badezimmer, beide mit einem Fenster und einer Dusche
und Waschbecken ausgestattet. Ein Bad verftigt tiiber ein WC, das zweite ist ohne WC und ist
separat gehalten.

Ein am Flur angrenzender und gerdumiger Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum. Ein
weiterer, separater Raum kann als Biiro oder Ankleidezimmer mit angrenzendem Abstellraum
genutzt werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Zwei Aufienstellpldtze kénnen zu je 50 Eur zusatzlich angemietet werden und sie sind durch
ein Sondernutzungsrecht zur alleinige Nutzung zugewiesen.
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Lage
Das hier angebotene Objekt liegt direkt am berithmten Rhein. Es ist ein sehr gepflegtes und
ruhiges Anwesen, das auch einen schénen Blick auf das Siebengebirge bietet. Es wird von der

Verwaltung und dem Hausmeister standig sehr gut gepflegt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 87,70 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

Remagen Ein Blick aus dem sudlichem Balckon auf Rheih

i Blick aus Balkon Sud
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Galerie

Fahrradraum im Erdgeschoss
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Das zweite Badezimmer

Das erste Badezimmer Das erste Badezimmer
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| in Blick auf das zweite Badezimmer

Das zweite Badezimmer

i
Das erste Badezimmer
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Galerie

Das erste Badezimmer
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Umebung er Whnung
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Galerie

Eine Flussfahre in einer Entfernung von ca. 300 m

Umgebung der Wohnung”

en Ein Blick auf dei Kiche vom Ei ga

www.ohne-makler.net/expose/286490 Seite 9/22



Galerie

Ein Blick aus dem ostlichem Balckon auf des Rhein

Blick aus Balkon

Eingang Nr 1
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Hauseingang

adezimmer

Das erste Badezimmer
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Galerie
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Deutschland & 2024 TomTom,
Lage der Wohnung

Das Wohn-Schlafzimmer 1
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Galerie

Blick aus Balkon Sud
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Kuche

Das Wohn-Schlafzimmer 2
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‘Ein Blick

Wohnungseingang durch Balkon
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Galerie

4 Remagen Ein Blick aus dem

S

Blick aus Balkon West

Blick auf die Wohnung vom Sud

Blick aufs Haus vom Sud
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Kleines Schlafzimmer-Garderobe

Kleines Schlafzm.-Whg-Eingang
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Galerie

Ein Trepenhaus

Treppenhaus

Vorzimmer-Grof3zimmer 1
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Decke im kl. Schlafzimmer

Eingang Nr. 1 mit Blick auf Rhein

Wohnungseingang Nr 1
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Hauseingang Bonner Str. 50
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Galerie

s g

Speisekam: ef u. Flur
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Grundrisse
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