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Reihenhaus in Werder an der Havel
WERDER

S

Baujahr 2025

Grundstticksflache 262,00 m2

Etagen 3

Zimmer 6,00

Wohnflache 129,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/286517

Objekt-Nr. OM-286517
Reihenhaus

Verkauf: 405.700 €

Ansprechpartner:

H. Tode

Telefon: 0172 9900855
Mobil: 0172 9900855

Wachtelwikel 39
14542 Werder an der Havel

Brandenburg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Stellplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Modernes Mittelreihenhaus in energieeflizienter Bauweise!

Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

wir freuen uns, Ihnen ein besonderes Wohnangebot prasentieren zu dtirfen. Dieses
Mittelreihenhaus vereint modernes Wohnen, Nachhaltigkeit und Komfort auf ideale Weise. Hier
finden Sie alle relevanten Informationen im Uberblick:

Kaufpreis und Leistungen

KAUFPREIS HAUS & GRUNDSTUCK: € 405.700,--

Der Preis beinhaltet:

* Grundstuiick

* Haus KfW 40 Standard

* Stellplatze

* Garten

® Terrasse

* Energieberater

* Bodengutachten

* Vermessungskosten

* Aufienanlagen

Nicht im Preis Enthalten:

Grunderwerbsteuer 6,5% & Notar ca. 2%: € 34.464,--

Hausanschluf3kosten ca. € 15.000,--

Finanzierungsoptionen

Die Finanzierung Ihres Traumhauses ist attraktiv und erschwinglich:

Monatliche Kosten mit einem Eigenkapital von € 20.000,-- ab ca. 1.235 € (inkl.
Grunderwerbsteuer, Hausanschlusskosten und Material fiir Maler u. Bodenbelagsarbeiten im
Wert von 6.000 €. Also alles drin und Bezugsfertig!

Energieeflizienz und Nachhaltigkeit

Die Stadth&user erfiillen die hohen Anforderungen der KfW 40-QNG 300-Férderung, was
IThnen zusatzliche finanzielle Vorteile bringt. Dank der modernen Luft-Warme-
Pumpentechnologie und einer hochwertigen Bauweise profitieren Sie von einem nachhaltigen
Wohnkonzept, das sowohl heutigen als auch zuktinftigen Anspriichen an Energieeflizienz
gerecht wird.

Raumaufteilung und Komfort

Mit einer Wohnflache von ca. 129 m?, verteilt auf 5 Zimmer und drei Etagen, bietet dieses
Reihenmittelhaus ausreichend Platz fur ein komfortables Familienleben.

Highlights im Uberblick:
*Flexible Raumaufteilung ohne Mehrkosten.

*Hochwertige Materialien und moderne Architektur
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*Bezugsfertige Auf3enanlagen und Stellplatze inklusive

Finanzierungsbeispiel fiir eine Familie mit 1 -2 Kindern unter 18 Jahre im Mittelreihenhaus:
Mit einem Eigenkapitaleinsatz von ca. 20.000,-- Euro kénnen Sie sich den Wunsch von Ihrem
eigenen Zuhause erfiillen. Die monatliche Belastung fiir Zinsen und Tilgung betragt dabei in
den ersten 5 Jahren ca. 1.093,-- Euro monatlich mit QNG Férderung. Danach mit einer
zusatzlichen Tilgung von 2,53% ca. 1.699,-- monatlich. Das heif3t, wir kalkulieren hierbei eine
Foérderung von 220.000,-- Euro des KFW-Programms. Auch andere Finanzierungen oder
Foérderungen sind moglich.

Ihre Chance auf ein neues Zuhause

Zogern Sie nicht — entscheiden Sie sich fiir ein modernes Mittelreihenhaus, das in Sachen
Energieeflizienz, Komfort und Preis-Leistungs-Verhiltnis neue Mafstibe setzt.

Ausstattung

DIE AUSSTATTUNG

Ihr gemiitliches Zuhause mit individueller Ausstattung!

Unser Ziel ist es, Ihnen ein Zuhause zu bieten, das sich Ihren individuellen Vorstellungen
anpasst und dennoch erschwinglich bleibt. Deshalb haben wir Eigenleistungen in die Planung
aufgenommen, damit Sie Ihr Haus nach IThren Wiinschen gestalten und gleichzeitig die
Finanzierung erleichtern kénnen.

Im Preis enthalten:

Das Grundstiick

Die Vermessungskosten

Das Bodengutachten

Der komplette Hausbau

Der Energieberater

Die Grunderwerbsteuer fiir Haus und Grundstiick

Die Aufienanlagen mit Terrasse, Zuwegung, Rasen, Mulltonnenanlage und Stellpliatzen
Nicht im Preis enthalten:

Die Hausanschlusskosten (ca. € 15.000,-; diese miissen Sie selbst beantragen)

Malerarbeiten im Innenbereich (kbnnen wir auch gern fiir Sie erledigen)

Bodenbeldge (mit Ausnahme der Kiiche, des Flurs und der Bader, dort werden wir fiir Sie
fliesen verlegen.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Lagebeschreibung

Werder an der Havel, genauer gesagt auf Hohe Wachtelwinkel 23, bietet Ihnen eine einzigartige
Gelegenheit, in einer Umgebung zu leben, die Lebensqualitat, Nahe zur Natur und perfekte
Infrastruktur vereint.

Bildung und Verkehrsanbindung

Schulen, Kindergarten und Bildungseinrichtungen aller Stufen befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Die hervorragende Verkehrsanbindung sorgt dafiir, dass Sie bequem und schnell alle

wichtigen Ziele erreichen kénnen.

Einkaufsmoglichkeiten und Alltag
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Supermarkte, lokale Geschafte und Dienstleister sind schnell erreichbar und erleichtern Ihnen
den Alltag. Die Nahe zu Potsdam und umliegenden Stadten bietet Ihnen eine Vielzahl an
Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.

Freizeit und Erholung

Die Ndhe zur Havel 1adt zu Wassersport, entspannten Stunden am Wasser oder Bootsfahrten
ein. Grunflachen, Parks und Naturpfade in der Umgebung eignen sich ideal fiir Spaziergiange,
Fahrradtouren und Familienausfliige.

Die Kombination aus einer naturnahen Umgebung und einer hervorragenden Infrastruktur
macht diese Lage zu einem perfekten Ort, um Ihre Wohntrdume zu verwirklichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/286517 Seite 5/8



Grundrisse
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Grundrisse

OPTIONAL UND NICHT IM ANGEBOTSPREIS
ENTHALTEN

Reiheneckhaus

4 Ebenen

5 Zimmer Wohnen / Essen

Garten

UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS

ERDGESCHOSS

Dachstudio

T

OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
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Anhange

1. Satellit - Lage
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