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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wurzburg

Eigennutzer & Kapitalanleger aufgepasst -
*provisionsfrei* - top sanierte Wohnung in schoner Lage

Objekt-Nr. OM-286633
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 244.000 €

Ansprechpartner:
Florian Pausch
Telefon: 0170 6961099

97078 Wiirzburg
Bayern
\‘ Deutschland

Baujahr 1984 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 64,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 3,00 m? Etage Keller
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese tolle Wohnung befindet sich im hangseitigen Erdgeschoss eines ruhigen, gepflegten
Mehrfamilienhauses im Wirzburger Stadtteil Versbach.

Die gesamte Wohnung wurde in den letzten Monaten umfassend saniert und auf den
aktuellen Stand der Technik gebracht.

Es handelt sich um den Erstbezug nach der Sanierung.

Die Wohnung ist grof3zligig geschnitten und bietet Ihnen die Moglichkeit, diese selbst zu
beziehen und Ihre Einrichtungsideen in die Tat umzusetzen oder sie als Kapitalanlage direkt
zu den aktuellen Marktbedingungen zu vermieten.

Es handelt sich um eine gut geschnittene 2-Zimmer Wohnung mit einer offenen Wohnkitiche
im Wohn- und Esszimmer, sowie ein grof3zligig geschnittenes Schlafzimmer. Im Schlafzimmer
haben Sie viel Platz fiir einen grofien Kleiderschrank und eine Nische, die sich perfekt fiir
einen Arbeitsplatz eignet.

Alle Wohnraume wurden mit einem modernen, besonders widerstandsfahigen Vinylboden in
Eichenoptik ausgestattet.

Das Badezimmer wurde komplett entkernt und verfiigt nun tber eine grof3e begehbare
Dusche.

Bei den Sanierungsarbeiten wurde sowohl bei den Fliesen als auch bei samtlichen
Sanitargegenstianden ein besonderes Augenmerk auf die Qualitat gelegt.

Zudem wurden die Fall- und Steigleitungen in der Wohnung erneuert. Im Badezimmer wurden
auflerdem alle Zu- und Ableitungen ausgetauscht.

Die Elektrik wurde ebenfalls modernisiert.

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die 2 Terrassen - eine begehbar aus dem
Schlafzimmer und eine aus dem Wohnzimmer. Die Terrassen liegen wunderschén hinter dem
Haus, so dass Sie hier die Sonne in Ruhe genieflen kénnen.

Zu der Wohnung gehort ein Kellerabteil in einem trockenen und gut nutzbaren Keller.
Ebenfalls mitverkauft wird ein Stellplatz direkt vor dem Haus.

Der Kaufpreis fiir diesen Stellplatz liegt bei 10.000€.

Ausstattung

*Geradliniger Grundriss mit optimaler Raumaufteilung

*Moderne, hochwertige Boden und Fliesen

*Nagelneues Badezimmer mit grofSer Walk-in Dusche

*Neue Sanitarleitungen

*Moderne Elektrik

*2 grof3zugige Terrassen

*Eigener Stellplatz direkt vor der Hausttire

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

www.ohne-makler.net/expose/286633 Seite 2/10



Lage

Wirzburg bietet als lebenswerte Grof3stadt alles, was man sich von einem Standort wiinschen
kann.

Eine gute Infrastruktur: durch die A3 und A7 ist Wirzburg sehr gut an das Autobahnnetz
angeschlossen. Auch die Fernzug—Verbindungen und der OPNV sind gut ausgebaut. Eine
dichte Fahrplantaktung und viele Direktverbindungen sorgen fiir eine sehr gute Mobilitat.

Wiirzburg bietet eine tolle Auswahl an hervorragenden Restaurants und zahlreiche kulturelle
Moglichkeiten. Die lebendige Fufgangerzone mit gemitlichen Cafés macht Wirzburg zu einer
interessanten Einkaufsstadt. Das Mainufer 14dt jederzeit zu einem Spaziergang ein.

Gut 20% der Bevolkerung in Wirzburg sind Studenten, diese verleihen der Stadt eine
besondere Dynamik und ein attraktives Nachtleben.

Abgerundet wird der Standort durch eine Vielzahl sehr erfolgreicher mittelstandiger
Unternehmen.

Ihre neue Wohnung befindet sich im Stadtteil Versbach. Die Wiirzburger Uni-Klinik ist mit
uber 7.300 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der grof3te Arbeitgeber der Region und ist in
wenigen Minuten bequem erreichbar.

Mit dem Bus gelangen Sie in kurzer Zeit in die Innenstadt und auch mit dem Auto sind Sie
bestens angebunden.

Laden des taglichen Bedarfs finden Sie ebenfalls in direkter Nahe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohn/Essbereich
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Galerie

Visualisiertes Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Visualisiertes Schlafzimmer 1
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Galerie

Visualisiertes Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Exposeé - Galerie

Hochwertige Dusche

www.ohne-makler.net/expose/286633 Seite 8/10



Galerie

Sonnige Terrassen
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Grundrisse

2,65 235 265 2,35
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Grundriss
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