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Exposé

Wohnung in Sindelfingen

4 Zimmer ETW in Sindelfingen, EBK, Garage, kernsaniert,
barrierefrei OHNE Makler
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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1964

15

4,00
101,00 m?
Fernwarme
20.000 €
520 €

www.ohne-makler.net/expose/286779

Objekt-Nr. OM-286779
Wohnung

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Rein
Telefon: 0152 05886493

Sommerhofenstrae 244
71067 Sindelfingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Hoéher als 5. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende und sanierte Wohnung in der 14. Etage befindet sich in Sindelfingen Nord
im sogenannten Stelzenhochhaus.

Die Wohnung verfiigt tiber 3 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, eine geschlossene Kiiche, 2
Toiletten, einen Abstellraum und ein Badezimmer mit Badewanne.

Alle Zimmer haben komplette Fensterfronten und teilweise direkten Zugang zum Balkon.

Es gibt zwei Aufzlige, mit denen Sie die Wohnung komplett barrierefrei und ebenerdig
erreichen kénnen.

Jedes Zimmer besticht durch grofie Fensterfronten und teilweise direkten Zugang zum
geraumigen Balkon, der einen beeindruckenden Blick auf die umliegenden Walder freigibt. Ein
zusatzlicher Abstellraum auf dem Balkon bietet Platz ftir den Grill oder ahnliches.

Zur Wohnung gehort eine abschliefbare Einzel-Garage. Es gibt auf3erdem ein zusétzliches
Kellerabteil fiir extra Stauraum.

In den vergangenen Jahren wurde das Gebaude umfassend saniert und energetisch auf den
neuesten Stand gebracht, einschlieBlich Erneuerung von Heizung, Dach, Fassade und
Aufzigen. Die Instandhaltungsriicklage betragt ca. 70.000 EUR; derzeit sind keine grof3eren
Mafinahmen geplant.

Aktuell ist die Wohnung an eine berufstatige Wohngemeinschaft vermietet, was sie auch fur
Kapitalanleger interessant macht. Es handelt sich um einer 3er Berufstatigen WG und die
Kaltmiete betragt 1.570 EUR inkl. Garage.

Diese Wohnung verbindet modernen Wohnkomfort mit einer erstklassigen Lage und ist sowohl
fur Eigennutzer als auch fir Investoren eine attraktive Gelegenheit.

Ausstattung
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Das Hausgeld ist aktuell relativ hoch (520 mtl.) , da noch ein KFW Darlehen mit 0% Zins aus
von der energetischen Sanierung zurtickgefiihrt wird. Dieses ist 2026 abgelost.

Lage
Eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Die zentrale Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an Renningen (Bosch), Leonberg
(GEZE), Stuttgart (Step, Uni) und Béblingen (Flugfeld, Hulb) innerhalb von 15 Minuten mit
dem Auto. Restaurants, Superméarkte, Post, Banken und Apotheken sind ebenfalls bequem zu
Fuf3 erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Ausblick
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Kuche
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Kiiche

Flur
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Galerie

Zimmer Zimmer

Zimmer
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Galerie

Zimmer

Zimmer
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Galerie

Zimmer

Zimmer Bad
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Galerie

WC 2
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Galerie

Abstellraum
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Galerie

Balkon

Spielplatz
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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