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Exposé

Wohnen in St.Leon-Rot
Schones Grundstuck fur 2 Hauser mit groem Baufenster

Objekt-Nr. OM-287222
Wohnen

Verkauf: 529.900 €

Ansprechpartner:
T.Thome
Telefon: 0151 16838748

Wallgrabenstrafie 4
68789 St.Leon-Rot
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstuicksflache 693,00 m? Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Gestalt und Form:

-693 m2 grofles Grundstiick, das Flurstiick Ne 5156 ist anndhrend rechteckig geschnitten und
relativ eben. Es hat zur Straf3e und zu den Nachbargrundstiicken normale Hohenlagen. Die
straffenanliegende Grundstiicksbreite betragt ca. 15,50 m, die mittlere Grundstiickstiefe
betragt 45 m.

Erschliefungszustand:

Die versorgungstechnische Erschliefung des Grundstiicks entspricht dem ortstiblichen
Standard, d.h. Elektrizitat, Telefon, Wasser und Abwasser sind tiber 6ffentliche Netze
angeschlossen. Es handelt sich um gewachsenen, tragfahigen Baugrund.
Grundwasserprobleme sind nicht bekannt.

Nutzungsschablone:

Vorderer Grundstucksteil:

Mischgebiet, 2 Vollgeschosse, max. Wandhohe 6,5m, max. Firsthohe 12m. Dachneigung 35 bis
50 Grad, zuléssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude: 4

Hinterer Grundstiicksteil:

Mischgebiet, 2 Vollgeschosse, max. Wandhohe 6,5m, max. Firsthohe 12m. Dachneigung 35
Grad, zulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude: 2

Lage
Grofsraumige Lage:

Nachstgelegene grofiere Stadte: Heidelberg (18 km), Sinsheim (20 km), Mannheim (30 km),
Walldorf, Wiesloch

Autobahnanschluss: A5, A6, Anschluss Walldorfer Kreuz

Bundesstrafie: b3 (ca.6,5 km)

S-Bahnhof: Rot / Malsch (ca. 6 km)

Diverse Buslinen sind verfligbar

Nachster Flughafen: Frankfurt (FRA ca. 100 km)

Kleinraumige Lage:

Zentraler Ortsbereich, ostlich Wallgrabenstrasse, zwischen Leopoldstrasse und Kantstrasse,
Geschafte des taglichen Bedarfs in fulaufiger Entfernung, KIGA, Grund-, Haupt-
Werkrealschule, Privatgymnasium im Ort, weitere Schulen in Walldorf, Wiesloch, Heidelberg,
Bushaltestelle fuflaufig entfernt, insgesamt zentrale Wohnlage in St.Leon. Kurze Wege ins
Grine oder zum Erholungsanlage St. Leoner See.

Umgebungsbebauung:

Uberwiegend Wohnbebauung, Ein- und Zweifamilienhduser in halboffener Bauweise
Strafienart:

Wohnstrasse, geringes Verkehrsaufkommen, vorwiegend Anliegerverkehr, Fahrbahn
asphaltiert, beidseitig befestigte Gehwege, Straf3enbeleuchtung, Parkméglichkeiten im
offentlichen Straffenraum vorhanden

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse

Seite 6/11

T

m i E i
il 1 ! | |=
y i

=

| I RS B

5757 &4 R m@ AT T -

P pescsese o : | {omea

5 lr , ; N u / ,. A

787, o N | D €
y , -

3785 O iz 727 s |
2 1C Dfn S

N
»

(47
g
64T

RIS G

www.ohne-makler.net/expose/287222



Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

| VERFAHRENSVERMERKE

L T e —

GEMEINDE ST LEON- ROT
0T ST LEON

I

e

BEBAUUNGSPLAN
“LEOPOLOSTR. f NEUGASSE

g

o s

www.ohne-makler.net/expose/287222

Seite 10/11



Anhidnge

1. Bebauungsplan schriftl. Teil
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GEMEINDE ST. LEON-ROT

ORTSTEIL ST. LEON

BEBAUUNGSPLAN
"LEOPOLDSTRASSE/ NEUGASSE"

Teil A

Bestandteile des Bebauungsplanes

Textteil mit Anhang (Schriftliche Festsetzungen, Verfahrens-
vermerke, Rechtsgrundlagen, Hinweise)

Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text:

Bebauungsplan M. 1. 500 : - Rechtsfestsetzungen
Teil B Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 37 und 74 LBO
Teil C Beigefiigter Teil zum Bebauungsplan

Begrindung
Gestaltungsplan

DIPL.-ING. R.PROLL
PFISTERGRUND 2
76227 KARLSRUHE

TEL. 0721/ 494071 1 996



Gemeinde St. Leon-Rot Textteil

Bebauungsplan "Leopoldstrale/ Neugasse" Seite -1 -
Teil A Bestandteil des Bebauungsplanes
TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und der Planeintragung ((Schrift, Text)
wird folgendes festgesetzt:

1.0  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Art und MaR der baul. Nutzung
(§ S (1) Nr.1 BauGB; §§ 4/5/16/19/20 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete
WA: Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.
MI:  Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.
Vergnugungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 sind nicht zulassig.

1.1.2 Geschof¥flachenzahl
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschlielllich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schliefdlich ihrer Umfassungswéande sind bei der Ermittlung der Geschol}-
flachenzah! mitzurechnen.

1.2 __Bauweijse (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere Bauweise b:

Zulassig ist die halboffene Bauweise, d.h. an die im Plan gekennzeichnete
Grundstucksgrenze mufR angebaut werden, zu den Ubrigen Grundstiicks-
grenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.

1.3 Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinien und Baugrenzen durfen durch den Dachuberstand um max. 0,70 m
Uberschritten werden.
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Gemeinde St. Leon-Rot Textteil
Bebauungspian "LeopoldstraBe/ Neugasse” Seite - 2 -

1.4

Stellplatze und“Garaqen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.5

Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundsticken im Rahmen der
Bestimmungen der LBO zuléssig.

In den Baugebieten B, F und G (Nutzungsschablone) sind Stellplatze und
Garagen nur biszur hinteren Baugrenze bzw. deren geradlinige Verlangerung
zuléssig.

Flachenversiegelung (8§ 9 (24) BauGB)

1.6

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Garagenzufahrten
und die Hofflachen wasserdurchlassig zu befestigen (Schotterrasen,
Rasengittersteine oder Pflasterrasen).

Landespflegerische MaRnahmen

1.7

(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 8 Naturschutzgesetz

Auf den Baugrundstiicken ist bei Neubebauung und bei Erweiterungs-
mafnahmen je Grundstlck mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen.

Versickerung (§ 9 Abs, 1 Nr. 16 BauGB)

1.8

Das Dachflachenwasser sowie das aus Garagenzufahrten und aus Hofflachen
anfallende Wasser muf} - soweit méglich - auf den Grundsticken versickert
werden.

Die Versickerung darf nur breitflachig Uber eine aktive Bodenpassage erfol-
gen. Sickerschéchte sind nicht zuléssig.

Wandhdhen (8§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr4 BauNVQ)

1.9

Bezugspunkt fur die Wandhohe (Schnittpunkt AuRenkante Wand, Oberkante
Dachhaut) ist die Héhe der Strafe, von der aus die ErschlieRung erfolgt,
gemessen in Gebaudemitte.

Wandhohe bei Doppelhdusern/ Hausgruppen/ geschlossener Bauweise

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (4) BauNVO)

Fur Doppelhauser, Hausgruppen und geschlossene Bauweise wird eine
Mindestwandhdhe von 1,0 m unter der im Plan festgesetzten max. Wandhohe
festgesetzt.

Die Dachneigung wird mit 35° festgesetzt.
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Gemeinde St. Leon-Rot Textteil

Bebauungsplan "LeopoldstraBe/ Neugasse" Seite - 3 -
2.0 Hinweise
2.1 Erdaushub

Fur Bauvorhaben, welche einen Abtrag oder Ausbau von Boden erfor-

dern, folgende Hinweise:

Auf die bestehende Erdaushubbdrse des Rhein-Neckar-Kreises bzw. des
AVR (Abfallverwertungs-GmbH des Rhein-Neckar-Kreises) wird hingewiesen.
Mit dem Boden ist schonend und sparsam umzugehen, insbesondere mit
dem Mutterboden.

Zur Vermeidung von Schéaden an Erdkabeln und Gasleitungen sollen die Bau-

2.2 Schadensvermeidung an Leitungen
firmen Lagepléne der Energieversorgungssysteme einholen.

2.3 Larmimmissionen durch die Bundesautobahn
Anspruche fur Larmschutzmafinahmen gegen die von der Bundesautobahn
ausgehende Larmimmission bestehen nicht.

2.4  Altlasten Bodenschutz

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sicht-
bare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigung hinweisen,
ist unverziglich das Wasserrechtsamt beim Rhein-Neckar Kreis zu
versténdigen.

oy -

88709 St LoonRal, {2, Juni 1996

Martin o

Biirgermeister / Z : <
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Gemeinde St. Leon-Rot Ortliche Bauvorschriften
Bebauungsplan "LeopoldstraRe/ Neugasse™ Seite - 1 -

Teil B

1.0

1.1

Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen’(§§ 37 und 74 LBO)

Déacher

Fur Haupt- und Nebengebaude sind nur Satteldécher zul&ssig.

(Walm- und Krippelwalmdacher sind nicht zuldssig. Fur unter-

geordnete Gebaudeteile ist auch das Pultdach zulassig.

Dachfarbe: rot bis braun.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Dachuberstand

(0,30 - 0,70m) an der Traufe auszuftihren, wenn nachbarrechtliche

Belange nicht entgegenstehen.

(Ausnahme: BalkonUberdachungen bis 1,5m und Eingangsbereiche

bis 1,0m).

Von der im Plan festgesetzten Dachneigung kann bei Gebaudeerwei-
terungen abgewichen werden, wenn sie aus gestalterischen Grinden

der Dachneigung des bestehenden Gebaudes angeglichen wird.
Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben (nur Schlepp-, Sattel-

dach, Flachdach oder Dreieckgauben) zulassig. Sie mussen vom Ortgang
mind. 1,00 m Abstand halten und von der Traufe (AuRenkante Sparren bzw.
Dachhaut) soweit zurtickliegen, dal mindestens drei Ziegelreihen zwischen
Traufe und Dachaufbau liegen. Bei Grenzbebauung muf} der Abstand mind.
1,25 m zur Grenze betragen.

Die Hohe der Dachgauben darf max. 1,4 m betragen (gemessen von

OK Fensterbristung bis UK Sparren).

Zwischen den einzelnen Dachgauben mul ein Abstand von mind. 1,30 m
eingehalten werden. »

Die Breite der einzelnen Dachgauben darf max. 30 m betragen.
Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von max. 3,5 m zul&ssig.

Die Gesamtbreite der Dachgauben darf zusammen nicht mehr als die Halfte
der Gebaudelange betragen (Zwerchgiebel und Treppentirme mit
eingeschlossen).

Die Aussenflachen der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Gebaude anzupassen.

(s. Anlagen 1 und 2)



Gemeinde St. Leon-Rot Ortliche Bauvorschriften
Bebauungsplan "Leopoldstrae/ Neugasse" Seite - 2 -

1.2  Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude und Garagen sind in Form und Material an die

Hauptgeb&ude anzupassen.
Nebeneinanderliegende Garagen sind in ihrer straRenseitigen Ansicht in
Hoéhe und Dachform einander anzugleichen.

1.3 AuRere Gestaltung der Gebaude

Aullenwandverkleidungen aus Kunststoff oder Metall sind nicht zul&ssig.
FUr AuRenwénde sind helle erdgebundene Farben oder gedecktes Weifl3 mit
nicht glanzender Oberflache vorgeschrieben.

1.4 Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich (zwischen der Planstrae und der Baugrenze) sind
Einfriedigungen unzuléssig. Bei Eckgrundstiicken gilt dies nur fur den Bereich
zwischen Hauptgebaude und Verkehrsflache. Die Einfriedigung des Gartens
ist zuldssig.

1.5  Stellplatze

Fur die Grundstlcke, die von der PlanstralRe aus erschlossen werden, wird
die Anzahl der notwendigen Stellplatze auf 2 Stellplatze je Wohneinheit
festgesetzt, fur alle Ubrigen Grundsticke auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit.

2.0 Ausnahmen

Falls nachbarliche und é&ffentliche Interessen nicht beeintrachtigt werden
und gestalterische Grinde nicht entgegenstehen,.kdnnen Ausnahmen
nachfolgenden Umfangs zugelassen werden:

zu 2.1

Die Dachgauben (nur Schlepp- oder Flachdachgauben) bei Doppelhdusern
kénnen an der gemeinsamen Haustrennwand zusammengefallt werden.
Max. Gaubenbreite: 3,0 m je Doppelhaushafte.

'smgsu.aon-nd; 12 Juni 1996
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GESTALTUNGSRICHTLINIEN
FUR DACHAUFBAUTEN

DACHGAUBEN 1 - 3

ANLAGE 1
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- ANLAGE 2

DACHAUFBAUTEN
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