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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Koln

Rodenkirchen-Malerviertel, Freistehendes
Einfamilienhaus mit groSem Eckgrundstuck

Objekt-Nr. OM-289490
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.150.000 €

Ansprechpartner:
Frieder von Dombois
Mobil: 0172 8866086

Rembrandtstr. 2

50999 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 637,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 180,00 m? Garagen 1
Nutzflache 93,00 m? Carports 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

+~Runde Ecken" — Grundlagen der anthroposophischen Architektur nach Rudolf Steiner werden
Sie in diesem Haus wiedererkennen. Nattirliche Baustoffe wie Beton, Stein und Holz spielen in
diesem Haus eine grosse Rolle. Auf rechte Winkel wurde bewusst verzichtet, da die Natur, laut
Steiner keine rechten Winkel kenne.

Dieses freistehende Einfamilienhaus im idyllischen Malerviertel von Kéln Rodenkirchen bietet
eine einzigartige Gelegenheit. Urspriinglich als grofztigiges Familiendomizil fr 5 Kinder
konzipiert, wurde es 1993 aufwendig renoviert und um eine Einliegerwohnung erweitert.

Highlights des Hauses:
Ruhige Lage: Genieflen Sie die Ruhe und den Charme des Malerviertels.

Grof3zuigiger Garten: Der private, gepflegte Garten mit Stidwest-Ausrichtung ladt zum
Entspannen ein und ist nicht einsehbar.

Viel Platz: Mit ca. 180 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen bietet das Haus ausreichend Platz fir
eine grofle Familie.

Praktische Aufteilung: 3 bis 4 Schlafzimmer, ein groffer Wohn-Essbereich, eine Kiiche, 2
Bader, ein Gaste-WC und 2 Arbeitszimmer.

Komfortable Ausstattung: Zwei Balkone im Obergeschoss und eine grof3e Terrasse in Richtung
Westen.

Voll unterkellert: Waschraum, groer Hobbyraum, Heizkeller mit Olheizung, Werkstatt und
zwei Staurdume.

Garagenkomfort: Garage mit direktem Zugang zum Haus, zum Garten und tiberdachtem
Carport.

Das Herzstuck:

Der offene Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zum privaten Garten war tiber Jahrzehnte
der Mittelpunkt unseres Familienlebens — hier wurde gelebt, gefeiert und musiziert.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um dieses einzigartige Zuhause zu besichtigen und Ihr
neues Kapitel im Malerviertel zu beginnen.

Ausstattung

Bedingt durch das Baujahr entspricht das Haus nicht vollstandig den heutigen Standards und
benétigt an einigen Stellen eine Modernisierung. Eine besondere Herausforderung stellen die
auflen am Haus angebrachten Riemchen dar, die sich teilweise 16sen. Aufgrund dieser
Gegebenheiten bieten wir dieses Haus zum Preis des Grundstiicks an. Der aktuelle
Bodenrichtwert betragt €1820/m?2.

Fur all die Interessenten, die wenig Zeit fiir eine Sanierung haben oder sich eine Sanierung in
Eigenregie nicht zutrauen, haben wir uns ein Angebot mit Kostenschitzung von einem
renommierten Bautriager machen lassen, der dies fir Sie nach Ihren Wiinschen tibernehmen
kann. Bei Bedarf kénnen wir dies gerne besprechen. Sagen Sie mir einfach bei der
Besichtigung Bescheid.

Fugboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Rufen Sie mich gerne unter 0172 8866086 an, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
Alternativ kénnen Sie mir eine E-Mail an frieder@vondombois.de senden.
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Ich bitte von Makleranfragen abzusehen. Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.

Lage
Attraktive Lage im Malerviertel von Kéln Rodenkirchen

Das Malerviertel in Kéln Rodenkirchen z&hlt zu den begehrtesten Wohngegenden der Stadt.
Hier genief3en Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und zentraler Lage.

Vorteile der Lage:

Idyllisches Umfeld: Das Malerviertel besticht durch seine charmante und ruhige Atmosphére
mit vielen Grinflachen und gepflegten Géarten.

Exzellente Verkehrsanbindung: Dank der guten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
und die Nahe zu den Autobahnen A4 und A555 erreichen Sie die Kélner Innenstadt sowie das
Umland schnell und bequem.

Umfassende Infrastruktur: In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Cafés und alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

Schulen und Kindergarten: Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen, die
bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.

Freizeit und Erholung: Genieflen Sie entspannende Spaziergange am Rheinufer, sportliche
Aktivitaten in den nahegelegenen Parks und die vielfaltigen Freizeitangebote der Umgebung.

Leben im Malerviertel:

Das Malerviertel ist bekannt fiir seine familienfreundliche Atmosphére und die hohe
Lebensqualitat. Hier konnen Ihre Kinder in einer sicheren und naturnahen Umgebung
aufwachsen, wahrend Sie die Vorziige einer erstklassigen Lage genief3en.

Erleben Sie das einzigartige Flair und die Lebensqualitat, die das Malerviertel zu bieten hat.
Ihr neues Zuhause erwartet Sie!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
242,10 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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Haus vom Garten
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Galerie

Garten
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Galerie
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Galerie

Garten
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

RN

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Arbeitszimmer

VA

Esszimmer
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Blick vom Esszimmer

Esszimmer zur Kiiche
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Galerie
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Kuche
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Kuche
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Treppenaufgang
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Galerie

Schlafzimmer

Blick vom Balkon
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Arbeitszimmer OG
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Badezimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer
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Aufgang zur Einliegerwohnung

Einliegerwohnung
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Galerie

Einliegerwohnung
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Keller
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Waschkitiche
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Galerie

Waschktiche

Dusche in der Waschkiiche Olheizung
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Anhange

1. Flurkarte
2. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS wwomgc

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Gliltig bis: 02.04.2033 Registriernummer: NW-2023-004488246 1
Gebiude
Gebaudetyp freistehendes Einfamifienhaus
Adresse Rembrandt Str. 2

50999 Kéin
Gebaudetell *
Baujahr Gebaude 1964
Baujahr Warmeerzeuger ™ * 2009
Anzahl der Wohnhungen 1
Gebéaudenutzfiache (Ay) 303,4 m? J_D nach § 82 GEG aus der Wohnfidche ermittelt

Wesentliche Energletrager fur Helzung a Heiz6! EL

~ Wesentliche Energietrager fr Warmwasser|” Heizol EL |

Erneuerbiare Energien Art: Verwendung: 5

Artder LiAusg® X( Fenstertirftung | O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung = |
1 Schachtitiftung O Luftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung

Arl der Kuhlung * O Passive Kihiung O Kihlung aus Strom ===
O Gelieferte Kalte OO Kuhlung aus Warme

Inspektionspfiichtige Klimaaniagen 2 Anzahl: 0 Mchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass dar Ausstellung des O Neubau O Modemisierung ] Sonsti_ges '_fr?quig)_

Energlealiswelses X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Raiidbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflachd nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Ubersct l4gige Ver-
gleiche ermdglichen (Evtauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

)8( Der Energicausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergeonisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

] Dem Energicausweis sind zusétzliche informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude od=r den oben
bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, ainen _Ubgrschiagigen_\{e_rgl_qich von Gebéuden zu ermoglichen.

i

Ausstaller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Christian Woifrath
Gebdudesnergieberater Im Hanchwerk
Romerhaf 8

50321 Briihl

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaantagen im Sinne des § 74 GEG

G or W N =

g AG, gil P 111.9.4



ENERGIEAUSWEIS womgessuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NW-2023-004488246 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 757 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
2421 kWh/(m?-a)

ol B ."Z it Nl |
AR | o | = | ¢ EGEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
—— —
e o 3

2681 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebéudes

Anforderungen gemé8 GEG 2 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. i ) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primérenergiebedarf 3X( Verfahren nach DIN V 18599

1st-Wert 268,17 kWhi/(nv-a) Anforderungswert 107,8  kWh/(m?*-a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligeb&udeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebéudehiille Hy' . o §

Ist-Wert WHm?-K) Anforderungswert WiH(m?-K)
Sommedicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 2421 K\Wh/(m*a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien g Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und =
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG aEpmmeec| o | ENF (-5 )
Antail der o 25 s 75 100 125 150 175 200 228 >280
Deckungs-  PHichterfil- W =y
Art: B lung: 5 & =
antell . ung o $§’f ‘gg,? ﬁé’ i@f s‘?,,g;
i S 8, S&
% % g‘ lgl‘ fsg'f Gé’g {3 &
Summe: o % & é}.zé' f “fg 5"?
& & &
£ g Y%

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mag-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé8 § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

GEG .erfullt. . . . Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfsuntqrschiedliche

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahrenzu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebriissen fuhren
sind eingenaten. Kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbeding.ngeneriau-

O MaRnahme nach § 46 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswenederSialasindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: % Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiéiche

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PO
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ENERGIEAUSWEIS o

1

gemaR den §§ 79 #. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-004488246 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

& olioHm

>250

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil ‘ Kiima-
von bis Energietréger2 energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung faktor
faktor- | [KWh] [kWh] ‘ (KWh] ‘
| | |
s s — IR | =
I .
| : =
- e —— = ’_L . A I i |N—
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 2
SEapEmEnpc | o | £ | FoicHER
o 25 50 78 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
ﬂ_'l w sich auf Gebsude, in denen Warme fir Heizung und
b@ é? éé? §§:\$ §§ $§$. é~§' V\(fdrmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
NG g .8 & wird.
Q*g §' OF gg 'gié‘ §,§f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- odet Nahwarme
$A Q‘} QP § 009 ' 8§ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& Q‘} §' -3’ § é@c'? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
ég .z?g: - Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
$§ &‘gg‘,” & Kesselheizung zu erwarten ist.
Erliuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgeg

Gebaudenutzidche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die

eben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Duadratmeter
Wohnfidche des Gebaudes. Der tatsachliche Energiaveibrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauth ab.

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g h AG, P 111.9.4



ENERGIEAU

sw E I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2023-004488246 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

aBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )8( maglich 0 nicht moglich

M
'_ Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

Nr Bau- oder
! Anlagenteile

Wénde

-

Heizung

Fenster

Mafnahmenbeschreibung in
ainzelnen Schritten

AuRenddmmung um 14 cm, WLS 035

Wirmeschutzverglasung

Brennwert-Kessel, Erdgas LL

e —

)8( weitere Eintrage im Anhang

gsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der information.
ur eine Energieberatung.

Hinweis: Modemisierun:
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz f
Christian Wiilfrath, Gebéaudeenergie

G ere Angal den Empfehl n
enauere Angaben zu del pfehlunge Handwerk

sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im En

| Rémerhof 8, 50321 Bruhl

1 giehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

P jonal 11 9.4

berater im Handwerk, Gebaudeenergieberater im

(freiwillige Angaben)

geschatzte Kosten
pro eingesparte
Kilowattstunde

Endeneigie

ergieausweis (Angaben freiwillig)



ENERGIEAUSWEIS w womgsue

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebiiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrainken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéudeteil“ deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primé#renergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommertichen
Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benttigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten emneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wiarme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volisténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfullt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den Kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall l1angerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorfiandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pzuschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebéude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweis einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen dia in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitieite Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebsudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



