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Exposé

Einfamilienhaus in Reichenau

Insel Reichenau: Freistehendes Architektenhaus

Objekt-Nr. OM-289758
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.940.000 €

Ansprechpartner:
Mandler
Telefon: 0173 7801463

78479 Reichenau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1977 Ubernahmedatum 01.01.2025
Grundstticksflache 840,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 15,00 Badezimmer 3
Wohnflache 265,00 m?2 Garagen 1
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/289758 Seite 1/18



Objektbeschreibung

Einzigartige Gelegenheit mitten auf der Klosterinsel Reichenau, die 2000 in die Welterbeliste
der UNESCO aufgenommen wurde und in diesem Jahr Ihre 1300 Jahrfeier begeht.

Grofizligiges, attraktives und freistehendes Architektenhaus. Durch viele Nebenraume auch
ideal fur Selbstdndige geeignet. Im ganzen Haus erwartet Sie ein helles und luftiges
Wohnkonzept. Das Haus ist steuerlich ein Zweifamilienhaus, kann aber baulich einfach in ein
Einfamilienhaus umgewandelt werden.

Fahrrad- und Universitatsstadt Konstanz sind mit dem Radl perfekt zu erreichen.
Die Immobiliendaten kompakt:
Grundstucksflache: 840m?

Flachen: 190m?2 + 64m?2 = 250m?2 Wohnfldche; + 70m?2 Nebenflache + 40m?2 Terrasse + 25m?2
Garage + Balkone

Baujahr 1977

Umbau und Renovierung der Haupt\\wohnung und Heizung 2002
Energetische Sanierung Auf3enhiille und Anstrich, 2007

Bad Hochparterre 2008

Renovierung von Bad und Kiiche Tiefparterre in 2008.
Schornsteinverkleidung, Gaube-Dachsanierung I, 2020

Kiiche Hochparterre 2022

Gaube-Dachsanierung II, 2023

Ausstattung

Die mehr als 190 m? Wohnfldche der bezugsfreien Hauptwohnung sind in zwei Ebenen
aufgeteilt. Im Hochparterre bildet der grof3ziigige, helle und offene Ess- und Wohnbereich das
Zentrum des familidren Lebens und 6ffnet sich in westlicher Richtung zur sonnigen Terrasse
und dem Garten. Die begriinte Terrasse, die zum Teil mit Glas tiberdacht ist, hat einen
separaten Abgang in den Garten mit seinen etablierten Baumen. Das Wohnzimmer bietet
durch ein grofies Fenster den Blick in den eigenen Garten. Im Winterhalbjahr erzeugt ein
kombinierter Grund-/Kachelofen mit sichtbarer Feuerstelle ein wohliges Ambiente. Auf der
Nordseite des Wohnzimmers ist ein kleiner Balkon gelegen, der Seesicht ermdéglicht. Aus dem
Esszimmer erfolgt der Aufgang in den ersten Stock. Die funktionale Kiiche ist durch eine
Glastir abgetrennt. Auf diesem Stockwerk befindet sich noch ein kleines helles Zimmer, ein
Gastezimmer (frither Praxiszimmer) und eine Gastetoilette. Das ganze Stockwerk ist in
Travertin mit einer Einzelraum-gesteuerten Fuf3bodenheizung ausgestattet. Im grofiziigigen,
einladenden Eingangsbereich mit grof3ziigiger Garderobe liegt auch der Eingang zu einem
grofen Stauraum im Dachboden der Garage.

In der daruberliegenden Ebene (1. Stock) sind vier Radume, die aktuell als Schlafzimmer (mit
eigenem Tageslichtbalkon), zwei Arbeitszimmer mit bodentiefen Fenstern, die mit einen Balkon
verbunden sind, und als Gastezimmer genutzt werden. Der Fuf3boden ist mit hellem
Bambusparkett belegt. Warme gibt hier eine Fu3bodenheizung oder Radiatoren.

Von der Diele und aus dem grofiztigigen Badezimmer blicken Sie auf den Untersee Richtung
Allensbach. Auf dem Stockwerk ist auch noch eine weitere, separate, Toilette gelegen. Uber
eine Leiter kann ein Aufgang in den Spitzboden erreicht werden, der nur als Stauraum
verwendet wird.

Im Tiefparterre befindet sich eine vermietete Zweizimmerwohnung (60m?). Sie ist tiber einen

barrierefreien, eigenen Eingang zu erreichen. Vom kompakten Flur geht es in die beiden
Zimmer, in die gemititliche Kiiche, mit einem Essplatz der Blick auf den Freisitz im Grinen
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hat, und das Bad. Alle Raume in dieser Ebene sind in Fliesenboden mit Einzelraum-
gesteuerter Fubodenheizung ausgefiihrt.

Auf der selben Ebene, aber getrennt von der Zweizimmerwohnung, erreichbar tiber eine
Marmortreppe aus dem Eingangsbereich der Hauptwohnung oder durch einen abschlieSbaren
Gartenzugang befinden sich die Kellerraume (Vorratsraum, Waschkiiche mit Dusche,
Heizungsraum, Lagerraum und grofier Werkstatt), alle besitzen wohnraumtypische Fenster
und volle GeschofShohe.

Eine Olheizung mit Solarunterstiitzung und Frischwasserstation (16m2, 10001 Pufferspeicher,
10.0001 Erdéltank) erwarmt das Gebaude und stellt Warmwasser bereit. Hier muss aufgrund
der Gesetzeslage beim Kauf mit Investitionen gerechnet werden.

Das Haus liegt dicht an dem Internetknoten der Insel und kann bis zu 2 x 250MBit/s versorgt
werden.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

als Einheit zu kaufen, provisionsfrei

Verkaufstermin 2024 /2025

Lage
Die zehn Kilometer entfernte Universitatsstadt Konstanz kann tiber die moderne B33 schnell
erreicht werden, oder Sie radeln tiber einen separaten Fahrradweg in ca 20 Minuten.

Die Anfahrt zur Insel erfolgt tiber die 3km lange Allee und fiihrt Sie mitten auf die Insel.
Supermarkt, Getrankemarkt, Backer und Gemuiseverkauf sind alle fuflaufig in 2 bis 5
Minuten zu erreichen. 1km sind es zu Kindergarten, Gemeindeverwaltung, Yachthafen und
Apotheke, 2km zum Strandbad, Grundschule, FAhrhafen, Kinder- und Allgemeinarzten.

Die Gemeinde Reichenau verfiligt iber Bahn- und Busanschluss. Entlang des Ufers ist die
Insel Reichenau (Unesco-Weltkulturerbe) touristisch gut ausgebaut, mit Bademoglichkeiten,
Jachthafen, Fahrhafen, diverse Cafés und Restaurants.

Die Insel bietet ein eigenstandiges, reichhaltiges kulturelles und sportliches Leben mit
gewachsener Historie (z.B. drei Inselfeiertage!)

Die Hochwarth, der hochste Punkt der Insel Reichenau, ist in wenigen Minuten, zu Fuf3 zu
erreichen und bietet ein konkurrenzlosen Blick tiber die ganze Insel, den Seerhein und den
Untersee. Der Blick von hier schweift nach Konstanz, die Schweiz, die Hori, Radolfzell und

nach Allensbach.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Blick auf Terrasse
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer Hochparterre

Wohnzimmer Hochparterre

www.ohne-makler.net/expose/289758 Seite 6/18



Hauswirtschaftsraum Hochpart. Treppe nach Tiefparterre

Gastezimmer erster Stock
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Arbeitszimmer erster Stock
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WC erster Stock

Gastezimmer erster Stock
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Galerie

Flur erster Stock

Bad erster Stock
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Schlafzimmer erster Stock
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Esszimmer Hochparterre

Wohnzimmer Hochparterre
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Galerie

Terrasse Hochparterre

Ansicht von Nord
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Galerie

e ; /i § R

Aufiensitz der Einliegerwohnung

—4

Ansicht von Ost
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Glltig bis: 08.02.2034 Registriernummer BW-2024-004929267 | 1

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebé&ude

Adresse Rosendornweg 6
78479 Reichenau

Gebaudeteil ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude 3 1977
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2002
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (AN) 357,75 m2 | [X] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fir Heizung 3 Heizol
Wesentliche Energietréger fir Warmwasser 3 | Heizol
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Solarenergie Heizung, Warmwasser
Art der Liftung 3 X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung 3 O Passive Kiihlung O Kdhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: https://www.blitz-ausweis.de

Glinter Darr (geprufter Techniker Maschinenbau (Anlagentechnik))
Amselweg 40 08.02.2024
56593 Horhausen Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m2-a)

A+ |a ] 8] c| o
0o 25 50

kWh/(m2-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG?2

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebdudehille HT'

Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (rfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemdB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemafi § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

75 100 125

kWh/(mz2-a)

W/(m2:K)

Registriernummer BW-2024-004929267 2

kg CO2-Aquivalent/(m?2-a)

N G |+
150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer BW-2024-004929267 | 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 24,96 kg CO2-Aquivalent/(m2-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
80,5 kWh/(m?2-a)
o | e | ¢ T RCHEER

100 125 150 175 200 225 >250

88,6 kWh/(m2-a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 80,5 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Priméar- Energie- Anteil Anteil
Energietrager2 energie-| verbrauch |Warmwasser Heizung Klima-
von bis faktor4 [kwh] [kwh] [kwh] faktor
01.01.2019 [31.12.2019 | Heizél 1,10 24.400 4.880 19.520 1,09
01.01.2020 |31.12.2020 | Heizdl 1,10 22.800 4.560 18.240 1,14
01.01.2021 [31.12.2021 | Heizél 1,10 34.900 6.980 27.920 1,00

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie3

A+ | A | B [ c| o | EVIE | G_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

_ wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

“::.,, . . . . .
S 3 s 3 §’ .Eﬂ‘bb Y behelz_ten Gebaudes v_ergll_chen werd_en, |stozu be_achten,
o & F & & S Fo &9 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & (g:”-@‘ S s& 5 5? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Q,:\?QS\ < 0§ Q}Q §.2 Q"éﬁ &0 Kesselheizung zu erwarten ist.
SLEE 68 9F 85 88
&S ¢ 9 o S OL
& L& § s £
&g EEONISH
§ &5 88
< 2 &
& §

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh, fP = Primarenergiefaktor
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

4 Bei der Verwendung mehrerer Energietrager handelt es sich um den durchschnittlichen Primarenergiefaktor



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BW-2024-004929267

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdoglich O nicht moéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer |nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Aufgrund der Energieklasse
werden folgende MaBnahmen
vorgeschlagen:
1 Heizungsanlage Erneuerung des Wérmeerzeugers O x
2 Kellerdecke Nachtragliche Dammung O x
O weitere Eintrége in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdanzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Wurden bereits die oben aufgefiihrten Modernisierungen alle oder teilweise durchgefiihrt, so ist der erhéhte Verbrauch auf das
Nutzerverhalten zuriickzufiihren. Zum Beispiel durch falsches liiften oder heizen bei gedéffneten Fenstern.



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erlauterungen

Registriernummer BW-2024-004929267 5

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte KJimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berilicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld "Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waéarme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fallung abzulesen. Das Feld "MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstédndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primédrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



