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Ubernahme

Exposé

Erdgeschosswohnung in Friesenheim-Oberschopfheim

Top Moderne 3-Zi.-ETW 113m? mit Terrasse in
Oberschopfheim - lukrative Forderung moglich!!

2024

3

3,00

113,40 m?

20,00 m?
Luft-/Wasserwarme
12.500 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/290314

Objekt-Nr. OM-290314
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 430.000 €

Ansprechpartner:
Jakob Urbach
Mobil: 0157 75740017

Oberdorfstragie 1

77948 Friesenheim-Oberschopfheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahmedatum 01.06.2025
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eine hochwertig kernsanierte Erdgeschosswohnung, zentral im Ortskern von Oberschopfheim
(Ortsteil von Friesenheim) gelegen. Das Haus wird aktuell in KfW 70 Standard kernsaniert. Die
gesamte Haustechnik und das Dach werden erneuert, Auflenwande, Decken und Keller
gedammt. Alle Fenster werden in 3-fach Verglasung mit elektrischen Rollladen in den
Schlafraumen und Raffstores im Wohn-/Essbereich ausgeftihrt. Erganzt wird der
Wohnkomfort durch eine Fu3bodenheizung in allen Radumen, LED-Deckenspots, hochwertigen
Turen (weif) und Video-Freisprecheinrichtung. Dies bedeutet, dass die Wohnung nicht nur
modern und ansprechend aussieht, sondern auch technisch auf dem neuesten Stand ist.

Besonderes Highlight dieser Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit tiber 60
m?2. Die grofien Fensterfronten durchfluten den Raum mit nattirlichem Licht und schaffen eine
einladende, helle Atmosphére - perfekt fiir gemutliche Abende mit Gasten oder der Familie.
Die an den Wohnraum angrenzende Terrasse 14dt zum Grillen und entspannten Stunden im
Freien ein. Die Wohnung verfiigt tiber zwei komfortable Schlafzimmer, perfekt fiir eine Familie,
oder fur ein Paar, das gerne einen zusatzlichen Raum ftr Gaste, Biiro oder Hobby nutzen
mochte. Die Wohnung besitzt zwei Badezimmer die stilvoll gestaltet sind und beide jeweils
uber eine begehbare Dusche verfiigen. Zusatzlich verfiigt die Wohnung tiber einen praktischen
Abstellraum, ausreichend Platz fiir die Waschmaschine sowie Reinigungsmittel und -gerate.

Ein grofier Keller bietet Platz fiir zusatzlichen Stauraum und ein Parkplatz komplettiert das
Angebot und sorgt flir bequemes Parken unmittelbar vor der Hausttir. Die Infrastruktur fiir
elektrisch betriebene Fahrzeuge ist bereits vorhanden.

Da das Gebaude energetisch saniert wird, ist die Finanzierung tiber das KfW-Programm 261
moglich. Dieses Forderprogramm bietet ein zinsgtinstiges Darlehen von bis zu 150.000 Euro
sowie einen Tilgungszuschuss von 25% auf den Darlehensbetrag, was einem Ersparnis von
37.500 Euro entspricht. Mithilfe des Tilgungszuschusses reduziert sich der effektive
Einkaufspreis auf nur 3.460 Euro pro gqm. Nutzen Sie diese Chance, um Ihre Traumimmobilie
zu besonders giunstigen Konditionen zu erwerben. Gerne unterstiitzen wir Sie bei der
Beantragung.

Das benachbarte Gebaude wird derzeit ebenfalls von der Stadt aufwandig kernsaniert, und es
entsteht dort eine moderne Arztpraxis. Diese Aufwertung wird die gesamte Umgebung
nachhaltig positiv beeinflussen und tragt zu einer noch besseren Infrastruktur bei.

Es besteht die Moglichkeit der Individualisierung. Nutzen Sie die Chance, eigene Wiinsche und

Vorstellungen in die Realitat umzusetzen und kreieren Sie ein Ambiente, das genau Ihren
Vorstellungen entspricht.

Ausstattung

* Gerdumige 3-Zimmer Wohnung

* Wohnflache von ca. 113,4 m?

* Grof3zugige Terrasse mit 12 m?

* Fup3bodenheizung fiir ganzjahrigen Komfort

* Zwei Bader mit begehbarer Dusche

¢ Elektrische Jalousien und Rollladen

* Hochwertige Bodenbelage

* Zentrale Lage im Ortskern

* Backerei, Arzt, Cafés und Restaurants direkt vor der Hausttr
* Nahe zur B3 und A5 fur eine gute Anbindung
* Photovoltaik fir nachhaltige Energieerzeugung

* Warmepumpe fir effiziente Heizung und Kiithlung
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e Wallbox fiir Elektroautos auf Wunsch verfligbar
* Grofziigige Kellerraume fur zuséatzlichen Stauraum

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Gebaude befindet sich im Ortskern von Oberschopfheim, einem Ortsteil der Gemeinde
Friesenheim. Eine Backerei befindet sich vor der Hausttir, eine Vielzahl von Cafés und
Restaurants sowie der Kindergarten und die Grundschule des Ortes in der unmittelbaren
Nachbarschaft. Der nachste Supermarkt lasst sich fulaufig in einer viertel Stunde erreichen.
Die Lage zwischen Offenburg und Lahr und die Ndhe zur B3 (800m) und der A5 bietet den
Bewohnern eine gute Verkehrsanbindung und die Mdéglichkeit, die Annehmlichkeiten und
Arbeitsmoglichkeiten beider Stadte zu nutzen.

Die umliegende Landschaft ist von sanften Hiigeln und tippigen Waldern gepragt, was
zahlreiche Moéglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren bietet. In der
Umgebung gibt es eine Fiille von Attraktionen, die Besucher jeden Alters begeistern. Der
Europa-Park in Rust, Europas grofiter Freizeitpark, ist ein Magnet fir Freizeitparkfans.
Geschichtsliebhaber kénnen gut erhaltene Burgen und Schldsser erkunden und
Erholungssuchende an den etlichen Seen der Umgebung die Seele baumeln lassen.

Insgesamt bietet Oberschopfheim eine reizvolle und gut angebundene Lage fur alle, die das
Beste aus landlicher Idylle und stadtischer Nahe suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Kinderzimmer Badezimmer

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 144 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
257 kWh/(m*-a)
EENTe | o | =7
0 25 50 75 100 125 150
463  kWh/(m™a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gom8 GEG *
[] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
B sobedart

JR( Vertahren nach DIN V 18589
BWert 463 KWhi(nPa)  Anfordengswet 107,38 KWhi(n?a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebiudenerfahren”)

[ Verenfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Enevgatische Qualitit der GabiudehQlie H,"
I-Wert 035 W/(mK) Anforderungswert 070 Wi K)
Sommeslichar Wirmeschutz (bai Neubau) O eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 25.7 KW

Energieausweis
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Grundriss

Fir Kapitalanleger

+ Renditekalkulation

ETW EG
113,4 m? inkl. Stellplatz

442.500 €
» angenommene Miete 1350 € / Monat bzw. 12,00 €/m? + 50€ Stellplatz
> Einkaufspreis: (405.000 € /13,4 m?) 3.570 €/m?
4,15 %

» Kaufpreis

inkl. KfW Zuschuss in

» Rendite (inkl. KfW-Zuschuss) Hdohe von bis zu 37.500 €

« Finanzierungsbeispiel (unverbindlich - Stand: 9.10.2024)

» Finanzierung: 85.000 € Eigenmittel + 390.000 € KfW + Bank-Darlehen

NOVA
TECTUM

Positiver Cashflow

von Beginn an
maglich

» 150.000 € zinsgUnstiges KfW-Darlehen (261), 2,11% Zins, 10 Jahre Zinsfestschreibung, 5 Jahre tilgungsfrei

» 240.000 € Bankdarlehen, 3,25% Zins, 1,25% Tilgung, 10 Jahre Zinsfestschreibung

- Beispielrechnung mit Staffelmiete und 2,5% p.a. Erh6hung (alle 2 Jahre)

KfW + Bank Annuitat Cashflow p.a. Cashflow + Tilgung

1165 € +2820€ +5800 €
1165 € +2820€ +6000 €

1165 € +3660€ +6900 €
1165 € +3660€ +7100 €
1165 € +4620€ +8100€
[ s | 1545 € +60€ +9050 €
1545€ +1020€ +10250 €
[ s | 1545 € +1020€ +10500 €
N 1700 € 1545 € +1860€ +11600 €
1700 € 1545€ +1860 € +1900€
e Summe ca. + 23.400 € ca.+87.200 €
I Tilgungszuschuss +37.500 €
I Nach 10 Jahren +124.700 €

Hinweis: Die ist und erfolgt auf vom 9.10.2024. Sie beinhaltet ca. Werte, welche aus dem

Cashflow + Tilgung +

il i
+14.800 €
+15000 €
+16200 €
+16400 €
+17.800 €
+19.500 €
+20500 €

+20.800 €
+22.000 €
+22500 €
ca. +185.500 €
+37.500 €
+223.000 €

unverb. Renditekalkulation
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Finanzier

wurden.
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