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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wehrheim

GroRes Einfamilienhaus oder Mehrgenerationenhaus mit
Vermietpotenzial und Scheune

Objekt-Nr. OM-291237
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 679.000 €

61273 Wehrheim
Hessen
Deutschland
Baujahr 1950 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 445,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Badezimmer 7
Zimmer 10,00 Garagen 1
Wohnflache 229,00 m? Stellplatze 4
Nutzflache 50,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Saniertes Mehrgenerationenhaus mit Scheune in sehr guter Lage in Wehrheim Mitte. Ideal far
Familien mit Kindern oder mehrere Familien. Ebenso interessant fur Investoren, Gastronomie
oder Handwerk.

Gebaut ca. 1930 wurde das Haus in Fachwerkbauweise. In den 60er Jahren dann mit einem
massiven Anbau erweitert. 2017 wurde ein grof3zligiges Treppenhaus angebaut, so dass die
einzelnen Etagen auch getrennt voneinander genutzt werden kénnen. In den letzten 5 Jahren
wurden wesentliche Sanierungsarbeiten geleistet.

Neue Fenster, 3-fach-verglast. Elektroinstallation, Wasserleitungen und Anschliisse.
Erneuerung des grofiten Teils der Fassade inkl. DAmmung.

4 Vollbader, 3 Gastebader. Samtliche Bader sind neu.
Inkl. voll ausgestattete Einliegerwohnung.

Neue, sehr effiziente Olheizung im Jahr 2022 !!! 4000 1 Oltanks. Dariiber hinaus verfiigt das
Objekt tiber einen Gasanschluss. Es kdnnte also auch mit Gas geheizt werden.

Unterirdisch befindet sich eine alte Sickergrube mit einem Fassungsvermoégen von
schatzungsweise 3.000-4.000 Litern. Diese fand seit Jahrzehnten in ihrer urspriinglichen
Funktion keine Verwendung mehr und wurde zwischenzeitlich mehrfach gereinigt.

Daruber hinaus befindet sich auf dem Grundstiick auch ein Brunnen, der aktuell jedoch nicht
aktiv ist. Noch zu Forsthauszeiten wurde dieser als 6ffentlicher Brunnen genutzt.

Ausstattung

Es sind noch finale Maler- und Fertigstellungsarbeiten erforderlich. So enthalt das
Erdgeschoss die wesentlichen Anschliisse, jedoch noch keine Kiiche.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

3-fach verglaste Fenster, teilweise abschlieSbar, Buderus Olheizanlage Baujahr 2022,
Anschlussmoglichkeiten fiir Kabelfernsehen und Telefonanlage. Die Immobilie verfiigt im
hinteren Bereich tiber reichlich Stauraum in Form einer 2stockigen kleinen Scheune.

Lage

Altstadtlage, fuBlaufig sind alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken in
wenigen Minuten zu erreichen. Grundschule und 3 Kindergarten befinden sich ebenfalls in
der Nahe. Bahnhof ebenfalls fuf3laufig in 10 Minuten zu erreichen. Von dort aus gelangt man
in 20 Minuten nach Bad Homburg und in 45 Minuten bis zum Frankurter Hauptbahnhof.
Zentral gelegen und dennoch nah am Feldrand und in der Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 86,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Eingangsbereich
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Treppenaufgang
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Galerie

Erdgeschoss
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Bad 1

Schlafzimmer
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Bad 3
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Bad 3

Bad 4
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Galerie

Eines von 3 Gastebadern

Fernsehzimmer
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Galerie

Kiiche/Wohnzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/291237 Seite 10/13



60 000 HE _

AU T
o ) n

1]
“®
g
!

Wiee
e (z) usuconm, L M oia
ni Us&
7)) NP PN
s 0Z5CLL
o 050140
000 B
.1 — e w— S0
n
= |
d __ g
n | o%ﬂ I §
gy S———" awtys rocal
u UL PSRN
o 1P S O 5 e« [
: Br ﬁ
S6R
o 102938

L

——— ——

||.I||Il||.|||l e e e e |
D —— e
™

g

C
I
C

- —
—

Seite 11/13

Erdgeschoss Wohnhaus
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Grundrisse
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Grundrisse
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