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Exposé

Wohnung in Heusenstamm

Schone 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Einbaukuche

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1970

4

3,00
73,00 m2
10,00 m?
Gas
5.000 €
467 €

www.ohne-makler.net/expose/292213

in Heusenstamm

Objekt-Nr. OM-292213
Wohnung

Verkauf: 235.000 €

Ansprechpartner:
Ozcan Ungor

Telefon: 0178 8335321
Mobil: 0178 8335321

63150 Heusenstamm

Hessen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung im zweiten Obergeschoss steht ab sofort zum Verkauf bereit. Sie
verftigt iiber drei ansprechende Zimmer. Das monatliche Hausgeld betragt 467,13 €, inklusive
der Heizkosten. Das Warmwasser wird in jeder Wohnung tiber eine Gastherme beheizt. Ein
Balkon bietet zusatzlichen Raum fir entspannte Momente fernab des Alltags. Die Wohnung ist
mit einer Einbaukitiche, einem Stellplatz und einem Kellerraum ausgestattet.

Aktuell ist die Eigentumswohnung fiir eine Kaltmiete von 750,00 € pro Monat vermietet,
zuzuglich 300 € Nebenkosten, was eine Gesamtmiete von 1050 € pro Monat ergibt. Eine
Mieterhéhung auf bis zu 950 € Kaltmiete ware geméaf3 aktueller Vergleichspreise méglich
gewesen. Unser Fokus lag jedoch stets darauf, ein solides und langfristiges Mietverhaltnis
sicherzustellen, weshalb wir die Mieten fair gestaltet haben.

Fur Interessenten, die die Immobilie selbst nutzen mochten, ist diese ebenfalls verfiigbar. Die
aktuellen Mieter planen auszuziehen, da die Wohnung fur ihre fliintkdpfige Familie zu klein
geworden ist. Eine Selbstnutzung ist daher nach Absprache méglich.

Die Wohnung bietet drei helle und gut dimensionierte RaAume, darunter ein geraumiges
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeits- oder
Kinderzimmer eignet.

In der Wohngemeinschaft wurden bisher etwa 110.000 Euro angespart, was eine solide
Grundlage fir langfristige Riicklagen bildet.

Diese Anzeige ist provisionsfrei und wird von privat angeboten.

Ausstattung

Wunderschéne Wohnanlage in Heusenstamm mit freundlichen Nachbarn, ideal fur Singles
sowie Familien mit Kindern.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Diese Anzeige ist provisionsfrei und wird von privat angeboten.

Lage
Bequeme Parkmoglichkeiten: Ein eigener Stellplatz rundet das Objekt ab und steht in

unmittelbarer Nahe. Falls kein Stellplatz benoétigt wird, kann diese einfach fiir ca. 60 EUR
vermietet werden.

Heusenstamm:

Grund-, Real- und Gymnasien sind bequem zu Fuf3 erreichbar, ebenso wie 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmoéglichkeiten. Die idyllische Altstadt von Heusenstamm sowie
das restaurierte Schloss mit dem Rathaus laden zu entspannten Spaziergingen zwischen
hohen Baumen und Springbrunnen ein. Die umliegenden Walder bieten ideale Bedingungen
fiir Fahrradfahren, Joggen und Spazierengehen. Sportbegeisterte finden im Freizeitzentrum
Martinsee, dem Allwetterbad und Tennisplatzen zahlreiche Moglichkeiten. Die Stadt bietet
hervorragende, preiswerte Einkaufsmoglichkeiten und eine umfassende arztliche Versorgung.
Die exzellente Verkehrsanbindung sowie der hohe Wohnwert sind weitere Pluspunkte von
Heusenstamm, mit direkten o6ffentlichen Verbindungen nach Offenbach, Frankfurt und zum
Flughafen. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Stadt vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 161,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer
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Flur
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Schlafzimmer

Kinderzimmer / Biiro
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Bad mit Badewanne

Balkon und Aussicht
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Galerie

Spielplatz und viel Grunflache
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Gastherme
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Grundrisse
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