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Exposé

Einfamilienhaus in Walldorf

(Reserviert) Freistehendes Einfamilienhaus in Walldorf-

Baujahr

Grundstticksflache
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2012
288,00 m?
6,00
210,00 m?
270,00 m?

Strom

www.ohne-makler.net/expose/292481

Sud nahe SAP

Objekt-Nr. OM-292481
Einfamilienhaus

Verkauf: 890.000 €

Ansprechpartner:

Victoria

69190 Walldorf

Baden-Wurttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das ansprechende und neuwertige, dreistéckige Einfamilienhaus zeichnet sich durch eine
gehobene Innenausstattun.

- Sehr gute Lage,

- Massivhaus,

- Passivhaus mit Zertifikat,

- Warmepumpe,

- PV-Anlage,

- Fu3bodenheizung,

- Zentrale Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung,
- Entkalkungsanlage,

- Smart Home

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in belebter Wohnlage in Walldorf. Mehrere Buslinien verkehren in

der Nahe. In Laufnédhe gibt es mehrere Restaurants, Arzte, Backereien, Cafés und
Supermarkte.

Fussweg zu SAP betragt nur 10 Minuten.

Walldorf ist eine der reichsten Gemeinden Europas und profitiert besonders von seiner
gunstigen geografischen Lage an den Bundesautobahnen A5 und A6 mit den Anschlussstellen
Wiesloch-Walldorf und Wiesloch-Rauenberg. Ebenso liegt die Stadt am Schnittpunkt der
Bundesstrafien B3 und B39 sowie an der Bundesbahnstrecke Frankfurt-Mannheim-
Heidelberg-Karlsruhe bzw. Stuttgart mit dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf. Es halten Ziige des
Fern- und Regionalverkehrs.

Walldorf ist auch eine Art Steueroase. Die Gewerbesteuer ist mit einem Hebesatz von 265
Punkten die niedrigste in Baden-Wurttemberg

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

www.ohne-makler.net/expose/292481

Energieausweis

Bedarfsausweis
bis 30. April 2014
14,00 KkWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Kennwerte mit Bezug auf Energiebezugsflache

Energievezugsfiache: | 209,7 |’

Ver f PH-Zertifikat: Erfilit?)
Energiekennwert Heizwérme: 13 KWh/(m?a) 15 kWh/(m?a) ja
Drucktest-Ergebnis: 0,6 h' 06h" ja
Primérenergie-Kennwert 2 2
S—— o P 91 kWh/(m?a) 120 kWh/(m“a) ja
Primdronergio-Kennwert 2
(WW, Heizung und Hilfsstrom): 39 kWhI(m a)
Primironorgio-Konnwort 2
Einsparung durch solar erzeugten Strom: kWhI(m a)
Heizlast: 1 W/m?
Obertemperaturhaufigkeit: 8 % (ber [ 25 ]C
Energiekennwert Nutzkilte: kwm(mza) 15 KWh/(m?a) I
Kahiiast: 7 Wim?

Kennwert mit Bezug auf Nutzfiache nach EnEV

Nuztache nach Enev: [ 270,4 ot

Anforderung: Erflilit?)
Primérenergie-Kennwert 2 2
(WW, Heizung und Hilfsstrom): 31 kw(m a) 40 kWhI(m a) lﬂ
Wir versichern, dass die hier angegebenen Werte nach Ausgestellt am:
dem Verfahren PHPP auf Basis der Kennwerte des Gebdudes 12.01.2012

ermittelt wurden. Die Berechnungen mit PHPP liegen

diesem Antrag bei. Kol /;Z&,‘)m %%"
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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