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Exposé

Burohaus in Hurth-Gleuel

Kernsaniertes, hochwertiges Burogebaude in Hurth-
Gleuel bei Koln

Etagen 2

Energietrager Fernwarme
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert

www.ohne-makler.net/expose/292765

Objekt-Nr. OM-292765

Burohaus

Verkauf: 3.799.000 €

50354 Hiirth-Gleuel
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Btiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

1.162,00 m?
1.162,00 m?
20

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die erste Bauphase war in 1995 und die zweite in 2011.
Das Buirohaus wurde vollumfanglich bis Anfang 2023 kernsaniert.
Mit der neuen Raumteilung haben sich 25 Buroraume, 2 Besprechungsraume, 3 Kiichen, 1

Duschraum, WCs auf jeder Etage. Im Kellergeschoss befinden sich zusatzliche Nutzunsgraume
plus eine Dusche.

Ausstattung

- Heizungsanlage vollstandig neu

- Elektrik (Kabel, Beleuchtung) neu

- Gartenanlage neu

- Vinyl- Bodenbelag

- Dammung und Fassade neu

- alle Bliiroraume haben neue Wireless- als auch Ethernetverbindungen
- KNX Steuerung

- Dachsanierung neu

- Klimaanlage in jeden Raum

- Laftungsanlage in Besprechungsraumen und WCs

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad

Sonstiges
Garten Blockhaus mit Grillplatz

Lage
Die angrenzenden Gewerbegebiete Frechen und Kéln-Marsdorf sind tiber die B267 und
Diirener Strafie sehr gut angebunden.

Gleichfalls erreichen Sie das ldndliche Umland in Richtung Eifel, Erfstadt, Kerpen inklusive
Frankreich, Belgien, Luxemburg tGber die grofen Zufahrtsstraffen und angrenzenden
Autobahnen.

Die lokale Nah-Versorgung aller Berufstatigen vor Ort funktioniert tiber einen Stadtteil mit
sehr guter Infrastruktur. Die Hauptstrafie mit Banken Restaurants, Backerei, Supermarkt etc.
in 100 Meter ndhe. Mit dem Auto erreichen Sie in nur wenigen Minuten das Zentrum von
Koln.

Infrastruktur:

Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Parkplatze

Garagentor
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Galerie

Fahrradplatze

Vorderen Parkplartze

Seite 5/15

www.ohne-makler.net/expose/292765



Hinten+Fahrradplatze

www.ohne-makler.net/expose/292765 Seite 6/15



www.ohne-makler.net/expose/292765 Seite 7/15




o NP Ve
Besprechun;

L et

Besprechungsraum OG

www.ohne-makler.net/expose/292765 Seite 8/15



Galerie
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Kuche
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Obergeschoss
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Hinterer Teil OG

Btiro
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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