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Exposé

Einfamilienhaus in Oberwittelsbach

schones Architektenhaus in renommierter Lage

Objekt-Nr. OM-293571
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.830 € + NK

86551 Oberwittelsbach

Bayern

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.165,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 183,00 m? Garagen 1
Energietriager Ol Stellplatze 2
Nebenkosten 140 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 5.490 €

www.ohne-makler.net/expose/293571 Seite 1/15



Objektbeschreibung

Das Architektenhaus erfreut sich einer bevorzugten Lage in Aichach-Oberwittelsbach,
eingebettet in historisches Ambiente auf einem Grundstiick von ca. 1.165 m2. Die Immobilie
zeichnet sich durch ihre gepflegte Beschaffenheit, helle Raume und einen familienfreundlichen
Schnitt aus. Die Auswahl hochwertiger Materialien und dezenter Details vermittelt ein
angenehmes Wohngefiihl. Das Haus - aufgeteilt in Erdgeschoss und Obergeschoss - nutzt die
Hanglage geschickt aus und ist teilweise mit ausgewahlten Einbaumoébeln eingerichtet. Ein
sorgfaltig angelegter, teilweise blickgeschiitzter Garten umgibt das Haus. Die einladende
Terrasse bietet sich fiir ruhige Stunden im Freien an. Zur Immobilie gehort eine grofziigige
Doppelgarage mit zwei zusatzlichen Parkplatzen davor. Die Lage in Oberwittelsbach, grin und
doch stadtnah, zahlt zu den gefragten Wohngegenden und verspricht eine hohe Lebensqualitit
mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und guter Anbindung. Entdecken Sie die Besonderheiten
dieser Immobilie bei einer perstnlichen Besichtigung.

Makleranfragen sind unerwtinscht.

Ausstattung

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die charmante Stadt Aichach, ein Juwel Altbayerns im Regierungsbezirk Schwaben, profitiert
von ihrer zentralen Lage zwischen Munchen, Augsburg und Ingolstadt, direkt an der
Bundesstrafe 300. Nur 10 km von der Autobahn A8 Miinchen-Stuttgart entfernt, hat Aichach
dank seiner exzellenten geographischen Position sowie ambitionierten politischen und
wirtschaftlichen Bestrebungen eine beeindruckende Entwicklung durchgemacht.

Als eine familienfreundliche Stadt prasentiert Aichach ein breites medizinisches Angebot, ein
vielfaltiges Bildungsspektrum und reichhaltige Einkaufsméglichkeiten. Im Zuge des
wirtschaftlichen Aufschwungs wurde die Stadt behutsam modernisiert und erweitert, wobei
ihr historisch wertvoller Charakter bewahrt blieb.

Der Stadtteil Oberwittelsbach, 3 km vom Stadtzentrum Aichachs entfernt, ist reich an
Geschichte und Kultur. Als historischer Stammsitz der Wittelsbacher beherbergt er
bedeutende Denkmaéler wie die Stihnekirche ,Maria vom Siege“, die an die Zerstérung der
Burg nach dem Kénigsmord im Jahr 1209 erinnert. 1834 wurde hier das Nationaldenkmal der
Wittelsbacher errichtet. Dartiber hinaus verzaubert die Gegend mit ihrer nattrlichen
Schonheit, die die einzigartige Historie Aichachs und seiner Umgebung unterstreicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium,
Gesamtschule
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Angrenzender Wald
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Galerie

Luftbild
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Galerie

Treppenhaus 1
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Treppenhaus 3
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Flur
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VNI ettt

Wohnereich 2

Wohnbereich 3
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Ess- und Wohnbereich

Essbereich
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Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie
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Galerie

Waschraum
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Grundrisse
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