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Exposé

Doppelhaushalfte in Pfinztal

PROVISIONSFREI! Attraktives und saniertes 1-2
Familienhaus in Pfinztal-Sollingen

-

Baujahr 1918
Grundstucksflache 295,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 140,00 m?2
Nutzflache 70,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/293985

Objekt-Nr. OM-293985
Doppelhaushalfte

Verkauf: 549.000 €

76327 Pfinztal
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die schéne und sanierte Doppelhaushéilfte besticht durch eine gehobene Innenausstattung.
Zu dem Objekt zahlen fiinf einladende Zimmer und zwei Badezimmer. Das 1918 erbaute
Gebaude wird per Gasheizung beheizt. Ein aktueller Verbrauchsausweis liegt vor, die letzte
Modernisierung fand im Jahr 2023 statt. Die energetische Sanierung fand von 2013-2015
statt und sichert niedrige Energiekosten. Zum Objekt gehort eine Garage, was Ihnen bequemes
Parken ohne langes Suchen garantiert. Ebenso steht Ihnen ein Keller zur Verfigung. Auch das
dazugehorige Grundstiick lasst durch seine Grofzugigkeit keine Wiinsche offen. Ob
Blumenstauden, Hochbeete fiir die Gemtisezucht oder Platz fir die Kinder zum Spielen: Auf
295 Quadratmetern ist alles moglich.

Auf dem Grundstiick befindet sich noch ein Nebengebdude, welches weitere Moglichkeiten
bietet (Hobbyraum oder zusétzliche Lagerflache)

Ausstattung

Folgende Sanierungsarbeiten wurden im Jahr 2013-2015 durchgeftihrt:
Erneuerung der Gasheizung mit Solar flir Warmwasser
Warmedammung Aufsenwand

Holztreppe geschliffen und neu eingelassen

Dreifach-Isolierfenster Kunststoff, neue Isolier-Haustlire

Beide Bader wurden entkernt und neu und modern gestaltet
Aufsparrenddmmung zur vorhandenen Zwischensparrenddmmung inkl. neuer Dachziegel
Keller abgedichtet und Drainage gelegt

Hineinfahrt neu gepflastert sowie neues Hoftor

Hochwertige Fliesen und Laminatbéden

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller

Sonstiges

Es fallen keine Provisionen an, da Privatverkauf.

Lage

Die Immobilie befindet sich in beliebter Wohnlage in Pfinztal. Die Bahnlinie S5 verkehrt ganz
in der Nahe. Zu Fup erreichen Sie mehrere Backereien, Arzte, Restaurants, einen Supermarkt.
Kindergarten und Grundschule befindet sich ebenfalls in Séllingen. Weitere Schulen befindet
sich in Berghausen welche Sie mit der S-Bahn, Fahrzeug oder mit dem Fahrrad erreichen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 80,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293985 Seite 5/11



Galerie
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Grundrisse

2. Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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