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Exposé

Mehrfamilienhaus in Edling
Ein Haus im grunen, unverbaubar

Objekt-Nr. OM-294414
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 785.000 €
Mobil: 0160 7581823

83533 Edling

www.ohne-makler.net/expose/294414

Bayern
Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstuicksflache 685,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 185,00 m? Garagen 2
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Holzpellets Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Ein / Zweifamilienhaus mit ca. 185 m2 Wohnflache, verteilt tiber
Erdgeschoss und Obergeschof3. Das Haus wurde urspriinglich 1968

errichtet, 2017 erfolgte ein Anbau tiber den Garagen.

Im Rahmen dessen erfolgten verschiedene Modernisierungen:

-Austausch Fenster

-Erneuerung Stromleitungen

-Erneuerung Béden

-Sanitéreinrichtungen

-Warmedammung Obergeschoss

Im Erdgeschoss gibt es ein grofizligiges Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen Std-Terrasse
und Blick tiber das Grundstiick und einen freien unverbaubaren Blick in die Berge. Die
separate Kiiche verfiigt iiber einen Kamin. Neben dem Wohnzimmer befindet sich ein weiterer
Raum, welcher als Schlafzimmer oder Kinderzimmer genutzt werden kann. Des Weiteren gibt
es im Erdgeschoss eine Speisekammer und ein Gaste-WC. Dies kénnte als separate Wohnung
genutzt werden.

Das Obergeschoss verfligt tiber eine Wohnktiche die evtl. auch als Biiro oder zusatzliches
Kinderzimmer genutzt werden kann, 4 separate Zimmer, Wohnzimmer, das auch als
Wohnesszimmer mit offener Kiiche genutzt werden koénnte, Elternschlafzimmer und zwei
Kinderzimmer, zwei Bader, eine Kiiche und ein Gaste WC,

einen groflen Flur mit Platz fir eine Garderobe. Der Balkon ist nach Osten ausgerichtet.

Es ist eine Elektroheizung verbaut, alternativ sind zusatzlich 3 Pelletéfen eingebaut, mit denen
man das komplette Haus heizen kann.

Auf der Stidseite des Hauses befindet sich auf dem Dach eine 10 Kw Photovoltaik Anlage.

Derzeit ist das Haus vermietet.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus liegt absolut im griinen, umgeben von Wiesen und Wald, nur ein direkter Nachbar

und dennoch nahe am néachsten Ort wo alles fiir den taglichen Bedarf vor Ort ist, Entfernung
mit dem Auto etwa 3 Minuten.

Am Ort befinden sich auch 3 Kindergarten, eine Grund und Hauptschule, Realschule und
Gymnasium sind etwa 5 Kilometer entfernt in Wasserburg am Inn.

Ein Haus in dieser Traumhaften unverbaubaren Lage wird nicht leicht zu finden sein.

Edling gehoért zum noérdlichen Landkreis von Rosenheim und liegt westlich von der
historischen Altstadt Wasserburg a. Inn - ca. 5 km entfernt.

Geschafte far den taglichen Bedarf, wie verschiedene Supermarkte (Edeka, Penny, Aldi),
Drogeriemarkt (DM), Backerei, Metzgerei, Sparkasse, diverse Autohauser (VW, Audi, Mercedes,
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BMW) und eine Tankstelle sind allesamt im Ort vertreten. Die medizinische Versorgung ist mit
einer Apotheke und mehreren Arzten ebenfalls gut.

Der vorhandene Bahnhof ermoglicht eine gute Verkehrsanbindung, beispielsweise Richtung
Munchen. Uber die B15 ist auferdem Rosenheim (ca. 25 km) erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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