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Exposé

Einfamilienhaus in Erligheim

GroRzugiges Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-294676
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.790.000 €

Ansprechpartner:
Michael Reinhardt

74391 Erligheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 1992 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 700,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 6

Zimmer 9,50 Badezimmer 3

Wohnflache 291,00 m?2 Garagen 3

Nutzflache 160,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das grofzuigige freistehende Einfamilienhaus liegt am Ortsrand mit unverbaubarer Stidlage
auf einem sonnigen, zum Feld offenen ca. 700 m? grofem Grundstiick.

Dieses offene Haus lasst das Herz eines jeden Liebhabers von grofiztigiger Wohnkultur héher
schlagen. Grofiziigige Zimmergrundrisse vermitteln das Gefiihl von Freiheit und Lebensfreude.

Das Leben spielt sich in diesem sehr gepflegtem Haus auf der Sonnenseite ab: Grof3zligige
Fenster Richtung Stiden lassen Licht durchflutete RA&ume entstehen, die einen echten
Wohlftahlfaktor vermitteln.

Der gemauerte Kachelofen (der vom Keller aus bestiickt wird) befeuert im Winter das ganze
Haus mit einer heimeligen Warme.

Der freie Blick und Zugang in die Natur vermittelt das Gefiihl auf einem viel grof3erem
Anwesen zu wohnen. Diese einzigartige Lage und gleichzeitige Anbindung an eine gewachsene
Mehrgenerationen-Nachbarschaft vermittelt sowohl das Gefiihl von Sicherheit als auch von
Ungestortheit und Freiheit.

Das sehr gepflegte Haus wurde kiirzlich mit geschmackvollen Badern und neuen Stein- und
Parkettbdden, neuen Turen und einer einladenden Aufientreppe versehen. Das Haus ist fur
eine grofere Familie geeignet. Gleichzeitig kénnen auch viele Gaste empfangen und glanzvolle
Feste gefeiert werden. Im Sommer 14adt die grof3e Terrasse zum Verweilen und Seele baumeln,
als auch zu Grillparties ein.

Das Grundstiick mit 700 m? 6ffnet sich zur Natur hin und erfreut mit seinen Rosen und
Buischen, dem Wasserbecken und den Platzen zum Sitzen und Traumen die Bewohner ebenso
wie Besucher.

Fur eine Familien mit Kindern ist der Garten ideal, denn er 1adt zum Spielen in ungestorter,
verkehrsfreier Ortsrandlage ein.

Ausstattung

Das Haus, mit seiner luxuridsen Ausstattung befindet, sich in einem ausgezeichneten Zustand
und kann ohne grof3e Anderungen direkt bezogen werden.

Fliefen- und Parketbdéden, Tliren, Kiiche, Bader und viele Einbauschranke sind neuwertig.
Raumhohe:

Im Wohnbereich im Erdgeschof ist die Raumhohe ca 2,60 m.

Raumaufteilung:

Im Eingangsbereich befindet sich ein Biiroraum, der fiir geschaftliche Zwecke genutzt werden
kann.

Die Kitiche bietet Platz fir einen Esstisch. Direkt vor der Kiiche liegt die 30 m? gré3e Terrasse.
ein weiterer Balkon zur Stidseite mit befindt sich im Obergeschof.

Von dem grofien Wohnbereich im Erdgeschoss kann an drei Stellen der Garten betreten
werden.

Die grofiztigigen 6 Schlafzimmer im Obergeschoss bieten viel Platz zum Leben, Spielen oder
Arbeiten. Ein weiteres Schlafzimmer befindet sich im ausgebautem Dachoden.

Untergeschoss: Waschktiche, Partyraum, zwei Lagerraume, Weinkeller und Vorratskeller
Gesamte Wohnflache: ca. 291 m? zuztiglich ca. 160 m? Nutzflache

Heizung: Olzentralheizung und Kachelofen
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Garagen und Stellplatze: 1 Einzelgarage, 1 sehr grof3e Doppelgarage mit ca. 55 m2 und 3
Stellplatze vor den Garagen

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das grof3ztigige Haus befindet sich im Einzugsgebiet von Stuttgart, Ludwigsburg, Pforzheim
und Heilbronn.

Es handelt sich um eine einzigartige und idyllisch naturverbundene Wohnlage am Ende einer
Sackgasse. Daher ist es sehr ruhig und nahezu verkehrsbefreit.

Die Sonne bescheint das Grundstiick und das Haus von Sonnenaufgang bis
Sonnenuntergang.

Die Bushaltestelle, die Kinder zur Schule bringt oder Erwachsene zum Bahnhof ist nur fanf
Minuten entfernt.

Sport- und Tennisplatze, Wander- und Radwege sind fuf3laufig erreichbar. Das beheizte
Freibad im Nachbarort ist flinf Autominuten entfernt.

Der Flughafen Stuttgart ist in 45 Minuten erreichbar.

Eine Backerei mit Cafe, ein italienisches Restaurant sowie ein Supermarkt befindet sich im
Ort.

Sehr gute Infrastruktur und umfassende Einkaufsméglichkeiten befinden sich in den
umliegenden Ortschaften.

Somit ist ein Leben und Wohnen in der Natur mit optimaler Verkehrsanbindung maéglich.

Kindergarten und Grundschule kann zu Fuf erreicht werden, Radwege bringen die Kinder in
weiterflihrende Schulen im Nachbarort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Eingangsseite
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Galerie

Aufienansicht Garten

Aufienansicht Garten
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Eingangsbereich

Essbereich
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Galerie

Kiiche mit Essplatz

Kiiche mit Blick nach aufien
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Blick vom Ess- zum Wohnbereich

Essbereich
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Galerie

Blick vom Ess- zum Wohnbereich

N

Wohn und Essbereich
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Galerie

1. Bad mit Wanne und Dusche
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2. Bad mit Wanne und Dusche

Ein Schlafzimmern
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