ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Hamburg

Einzigartige Maisonette-Wohnung mit Blick ins Grune

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

nahe der AuRenalster

5,00
220,00 m?2
37,44 m?
Strom

sofort
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Objekt-Nr. OM-294991

Maisonette

Verkauf: 4.130.000 €

Telefon: 040 55447544

22301 Hamburg

Hamburg

Deutschland

Zustand

Schlafzimmer

Badezimmer

Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

Neuwertig

Sonstiges
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Objektbeschreibung

4.130.000 €

2016 Baujahr

ca. 220 m? Wohnflache. Die Garage selbst hat 22m?2.

Lichtkuppel (24m) mit acht integrierten Fenstern und ferngesteuerten Jalousien
Heizung und Kiihlung mit Erdwirme (unabhéangig von Gas- und Olpreisen heizen!)
Garage plus Stellplatz inklusive

Grof3es Elternschlafzimmer kostenlos in zwei Raume teilbar, um die Gesamtanzahl der
Schlafzimmer auf vier zu erhéhen

Wohnkomfort, Platz und Luxus in beeindruckender Lage! Auf einer Wohnflache von etwa 220
m?2 und einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 37 m?2 bietet diese Wohnung nicht nur eine
erstklassige Adresse, sondern auch eine herausragende Lebensqualitit. Der grof3ziigige
Schnitt in Verbindung mit den grofen Glasflachen, die sogar durch das Dach die Sonne
hereinlassen, holen das Raumgefiihl und Ambiente der grof3en freistehenden Villen von
auferhalb direkt ins Stadtzentrum.

Auf der ersten Ebene befinden sich tiberwiegend familidre Riickzugsorte: ein 44 m? grof3es
Schlafzimmer mit einem beeindruckenden en-suite Wannenbad und direktem Zugang zu
einem von zwei Balkonen, welcher ca. 10 m? grof ist. Dieses Zimmer ware aufgrund der Grofie
auch kostenlos teilbar, wenn gewilinscht. Die beiden weiteren Zimmer, ca. 16 und ca. 13 m?
grof3, eignen sich hervorragend zur Nutzung als Kinder-, Arbeits- oder auch Géstezimmer,
wobei das kleinere davon tiber ein separates und hochwertig ausgestattetes Duschbad verftigt.
Ein Hauswirtschaftsraum ist ebenfalls vorhanden.

Die zweite Ebene besteht zum groften Teil aus einem offenen Wohnbereich und einer Kiiche
mit Essbereich, einem franzésischen Balkon, sowie dem beeindruckenden Treppenaufgang in
der Mitte. Eine spektakulare, ringsum verglaste Dachkuppel dartiber durchflutet beide
Bereiche mit nattirlichem Licht und vermittelt durch die zusatzliche Raumhéhe noch mehr
Grofizuigigkeit. Die hochwertige Einbauktiiche kann mit tibergeben werden. Vom ca. 56 m?
grofien Wohnzimmer fiihrt eine Glastir direkt ins Freie, auf die Dachterrasse. Diese ist mit ca.
27 m? grofler als der Balkon darunter und erlaubt einen Ausblick ins Griine.

Augienbereich: Die Auf3enbereiche auf beiden Ebenen sind wahre Oasen der Ruhe, die zum
Verweilen einladen und der Ausblick ins Grine ist ein seltener Luxus in urbaner Umgebung.

Ausstattung

Die gesamte Ausstattung ist gehoben, sowohl was die Qualitat, als auch was den Komfort
angeht.

* Heizung: Wandfldchenheizung

¢ Luftung / Kihlung: Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung

* Energietrager: Geothermie & Strom

* Boden: Fliesen & Parkett

* Fenster: Bodentiefe Panoramafenster im Wohn- und Elternschlafzimmer
¢ Kiiche: Hochwertige Einbauktiche

* Balkone: 1 (plus zwei franzdsische Balkone)

* Dachterrasse: 1

e Uber die Uberlassung von Einrichtungsgegensténden kann verhandelt werden
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Optional: Tiefgaragenplatz bzw. Auf3enstellplatz (Eine 22 m2 grof3e Garage und ein zusétzlicher
Augenstellplatz sind ftr 230.000 € bzw. 30.000 € zusatzlich erhaltlich)

Die innovative Wandflachenheizung, gespeist durch Erdwarme und verborgen in den Wanden,
sorgt fir ein angenehmes Raumklima, ist asthetisch vollig unauffallig und macht die
Immobilie zudem noch komplett unabhéngig von Ol und Gas. Die Wohnung bietet auferdem
einen Aufzug, der direkten Zugang zu beiden Wohnebenen und der optional erwerbbaren
Garage bietet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

In Hamburg Winterhude an der Aufenalster befindet sich eine der attraktivsten
Wohngegenden Hamburgs: ruhig, absolut gehoben und gleichzeitig sehr zentral. Diese
Immobilie liegt nur einen Steinwurf vom Ufer entfernt, in einer ruhigen Strafe und mit
hervorragender Infrastruktur in direkter Umgebung:

- Alltagliche Annehmlichkeiten: Nur 650m zur nachsten Apotheke und zu Penny, 750m bis zu
EDEKA.

- Bildungseinrichtungen: Mehrere Kitas innerhalb eines Radius von 1,2km, die ndchstgelegene
nur 600m entfernt. Die nachste Grundschule befindet sich 1,1km entfernt, und diverse
weiterfihrende Schulen,sind weniger als 2,5km entfernt.

- Gesundheitsversorgung: Die nichste Praxis flir Allgemeinmedizin ist nur 400m entfernt.

- Gastronomie: Mehr als 10 top bewertete Restaurants befinden sich im Umkreis von unter
1km - ideal ftr kulinarische Ausfltige.

- Offentlicher Nahverkehr: Die nichste Bushaltestelle ist 650m entfernt und wird von den

Linien 6, 17, 25 und 606 bedient, was eine einfache Anbindung an andere Teile der Stadt
ermoglicht.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 29,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

2. Ebene Flur 2

www.ohne-makler.net/expose/294991 Seite 4/18



Eingangsbereich
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Galerie

Wohnen 1

Wohnen 2

www.ohne-makler.net/expose/294991 Seite 6/18



Galerie

Essen
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Galerie

Sclafen 1

Schlafen 2
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Kind 2
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Galerie

Straﬁenahsicht
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Galerie

Strafenseite Drohnenfoto
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Gartenseite Drohnenfoto

Detailfoto Gelander
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Kronleuchter Detail
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Garten 1
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Sfraﬁe und Aufienalster
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Grundrisse

Erste Ebene

Zweite Ebene
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Grundrisse
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Grundrisse
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