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Exposé

Reihenhaus in Hohenfurch

Barrierefrei und perfekt fur jede Lebensphase -
Vielseitiges Reihenhaus- ohne Makler

Objekt-Nr. OM-295186
Reihenhaus

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Hans-Jurgen Stadler
= i 1 Mobil: 0173 3605568

86978 Hohenfurch

Bayern
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 175,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 171,00 m? Garagen 1
Nutzflache 72,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in diesem bemerkenswerten Reihenhaus, das nicht nur Ihren aktuellen
Bediirfnissen entspricht, sondern auch perfekt fiir die Herausforderungen des Lebens in
spateren Phasen konzipiert ist. Dieses Haus bietet unmittelbaren Wohnkomfort und die
Flexibilitat, sich an die Anforderungen zukiinftiger Lebensabschnitte anzupassen.

Bei Planung und Bau wurde neben der hochwertigen Ausstattung, dem klaren Design und
dem praktischen Nutzwert besonders auf die durchgangige Barrierefreiheit geachtet. Von
bodenbtindigen Duschen bis hin zum Aufzug, der vom Keller bis ins Dachgeschoss fuhrt -
dieses Haus wurde geschaffen, um sich Ihren Bedurfnissen/Lebensumstanden anzupassen.
Im Bad im Obergeschog ist jetzt ein Standard WC und ein Standardwaschbecken montiert.
Die Wandanschliisse sind jedoch so vorbereitet, dass Rollstuhl geeignete WC und ein
Waschbecken montiert werden kénnen.

Die Aufenanlagen sind bereits fertiggestellt und im Preis enthalten.

Ein weiterer Pluspunkt ist der zuséatzliche Wohnraum, der sich ideal fiir
Unterstiitzungspersonal, Gaste oder Familienmitglieder eignet, die in direkter Nahe wohnen
mochten und dennoch eine angenehme Privatsphére geniefien sollen. Diese vielseitig nutzbare
Einheit ermoglicht es, Menschen komfortabel und abgegrenzt zu beherbergen, ohne dabei
Ihren eigenen Wohnkomfort einzuschranken.

Egal, ob junge Familie, Sie selbst sich auf zuktinftige Anforderungen vorbereiten méchten oder
derzeit bereits spezifische Unterstiitzung benétigen, dieses Reihenhaus bietet die
Anpassungsfahigkeit und Vielseitigkeit, die Sie suchen.

Mit seiner modernen Eleganz, den hochwertigen Materialien, der naturnahen Umgebung, dem
Komfort und der Flexibilitat ist dieses Haus nicht nur eine angenehme Wohnmaoglichkeit far
das Hier und Jetzt, sondern eine langfristige Investition in Ihre Lebensqualitat. Vereinbaren

Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, warum dieses Haus nicht nur ein Zuhause
ist, sondern auch eine Investition in Ihre Zukunft!

Ausstattung

Geniefien Sie modernsten Komfort und Energieeffizienz in einem Haus, das 2023 erbaut
wurde. Erstbezug, ausgelegt fir niedrige Energiekosten dank Luft-Warmepumpe und 3-fach
isolierverglasten Fenstern.

- Baujahr 2023

- Erstbezug

- Wohnflache von ca. 171 m?

- Gesamtflache inkl. Nutzflache ca. 243 m?

- Solide, energieeffiziente Ziegel-Massivbauweise

- Energieefliziente Luft-Warmepumpe (Energieverbrauch: 15 kWh/(m2-a))

- Fubodenheizung und Raumthermostaten

- 3-fach isolierverglaste Fensterelemente

- 2 Badezimmer

- Sonnenterrasse vor dem Wohnzimmer

- Hochwertige Sanitarausstattung und bodenbtlindigen Duschen

- Wohnbereich fir eine Pflegekraft oder Kind

- Hochwertige Bodenbeladge mit Echtholzparkett und Grof3formatfliesen

- massive Betontreppen mit Fliesen und Edelstahlhandlauf
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- Elektrisch bedienbare Rollladen

- XL-Garage im Haus mit Strompaket und funkgesteuertem Sektionaltor sowie PKW-Stellplatz
im Freien

- Aufzug von der Garage bis ins Dachgeschoss (4 Haltestellen)
- Dezentrale Luftungsanlage
- inkl. kompletter Auflenanlage mit Pflasterungen, Rasen und Zaun

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Eingebettet in die idyllische Landschaft des Schénachtals, bietet dieses Haus nicht nur Ruhe

und Natur direkt vor der Haustiir, sondern auch eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
schneller Anbindung an die Stadt.

Ruhige Lage am Ortsrand von Hohenfurch, denn die Zufahrt erfolgt tiber eine Sackgasse.
Nach wenigen Schritten befinden Sie sich mitten in der Natur.

Im Schoénachtal, von Wiesen und Waldern umgeben, liegt Hohenfurch mit ca. 1.500
Einwohner. Hier kann man die Vorteile der 1andlichen Umgebung und den Blick auf die
Alpenkette genief3en. Der kleine Bach Schénach zieht sich durch die Gemeinde.

Die Infrastruktur bietet mit einem grofen REWE Supermarkt, Backerei, Kindergarten, Schule,
Restaurants, Spielplatzen und einem Eisplatz weit mehr als nur das Notwendige. Die
nahegelegene Stadt Schongau (ca. 5 km) ist mit dem o6ffentlichen Nahverkehr oder dem Auto in
wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Exposeé - Galerie

unteres Badezimmer
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Galerie

Wohnbereich

Terrasse
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Exposeé - Galerie

Blick in Kiiche aus Wohnbereich

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Blick Kiiche in Wohnbereich

oberes Badezimmer -1

www.ohne-makler.net/expose/295186 Seite 9/16



Exposeé - Galerie

oberes Badezimmer -2

Schlafzimmer
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Galerie

Stauraum im Dachgeschoss

Heizung

www.ohne-makler.net/expose/295186 Seite 11/16



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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