
Baujahr 2006

Grundstücksfläche 144,00 m²

Etagen 3

Zimmer 6,00

Wohnfläche 110,00 m²

Nutzfläche 4,00 m²

Energieträger Strom

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Carports 1

Heizung Fußbodenheizung

   

Exposé
Reihenhaus in Bad Münder

Bad Münder, Citylage, charmantes Domicil

Objekt-Nr. OM-295208

Reihenhaus

Verkauf: 259.000 € 

Ansprechpartner:
Walter Neugebauer
Telefon: 05101 925500

31848 Bad Münder
Niedersachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Gemütliches Reihenmittelhaus mit Kamin und Gigabit-Internet in Bad Münder

Objektbeschreibung

Dieses neuwertige Reihenmittelhaus in Split-Level-Bauweise befindet sich in zentraler, jedoch
ruhiger Lage in der Kurstadt Bad Münder. Ideal für ein junges Paar oder eine kleine Familie
mit maximal 3 Personen, die ein neues Zuhause suchen.

Beim Betreten des Gebäudes im Erdgeschoss finden Sie eine Garderobe und ein Gäste-WC im
Eingangsbereich. Das helle, großzügige Wohn- und Esszimmer mit gemütlichem Kaminofen
lädt zu gemütlichen Winterabenden am Kamin ein. Zudem gibt es im Erdgeschoss eine
Terrasse, auf der Sie an sonnigen Tagen entspannen und Sonne tanken können. Über eine
Treppe erreichen Sie die Küche, die nicht nur zum Kochen genutzt wird, sondern auch als
zentraler Punkt dient, von dem aus Sie das gesamte Haus im Blick haben. Diese einzigartige
Architektur verleiht dem Haus einen besonderen Charakter.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein großes und ein kleines Zimmer, die Sie wahlweise als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder begehbaren Kleiderschrank einrichten können. Ein
modernes Bad mit Badewanne und Dusche sowie ein Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss runden diese Etage ab.

Im Basement befindet sich ein weiterer Wohnraum, der sich ideal als Büro, Schlafzimmer oder
Gästezimmer eignet. Ein zusätzlicher Pluspunkt ist die verfügbare Gigabit-Internetverbindung.

Die Wohnanlage verfügt über einen gemeinsamen Carport mit getrenntem Abstellraum und
Müllsammelplatz. Einrichtungen wie die Küche, Einbauschränke und der Carport mit
Abstellraum sind im Kaufpreis nicht enthalten und müssen separat erworben werden.

Ausstattung
Elektrische Fußbodenheizung in allen Räumen. Regelung erfolgt raumweise und garantiert
niedrige Heizkosten. Die Regeleinheiten sind frei programmierbar, Betriebszeiten und
Raumtemperaturen können separat vorgegeben werden. 

Die Fußbodenheizung wird nur für Spitzenlasten benötigt. Der vorhandene Kamin ist in der
Lage die gesamte Grundlast abzudecken.

Außenwände im Wärmeverbundsystem, Dach mit Dämmung und verz. Blechpaneele mit
Stehfalz abgedeckt, Fenster mit Isolierverglasung.

Das Haus wurde 2017 wertsteigernd modernisiert.

Decken im Wohn- und Gästezimmer sind mit Flies tapeziert und gestrichen. Alle Wände
wurden geschliffen und neu gestrichen.

Im Schlafzimmer und im Gästezimmer

wurden Wände neu beplankt (Trockenwände) und schallt- sowie wärmetechnisch verbessert. 

Das Badezimmer von 2017

erhielt eine neue Badewanne, begehbare Dusche mit Glaswand (Lotuseffekt), einschließlich
Armaturen, elektr. Durchlauferhitzer sowie neue Wandfliesen.

Küche von 2017

mit hocheffizienten Geräten, wie Dampfgarer, Mikrowelle mit Backfunktion

Tiefkühlschrank, Kühlschrank, Induktionskochfeld und Backofen.

Einbauschrankwände im Gästezimmer/Büro und Empore
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Geräumiger Schrankwand mit integrierter, indirekter und dimmbarer Beleuchtung mit Strom
und Medienanschlüssen. Medienfußleiste mit zahlreichen Steckdosen und Medienanschlüssen
(Highspeed Internet) und großer Wäsche- und Kleiderschrank auf der Empore.

Wirtschaftliche Warmwasserversorgung der Küche und des Bades mittels Elektrodurch-
lauferhitzer.

Die Böden in allen Ebenen sind gefliest.

Außentür und Dielentür als Füllungs-Designtüren, alle Innentüren mit Birkendekor.

Hausanschlussraum einschl. Einbauregalen mit Elektrohauptverteiler und Anschlüsse für
Waschmaschine und Trockner. 

Die Terrasse erhielt 2020 eine neue Pflasterung und Trennwände zur Nachbarbebauung.

Die Wohnanlage erhielt 2020 einen gemeinsamen Carport mit getrenntem Abstellraum neben
der Wohnanlage. Einrichtungen wie Küche, Einbauschränke sind preislich nicht inbegriffen.
Der Carport mit Abstellraum kann für 8.750 € übernommen werden.

Fußboden:

Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Lage
Lage

Die Wohnanlage liegt fußläufig zur historischen Altstadt mit romantischen Fachwerkhäusern.
Gemütliche Gaststätten, Einzelhandelsgeschäfte, Apotheke, Bank, Optiker und Fachärzte
runden das Dienstleistungsangebot ab. Ob kleiner Bummel oder großer Einkauf, Kindergarten
oder Schule, Friseur – alles ist binnen 5 Minuten fußläufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 83,20 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

 

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

 

Kinderzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

 

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Mehrzweckzimmer

 

Carports und Parkplätze
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Exposé - Grundrisse

Ostansicht

 

Westansicht
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Exposé - Grundrisse

Nordansicht

 

Südansicht
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Exposé - Grundrisse

Gebäudeschnitt

 

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss

 

Basement
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 

www.ohne-makler.net/expose/295208 Seite 14/14 












