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Exposé

Buroflache in Hamburg

Penthouse-Loft-Buro (wohntauglich) in der Schanze mit

Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Fernwarme
500 €

500 €
1.000 €
12.000 €

www.ohne-makler.net/expose/295652

Dachterrasse

Buroflache

Ansprechpartner:
Tim Oberem
Telefon: 040 696323310

Stresemannstrafie 42
22767 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage

Btiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-295652

Vermietung: 2.980 € + NK

sofort
renoviert
Erdgeschoss
120,00 m?
160,00 m?

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die Mietkosten von 3950,- Euro verstehen sich als Nettopreis inklusive aller Nebenkosten fiir
Strom, Heizung, Klimaanlage, wochentlicher Grundreinigung, Internet und Mineralwasser.

Die angegebenen Preise gelten zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Bei Bedarf kann ein zuséatzlicher Biiro- und Telefonservice ermoglicht werden.

Parkplatz ist inklusive.

Das Biiro bietet Platz ftir zwei bis zwolf Personen.

Alternativ kénnen auch einzelne Schreibtische im Gebaude angemietet werden.

Es erwartet Sie ein mit Liebe zum Detail renoviertes Industriegebaude, wie es in dieser Lage
nur selten zu finden ist. Das Objekt befindet sich an der Stresemannstrafle, einer der
Hauptadern Hamburgs - hier laufen die beliebten Stadtteile - Sternschanze - City — Altona -
zusammen. Sie sind mittendrin im Geschehen und trotzdem in ruhiger Innenhoflage.

Das Gebaude wurde mit neuester Solartechnik ausgestattet und versorgt den Komplex
vollstandig und nachhaltig mit Solarenergie. Weiterhin verfligt es tiber ein alarmgesichertes

System, welches zusatzlich durch Videotiberwachung gesichert ist.

Die Immobilie zeichnet sich aktuell durch eine sympathische, innovative und hilfsbereite junge
Mietergemeinschaft aus. Uberzeugen Sie sich hiervon gerne selbst bei einer Besichtigung.
Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Mineralwasser-Flatrate inklusive

Abgerechnet wird als monatliche ALL-IN-Miete:
wochentliche Grundreinigung Biiro

Buirostrom, 500 mBit Glasfaser Internet inklusive

Anlieferungen / Entgegennahme von Lieferungen ebenerdig zur normalen Offnungszeiten
immer moéglich.

Kurzfristiges halten (bei Kundenbesuch / Konferenz) méglich

Niaheres erfahren Sie gern auf telefonische Anfrage oder per E-Mail.

Lage

Der ,Gewerbehof Schilleroper’ — direkt neben Carglass - ist zentral gelegen inmitten der
pulsierenden Stadtteile Sternschanze, City und Altona. Trotz der zentrumsnahen Lage liegen
die Bluirordume sehr ruhig aufgrund des geschiitzten Innenhofes. Der Zugang zum Hof ist tiiber
ein grofies geschlossenes Rolltor erreichbar.

Die Schanze ist bekannt fiir ihre vielfdltigen Bars und Restaurants - in nur 3 Minuten ist
diese zu Fuf erreichbar. Eine Bushaltestelle der Linie 3 befindet sich direkt vor der Hausttr.
die U-Bahnstation Feldstrafie erreicht man in nur 5 Gehminuten, die S-Bahnhoéfe Schanze
und Holstenstraf3e sind jeweils in 8 — 10 Minuten Fuf3weg erreichbar, die Autobahn A7 in nur
8 Minuten mit dem Auto. Der Hafen, sowie die Innenstadt sind ebenfalls in wenigen Minuten
mit dem Auto oder bequem zu Fuf3 zu erreichen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 268,00 kWh/(m?2a)

Galerie

Dachterrasse mit Polstern
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Galerie

Parkplatz
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Dachterrasse-Drohne
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Galerie
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¥

Loft-Buro
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Galerie

2

Besprechungsraum & Schrankbett
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Galerie

Besprechungsraum & Monitor
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Galerie

Flur

offene Kiiche
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Galerie

Herren-WC

Damen-WC mit Dusche

www.ohne-makler.net/expose/295652 Seite 11/14



Aktenlager - Kleiderschrank
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Grundrisse
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Réume / Abmessungen (Gesamt 110gm ohne Lager &Technik)

Raum 1: 8,8 qm Empfang / Wintergarten:

Raum 2: 58,2 qm Hauptraum / Kiiche SO-Ansicht
Raum 3: 4,4 qm Flur (innenhof)
Raum 4: 3,7 gm Herren-WC

Raum 5: 10 gm Damen-WC
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moragepr |

eapatas] : o [Oberfiachs -
Raum 6: 8,2 gm Aktenlager "] Grundriss 0 agentureins’ |RAL 7016
Raum 7: 17 qm Biiro / Ruhezimmer meiend] i g
Raum 8: 5,4 gm Aussenlager ' s
Raum 9: 5,4 gm Technik Raum BV Seminargebdude
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Grundrisse
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