Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einzelhandelsladen in Krefeld

Gewerbeeinheit (140m?2), vielseitig nutzbar,
provisionsfrei zu vermieten

Objekt-Nr. OM-296189
Einzelhandelsladen

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Ulrike Boekels

Niederstrafie 99
47829 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas Gesamtflache 140,00 m?
Summe Nebenkosten 350 € Neben- /Lagerflache 70,00 m2
Ubernahme sofort Verkaufsflache 120,00 m?
Zustand Erstbez. n. Sanier. Heizung Zentralheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Wir bieten diese top-sanierte Immobilie an. Sie eignet sich fur Buiros, Praxen, Einzelhandel,
Friseur wie fir Gastronomie mit méglichem Auf3enbetrieb.

Ausstattung

Es handelt sich um einen Erstbezug nach Sanierung. Zur Ausstattung zahlen folgende
Merkmale:

-moderne Glasfront

-heller Innenraum durch Glaskuppel
-Klimaanlage

-Bodenbelag: neues hochwertiges Industrielaminat
-Wande neu tapeziert

-Sanitareinrichtungen modernisiert

-grof3er Kellerraum

-Personal-Nebenrdume oder Ktiche

-Aufienflache: Erschliefung moglich

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Lage
In zentraler Lage von Krefeld-Uerdingen am Ende einer Fuf3gingerzone mit guter Anbindung

an den offentlichen Nahverkehr und nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten befindet sich diese
Gewerbeeinheit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 182,80 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 182,80 kWh/(mz?2a)

Galerie

Hauptflache Blick Richtung Gla
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Galerie

Hauptflache Blick vom Eingangs

Aufienansicht der Glasfront
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Galerie

Herren-WC Kunden

Herren-WC Kunden
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Damen-WC Kunden

Damen-WC Kunden
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Personalnebenraume (Ktiche)

Personalnebenrdume (Lager)
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Personalnebenrdume (WC)

Personalnebenraume (Wasser)
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Hintereingang und Zugang Kelle Hintereingang vom Parkplatz

Kellerraum
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Galerie
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Grundrisse

Fenster

Zugang zum
Innenhof

Kellerzugang (ca.
70m? Lagerflache)

Damen-Toilette

Herren-Toilette iy

Fenster Eingang Fenster

Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/296189 Seite 11/13



Grundrisse

Grundriss

Fenster
Af— Dachfenster
Zugang zum
Innenhof
Kellerzugang (ca.
70m* Lagerflache)
Damen-Toilette
Herren-Toilgtte  ——
Fansztar Eingang Fanster

15, Abblidung: Grundriss
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Anhange

1. Expose
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Gewerbeeinheit (140gm), vielseitig nutzbar,

provisionsfrei zu vermieten

In zentraler Lage von Krefeld-Uerdingen am Ende einer FuRgangerzone mit guter Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten bieten wir diese top-sanierte Immobilie an. Sie eignet sich fir
Biliros, Praxen, Einzelhandel, Friseur wie flir Gastronomie mit AuRenbetrieb.

1. Abbildung: Hauptfliche Blick Richtung Eingangsbereich

Objektdaten im Uberblick

Lage | NiederstraRe 99-101, 47829 Krefeld-Uerdingen

Gewerbefldche | 140 gm + 70gm (Kellerfléche)
Gesamtmiete | 1.450 EUR

Kaltmiete
Nebenkostenvorauszahlung

1.100 EUR
350 EUR

verfiigbar | ab sofort
Energietréger | Gaszentralheizung

Ausstattung -

moderne Glasfront

heller Innenraum durch Glaskuppel
Klimaanlage

Bodenbelag: neues hochwertiges
Industrielaminat

Wande neu tapeziert
Sanitareinrichtungen modernisiert
groRer Kellerraum
Personal-Nebenrdume oder Kiiche
AuBenflache: Erschlieung moglich



Bilder des Objektes

2. Abbildung: Hauptfldche Blick Richtung Glaskuppel

3. Abbildung: Hauptfldche Blick vom Eingangsbereich




4. Abbildung: Auf3enansicht der Glasfront

5. Abbildung: Herren-WC Kunden

6. Abbildung: Herren-WC Kunden



7. Abbildung: Damen-WC Kunden

9. Abbildung: Personalnebenrdume (Kiiche méglich) 10. Abbildung: Personalnebenrdume 1 (Lager méglich)



9. Abbildung: Personalnebenrédume (Personal-WC)

11. Abbildung: Hintereingang und Zugang Keller 12. Abbildung: Hintereingang vom Parkplatz



13. Abbildung: Kellerraum

14. Abbildung: Aufsenbereich (Erschliefung mdglich)



Fenster

—t— (5 chfenster

fugang zum

) -
Innennoar

Kellerrugang (ca.
70m* Lagerflache)

Damen-Toilette

Herran-Toiletie g

Fenstar Eingang Fenstar

15. Abbildung: Grundriss



