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Exposé

Einfamilienhaus in Wangerland

RESERVIERT GrofBRzugiges Einfamilienhaus in zentraler
Lage von Hooksiel. Provisionsfrei.

Objekt-Nr. OM-296337
Einfamilienhaus

Verkauf: 430.000 €

Ansprechpartner:

Oliver Kiithn

26434 Wangerland

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 749,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 185,00 m? Garagen 1
Nutzflache 35,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Wohnhaus besticht durch seine zentrale und dennoch ruhige Lage im beliebten
Kiistenbadeort Hooksiel, sowie seiner grof3zligigen Aufteilung.

Erbaut 1998, auf einem grofiem und sonnigem Grundstiick mit 749gm und einer Wohnflache
von ca. 185qm lasst dieses Haus keine Wiinsche offen.

Das Erdgeschoss mit einer Grundflache von ca. 117qm, welches hauptsachlich auch innen mit
dem gleichen hochwertigen Handformverblender als sichtbares Mauerwerk erbaut wurde,
verspruht in Verbindung mit der Holzbalkendecke und den handgeformten, mediterranen
Bodenfliesen sofort ein tolles Wohlftihlklima.

Hier haben wir beim Betreten einen grofziigigen Flur mit einer offenen Holztreppe zum
Obergeschoss. Gleich rechts im Eingangsbereich befindet sich auch das Gaste-WC.

Eine Tur weiter zur rechten Seite befindet sich das grof3e Schlafzimmer. Die Wande sind hier
mit Reibeputz ausgeftihrt.

Uber den Flur gelangen Sie gleich tiber zwei Tiiren zu dem offen gestalteten Bereich von
Wohnzimmer, Wintergarten und Ktiche. Durch die linke Ttur in die Kiiche und geradeaus in
das Wohnzimmer. Dieser grofziigige Wohnbereich ist durch den Wintergarten verbunden und
der zentrale Punkt des Hauses. Uber den Wintergarten gelangen Sie auch tiber zwei grofe,
doppelte Fliigeltiiren in den schénen Garten.

Ebenfalls konnen Sie von der Kiiche, durch den Hauswirtschaftraum direkt in die Garage, mit
zusatzlichen ca. 35qm Nutzflache. Selbstverstandlich gelangen Sie von hier auch in den
Garten.

Uber die im Eingangsbereich befindliche Holztreppe gelangen Sie direkt in das Dachgeschoss
mit einer gesamten Wohnflache von ca. 68qm. Durch einen Wasserschaden im letzten Jahr,
der uber eine Fachfirma professionell getrocknet wurde (Rechnungen und
Trocknungsprotokolle liegen nattrlich vor) wurde das Dachgeschoss komplett entkernt und
von der Balkenlage aus neu aufgebaut und komplett modernisiert. Zudem wurde ein Grofiteil
der Dachschrigen noch zusatzlich isoliert.

Im Obergeschoss mit grofiztigigem Flur gelangen Sie gleich links in das erste Zimmer mit einer
grofien Schiebetiir zu einem kleinen Balkon. Zudem verfiigt das Zimmer tiber einen schénen
Ausblick in den Garten. Dem gegentiiber befindet sich auch gleich das mittlere Zimmer.

Rechts gelegen vom Flur kommen Sie in das schéne grofie Badezimmer mit Doppelwaschplatz,
einer grofien, ebenerdigen und offenen Dusche und einer Eckbadewanne mit
Whirlpoolfunktion.

Geradeaus vom Flur gelangen Sie dann in das grof3e Zimmer, von dem Sie wiederum einen
schoénen Blick in den Garten haben.

Der schon angelegte Garten hat zur Strafienseite hin einen bepflanzten Wall. Zudem verfiigt er
uber einen kleinen Pool, der von einer Holterrasse umgeben und durch einen Holzsteg mit der
Hauptterrasse verbunden ist. Hier kann man sich an heifen Sonnentagen sehr schén
abktihlen. Der Garten ist Richtung Stid-West ausgerichtet, so dass Sie hier wirklich den
ganzen Tag die Sonne genief3en konnen.

Im gesamten Haus ist eine Fuf3bodenheizung verlegt, also wohlige Warme von unten und
keine stéorenden Heizkorper.

Zur Zeit werden gerade die ganzen Holzelemente der Aufenfassade aufgearbeitet und neu
gestrichen.

Das einzige Manko an dieser tollen Immobilie sind die Fenster aus Holz, welche natiirlich sehr
schén aussehen und auch von Innen ein ganz anderes Wohlftihlempfinden ausstrahlen,
allerdings einer dringenden Uberarbeitung bediirfen, da diese mit der Zeit von der Auf3enseite
sehr ausgeblichen sind.

Das Haus ist sofort bezugsfahig und kann nach Absprache auch sehr kurzfristig tibergeben
werden.
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Bei ernsthaftem Interesse und vorhandener Finanzierungsbestatigung/ Bonitdtsnachweis,
vereinbaren Sie doch einen Besichtigungstermin und lassen sich von diesem Haus
uberzeugen.

Energiebedarfsausweis vorhanden: 108,3 kWh (m?2 *a)
Energieeflizienzklasse D

Energieverbrauch flir Warmwasser enthalten

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Pool / Schwimmbad, Gaste-WC

Lage
Im wunderschénen Kiuistenbadeort Hooksiel mit seinem alten Sielhafen in einer der
beliebtesten Urlaubsregionen der Nordsee liegt diese tolle Immobilie in zentraler Ortsrandlage.

Von hier aus kénnen Sie alle Annehmlichkeiten wie Arzt, Apotheke, Schule und Einkauf
bequem mit dem Fahrrad erreichen. Dennoch kénnen Sie auch, ohne durch das gesamte Dorf
fahren zu miussen, zigig zu der Anbindung Richtung Wilhelmshaven und den anderen
Kiistenorten gelangen.

Hier haben Sie in der Nachbarschaft hauptsachlich dauerhaft bewohnte Hauser sowie als
Zweitwohnsitz genutzte Ferienhauser. Also keinen stetigen Verkehr durch an- und abreisende
Feriengaste.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

www.ohne-makler.net/expose/296337

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
108,30 kWh/(m?2a)
D
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Galerie
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Grundriss Erdgeschoss

Wohnzimmer
ca. 35qm

Garten
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Wintergarten/ Esszimmer
ca. 16qm

Schlafzimmer
ca. 25qm
Gaste WC
(7T
Flur
ca. 11gm

Kiiche
ca. 18qm

Eingang

: HWR

ca. 5,5qm

Auffahrt
(gepflaster)

Y]

N

Grundriss Erdgeschoss

\

Garage
ca. 35qm
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Galerie

Grundriss Obergeschoss

Grundflache ca. 24,5qm
DIN ca.21,7gm

]

Bad

Grundflache ca. 11,3gm
DIN ca.10,5gm

|-

Grundflache ca. 16,1qm
DIN ca. 12,6gm

N

\

Grundflache ca. 13,0 gm

Flur

DIN ca. 10,3gm

Grundflache ca. 16,1gm
DIN ca. 13,1gm

Balkon

Grundriss Dachgeschoss
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