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Exposé

Reihenendhaus in Pfullingen

‘N

Reihenendhaus

Objekt-Nr. OM-296555
Reihenendhaus

Verkauf: 597.000 €
Ansprechpartner:
Djendjur

Mobil: 0155 60055174

72793 Pfullingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 828,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 167,77 m? Garagen 1
Nutzflache 67,80 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Baujahr 1984

Das Gebaude wurde in verschiedenen Ebenen erstellt (Halbstockbauweise), mit Satteldach.
Insgesamt hat das Gebaude eine Wohnflache von ca. 167,77 qm und eine Nutzflache von ca.
67,8 qm.

EG1 (UG):

Hobbyraum mit Tur nach aufien zum Parkplatz, 2 Kellerrdume, Heizung/Waschraum und
Garage.

EG2:

Diele im Eingangsbereich, von dort fihrt eine Tlr zur Einliegerwohnung und eine Tir in die
Hauptwohnung.

In der Einliegerwohnung befindet sich ein Wohn und Schlatbereich, eine kleine Kochnische
und Dusche/WC.

In der Hauptwohnung, Flurbereich, von dort aus fiihrt eine Treppe nach unten zu den
Nebenraumen, sowie eine Treppe nach oben, wo sich die Hauptwohnung auf verschiedenen
Ebenen befindet.

Grof3es Wohnzimmer, von dort gelangt man auf die grofztigige Terrasse mit anschliefendem
grofien Garten. Dusche/WC und Flurbereich.

EG3:

Gerdaumiges Esszimmer mit offener Kiiche. Flurbereich und ein Abstellraum.
Schlafzimmer mit Zugang zum schénen Balkon,

Arbeitszimmer und Bad/WC, Flurbereich

EG4:

Grofiziigiges ausgebauchtes Dachstudio, welches auf 2 Zimmer aufgeteilt ist.

Am Gebaude befindet sich eine Garage und ein Autoabstellplatz sowie ein grofier
Holzschuppen. Im Schuppen ist gentigend Platz, far Fahrrader, Motorrader, Hobbywerkstatt,
selbst fiir ein Autoanhanger und verschiedene Miillcontainer, vorhanden.

Das Grundstiick hat eine Gréfse von 8,28 Ar.

Die Einliegerwohnung ist leer. Mégliche Mieteinnahmen 480€ (Warm)

Ausstattung

Die Immobilie befindet sich in einem guten und gepflegten Zustand. Helle und freundliche
Ausstattung sowie grof3ztigige Aufteilung. Zentralheizung, Gas. Naturholzfenster, (zweifach
Verglasung) und Tlren. Wohnbereich, Schlaf und Arbeitszimmer, Parkettboden.
Einliegerwohnung, Esszimmer/Kiiche und Dachstudio Laminatbdéden. Die Bader wurden 2009
bzw. 2019 saniert.

Eine Einbauktiche ist vorhanden.

Die Einliegerwohnung wurde 2023 komplett renoviert, Dusche/WC, Kiiche und neuer
Laminatboden.

Das Treppenhaus und der Eingangsbereich sind gefliest. An allen Fenstern befinden sich
Rollladen.

Das Dach wurde 2013 saniert.
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An der Heizung wurde 2022 der Warmetauscher erneuert.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Es fallen keine Maklergebtiihren an, da der Verkauf ausschlieflich privat erfolgt. Das Haus
wird verkauft wie besichtigt. Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins bitten wir um die Zusendung der
vollstandigen Kontaktdaten und einer Finanzierungsbestatigung in Héhe des angegebenen
Kaufpreises.

Lage

Die Immobilie befindet sich zwischen Pfullingen und Reutlingen, am Anfang einer
Durchfahrtsstrafe in einem Mischgebiet. Alle grofen Einkaufsmarkte befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Das Zentrum von Pfullingen und Reutlingen wo alle wichtigen
Einkaufsmoéglichkeiten (Banken, Arzte, Apotheken etc.) vorhanden sind, sind sehr gut auch zu
FuB zu erreichen.

Schulen - auch weiterfiihrende — sind sowohl in Pfullingen als auch in Reutlingen gut zu
erreichen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,54 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Schuppen

www.ohne-makler.net/expose/296555 Seite 4/16



Galerie

Seitenansicht

Terrasse
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Galerie

Eingang

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Dusche/WC
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Galerie

Kuche

‘j - |

i

Kuiche/Esszimmer
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Galerie

/

Esszimmer

Schlafzimmer
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Arbeitszimmer

Badezimmer Badezimmer
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Galerie

Treppenhaus

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Hobbyraum UG
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. SHOT ON MI 8
Al DUAL CAMERA

Einliegerwohnung

Waschkiiche Heizung
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i womngeoie

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

£ . Registriernummer 2  BW-2024-004889181
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes e R N - @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 31,09 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes .\ :,
129,54 kWh/(m*a) N
ElFc | D

f e | FunE——
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142,50 kWh/(m®™a) /"
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes ".____:=

S NN
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil
Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima
Energietrager 2 energie- Warmwasser faktor
von bis faktor W] [kWh] fiin]
01.11.2020 31.10.2023 Erdgas 1.10 8179279 1472270 67070,09 1,09

Vergleichswerte Endenergie 3

qﬁ'lcl o | E | F UG
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
usou 1m1u1n17smm>m = i die Wame for g
Wamwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit

wird,
ff Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
ﬁbq, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer .
f Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
4

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des
Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

‘MFM‘I.WSQIM!MEWM 2abhoFuBnoh2MSdu1du
3909|booonfalla auch Leerstandszuschiége, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Energieausweis
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Grundrisse
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