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Exposé

Wohnung in Burghausen

2 Zi. Wohnung | Renoviert | Provisionsfrei | Vollverglaste,
beheizte Loggia

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1972

2,00

60,00 m?
Fernwarme
145 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/296639

Objekt-Nr. OM-296639

Wohnung
Verkauf: 189.000 €
Ansprechpartner:
Sabrina Tschopel
84489 Burghausen
Bayern
Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Hoéher als 5. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Am wunderschoénen Stadtrand Burghausen. 2 Zimmer | Vollverglaste & beheizte Loggia |
Provisionsfrei

Die letzte hochwertige MODERNISIERUNG fand im Mai 2023 statt. Die mit Liebe zum Detail
renovierte Immobilie glanzt durch neu verlegte Design Laminatbdden im gesamten
Wohnbereich, sowie einen hochwertigen Steinboden im Badezimmer.

Im Zuge der Renovierung wurden auflerdem die Installation und Elektrik durch deutsche
Meisterbetriebe erneuert (Sicherungskasten, Steckdosen und Lichtschalter mit E-Check)!

Die komplette Wohnung verfiligt tiber eine angenehme Fuf3bodenheizung. Das helle
Wohnzimmer hat direkten Zugang zur schénen vollverglasten Loggia mit weitlaufigen Blick auf
die schéne Umgebung. Das Schlafzimmer bietet allerhand Moéglichkeit, um einen gemiitlichen
Ruickzugsort zu erschaffen. Im neu renovierten Badezimmer befindet sich ein hochwertiger
Steinboden, eine wasserabweisende, fugenlose Steinverkleidung an den Wanden & neue
Sanitaranlagen. Hier haben Sie auch Platz fiir IThre eigene Waschmaschine.

Zur Wohnung gehoért aufierdem ein abschliefSbarer Kellerraum & ein gemeinschaftlicher
Fahrradkeller. Ein praktischer Tiefgaragen-Stellplatz kann auf Anfrage zusatzlich erworben
werden.

Uberzeugen sie sich selbst & vereinbaren sie mit mir einen Besichtigungstermin.
Ausstattung

Besonders sind folgende Ausstattungs-Merkmale:

- Steinboden im Badezimmer & wasserabweisende, fugenlose Steinverkleidung an den Wanden
- Fu3bodenheizung

- neue Sanitaranlagen

- neu verlegte Design-Laminatbdden in allen Wohnraumen

- neue Elektrik mit Priafung

- vollverglaste, beheizte Loggia

- Kellerraum

- Tiefgaragen-Stellplatz (Auf Anfrage)

- Gemeinschaftlicher Fahrradkeller

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung liegt am Stadtrand von Burghausen, in einer sehr ruhigen Wundervolle Lage am
Grenzgebiet Osterreichs.

In unmittelbarer Nahe finden sie alles, was sie brauchen:
- Schéne Parkanlagen & Spielplatz
- Lebensmittelladen

- Restaurants
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- Kindergarten & Schulen
- Arzte
- Beeindruckende Burganlage & Altstadt

Fuglaufig von der Immobilie entfernt erreichen Sie Restaurants, Supermarkte,
Bildungseinrichtungen & Arzte. Auch einige Griin- und Parkanlagen & Fitnessstudios gibt es
in direkter Nahe. In der schénen Altstadt befindet sich die langste Burganlage der Welt, diese
sehen Sie sogar von der Wohnung aus! Nachts ist diese beleuchtet.

Die Immobilie liegt trotz der ruhigen Lage verkehrsgiinstig, eine Bushaltestelle befindet sich
direkt vor dem Haus. Der Bahnhof Burghausen ist ca. 2.1 km entfernt, so kénnen Sie stets
flexibel und mobil mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln fahren und reisen. Die
Autobahnauffahrt A94 ist ca. 9.6 km entfernt.

Salzburg ist ca. 55 Autominuten, Muihldorf am Inn ca. 25 Autominuten und das
Naherholungsgebiet um den Chiemsee ca. 44 Autominuten entfernt. Der Flughafen Minchen
ist in ca. 1 Std. 15 min., der Salzburger Flughafen in ca. 55 Autominuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 110,20 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
F O

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Beheizte Loggia
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Diele Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Grundrisse

Wohnungstyp IX

2-Zimmer-Wohnung / 58,44 gm Wohniliche
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WOHNUNG NR. 122 10, OG.

WOHNUNG NR. 123 11. 0G.
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