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Exposé

Buiroflache in Berlin

Reprasentative Gewerbeflache mit Loftcharakter - Buro,
Showroom oder Boutique im Samariterviertel

Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

Fernwarme
350 €
11.751 €
ab Datum

01.02.2015

www.ohne-makler.net/expose/296775

Objekt-Nr. OM-296775
Buroflache

Vermietung: 3.917 € + NK

Pettenkoferstrasse 15
10247 Berlin
Berlin

Deutschland
Zustand Neuwertig
Etage Erdgeschoss

Biiro- /Praxisflache 122,40 m2

Gesamtflache 122,40 m?
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive Gewerbeflache im Herzen des Samariterviertels zu vermieten. Wir bieten eine
auferst reprasentative und moderne Gewerbeflache im Erdgeschoss eines 2014 erbauten
Wohn- und Geschaftshauses in dem beliebten und lebendigen Samariterviertel. Dieses Viertel
zahlt zu den attraktivsten Wohn- und Arbeitslagen Berlins und zieht besonders gut situierte
Bewohner und Unternehmen an.

Die Gewerbeflache wurde mit grofier Sorgfalt und viel Liebe zum Detail gestaltet und bietet
ideale Voraussetzungen fiir die Nutzung als Showroom, Biiro oder hochwertige Boutique. Der
vordere Bereich, einschlieflich der stilvollen Designkiiche, wurde mit einem exklusiven Farrow
& Ball Farbkonzept gestaltet und strahlt eine hochwertige und moderne Atmosphare aus. Die
gesamte Flache im Erdgeschoss erstreckt sich tiber 122,4 m?, ist in einem ausgezeichneten
Zustand und verfigt tiber zwei Zugiange — einen von der Strafienseite und einen durch das
Gebaude. Im hinteren Bereich bietet ein zuséatzlicher Zugang direkten Zugang zum Innenhof.
Mit einer beeindruckenden Deckenhéhe von tiber 3,60 m ist die Flache als offenes Loft
angelegt. Ein mafigefertigter Raumtrenner aus Stahl und Glas mit Doppelfltigeltir teilt die
Flache harmonisch in zwei Einheiten. Sowohl die Glasfronten als auch die Trennwand sind
mit hochwertigen Vorhangen ausgestattet, die bei Bedarf eine optische Unterteilung
ermoglichen. Die genaue Position der Trennwand ist im Grundriss verzeichnet.
Selbstverstandlich sind individuelle Gestaltungsmoglichkeiten nach Absprache moglich, um
die Flache Ihren spezifischen Anforderungen anzupassen.

Zusatzlich stehen zwei Tiefgaragenstellpldtze zur Verfligung, die tiber einen direkten Zugang
von der Gewerbeflache aus erreichbar sind. Bitte beachten Sie, dass die Stellplatze nicht im
Angebotspreis enthalten sind.

Die Gewerbeflache ist derzeit an eine Unternehmensberatung vermietet und befindet sich in

einem exzellenten Zustand. Der Mietbeginn ist flexibel und ab dem 01.02.2025 moéglich. Ein
Mehrjahresvertrag mit Verlangerungsoption wird individuell verhandelt.

Ausstattung

- Modernes Gebaude aus 2014 mit markanter Hausfassade
- 122,4 m? Gesamtflache, zzgl. Kellerflache

- Zwei Zugange (1 Strassenseitig, 1 im Gebaude)

- Hochwertige Ausstattung

- Farrow&Ball Farbkonzept im vordern Raum und Kiiche

- Gegossener Architektenboden

- Viel Tageslicht dank bodentiefer Fenster

- offene Designerkiiche und Design-Kiihlschrank

- Vorhange an allen Glasfronten und der Trennwand

- Massgefertigte Trennwand aus Stahl und Glas mit Doppelfltigeltiir
- elektrische Oberlicht-Klappe zur Beluftung

- Grof3ztigige CAT-Verkabelung

- Alarmanlage

- Starkstromanschluss

- WC mit Vorraum mit Waschbecken

- Kellerabteil mit Aufzug
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- separater, abschliefbarer Miullraum
- grofzugiger Innenhof, grofe Abstandsflache zw. den Gebduden

- Bei Bedarf 2 TG-Stellplatze anzumieten (Wallbox Installation méglich), direkter Zugang
durchs Gebdude

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Barrierefrei

Lage

Die Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss eines Neubaus von 2014 in der
Pettenkoferstrafie 15, Friedrichshain, nahe Samariterplatz. Die Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel ist ausgezeichnet, inklusive Tram- und Busverbindungen. In der Umgebung
gibt es zahlreiche Geschafte, Restaurants und Dienstleister. Insgesamt eine Lage mit
besonders hoher Attraktivitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/296775 Seite 3/9



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 3,60 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 37,40 kWh/(m?2a)
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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