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Villa in Kaisersbach

Unikat! Baukunstvilla mit asthetischer Gartenlandschaft

Baujahr 1993

Grundstucksflache 890,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 6,00
Wohnflache 212,00 m?2
Nutzflache 27,85 m?
Energietrager 01
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Objekt-Nr. OM-297183
Villa

Verkauf: 750.000 €

Tulpenweg 2
73667 Kaisersbach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses atmosphérische Baujuwel mit einzigartigem Architekturambiente umgeben von
asthetischer Gartenlandschaft auf ca. 890 m? Sonnengrund ist eine Traumvilla fiir Menschen,
die den gehobenen Objektstandard einer exquisiten Wohnkultur zu schatzen wissen.

Die erlesene, visionidre Baukunst, die von Sonntagsspaziergingern oft bewundert wird,
verleiht dieser hochwertigen Immobilie Grof3ztigigkeit und Mondanitiat. Nachdem Sie ihr Auto
geparkt und dieses architektonische Schmuckstiick betreten haben, erwartet Sie eine
gelungene Symbiose aus Architektur und Natur.

Das familienfreundliche Raumkonzept vermittelt Weite und Grof3ztigigkeit. Dieser Eindruck
wird noch verstarkt durch die bis zu 6 Meter ansteigende Holzdecke im Wohnbereich. Erganzt
wird dieses offene und weite Raumgeftihl durch die grofiziigigen Fensterdffnungen, die mit
einem Blick auf den tippigen Garten eine angenehme Verbindung zur Natur schaffen.

Das unverwechselbare Wohnambiente wird nach der Abenddammerung durch die integrierte
Beleuchtung weiter intensiviert, wenn das Licht prismaartig zur Decke hoch strahlt.

Ausgestattet sind die imposanten Wohnraume in zeitloser Eleganz. Einheitlich mittelgraue,
elegant verlegte Feinstein-Hochglanzfliesen wirken edel und schlicht. Helle geradlinig
angebrachte Deckenpaneele akzentuieren die bestaunenswerten
Architekturdeckenlandschaften in eleganter Optik. Der warme Holzton der individuell
angefertigten echten Kirschholztreppe mit ihrer edlen Erscheinung schafft mit der ihr eigenen
Farbharmonie einen warmen Kontrast zu den auf dem Boden verlegten Hochglanzflieen.

Beim Betreten des Elternschlafzimmers empfinden Sie ein Gefiihl von Luxus. Es ist eine
wohltuende Oase fiir inspirierende Ruhe im geschiitzten Privatbereich.

Im geschlossenen Elternbad sorgen wohnliche Akzente, wie der edle venezianische Kalkputz
und ein sanftes Akzentlicht fiir Ihr Wohlbefinden.

Ausstattung

Besonderheiten dieses atmospharischen Baujuwels

- Fertighaus, Holztafelkonstruktion auf massiv erbauter Teilunterkellerung
- Fu3bodenheizung im Wohnzimmer/Essbereich, wahlweise mit Heizkorper

- getrennte Zugangsmoglichkeit ins Untergeschoss zum licht- und sonnenverwéhnten Buiro mit
geschutzter Sudterrasse

- - grof3e geschlossene Kiiche in Trapezform mit Schiebetiir zum Vorratsraum mit Fenster und
bietet Platz fur eine Einbauktiche

- grof3e Terrasse im Erdgeschoss.

- Weit- und Fernblick von 2 Zimmern mit Zugang zum Stidbalkon im Obergeschoss.

- zauberhafte Gartenlandschaft

- - Aushub fir See oder Pool vorbereitet mit ca. 10 m Durchmesser

- Erdwasserzisterne ca. 6000 Liter

- im Keller ist der Anschluss fiir Waschmaschine, Waschetrockner, Handwaschbecken
- innen liegend gemauerte Dusche im Keller

- Ein Naturkeller mit Ziegeln belegt fiir Vorrate oder Werkzeuge.

- Technikraum fiir die Heizung, Oltank mit 4 x 1000 Liter.

- aus Sicherheitsgriinden wurde ein Rtickschlagventil gegen Grundwasser eingebaut, trotz
erhohter Lage. Es wurde nie gebraucht.
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- Ihr Fuhrpark steht auf dem eigenen Grundstiick mit Platz ftir 3 Autos.
- Glasfaseranschluss ist ins Haus gelegt
Alleinstellungsmerkmal dieser visionaren Baukunstvilla

- einmalige Dachlandschaften verschmelzen durch funktionale Grundrissgestaltungen in
Funktion und Formgebung zur Einheit.

- bestaunenswerte Architekturdeckenlandschaften
- harmonisch eingefiigte Lichtbadnder betonen die Dachlandschaften

- Deckenruickstrahlung, ein Prisma, wird durch ein LED-Beleuchtungssystem an die
geschlossene baulich akzentuierte Galeriewand gezaubert

- mafigeschreinerte, echte Kirschholztreppe mit eingelassenen Glasfronten aus Sicherheitsglas
und gerundetem Handlauf.

- Desinger-Badewanne fiir zwei Personen
- edler venezianischer Kalkputz mit Effektbeschichtung im Eltern- und Duschbad

- imposante Raumhdhen - Wohnzimmer bis ca. 6,50 m, Elternschlafzimmer und geschlossene
Galerie bis ca. 4,50 m, 2 Kinderzimmern, Eltern- und Duschbad bis ca. 3,20 m hoch.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
OHNE PROVISION!

Die Villa wurde im Laufe der Zeit standig modernisiert. Die letzten grofieren
Sanierungsarbeiten erfolgten im Jahr 2024. Eine kontinuierliche Aufstellung ist Teil des
umfangreichen Exposees.

Die oben angeftihrten Angaben basieren auf Unterlagen des Architekten. Fur Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und Abmessungen wird von uns keine Gewahr
Ubernommen.

Anfrage//Finanzierung/Besichtigung

Wir bitten Sie um Ihr Verstdndnis, dass Ihre Anfrage nur mit vollstdndigen Kontaktdaten
(Vorname, Nachname, Adresse, Telefonnummer, Mailadresse) beantwortet wird.

Aus Griinden der Finanzierungssicherheit fiir alle Beteiligten bitten wir Sie, uns von Ihrer
Bank vor einer Besichtigung, die grundsatzliche Finanzierbarkeit fiir die genannte Hohe
vorzulegen. Gerne kénnen wir [hnen einen Kontakt und ein ausfiihrliches Exposé zukommen
lassen.

Wollen Sie der stolze Eigentiimer dieser hochwertigen Villenraritat des Besonderen werden?
Dann vereinbaren Sie [hren privaten Besichtigungstermin mit uns, um sich selbst zu
uberzeugen, und teilen Sie uns vorab Ihre Preisvorstellung mit.

Lage

Lage und Infrastruktur

Dieses ideale Einfamilienhaus liegt im Erholungsort Kaisersbach auf einem offenen Hé6henzug
von ca. 572 m. Es ist harmonisch eingebettet in eine friedfertige, ruhige und kinderfreundliche

Wohnsiedlung, deren gepflegte Ein- und Zweifamilienhduser hauptsachlich von gut situierten
Eigentiimern bewohnt werden.

Das individuelle Architektenhaus mit Buiro fir Homeoffice oder Selbststandigkeit liegt im
Rems-Murr-Kreis mit seiner breiten Industrie und Gewerbestruktur. Die Landeshauptstadt
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Stuttgart Mitte ist ca. 49 km entfernt. Die Auffahrt zur Anbindung B29 Stuttgart-Aalen ist in
ca. 24 Minuten erreichbar. Zum Flughafen Stuttgart sind es ca. 60 km.

Der Naturpark Schwabischer Wald ist ein bevorzugtes Naherholungsgebiet der Region
Stuttgart.

Kaisersbach ist eine familienfreundliche Gemeinde mit attraktivem Betreuungsangebot. Es
gibt ein Kinderhaus zur Betreuung mit Kindergrippe ab einem Alter von nur 6 Monaten bis
zum Schuleintritt. Weiter sind 2 Kindergéarten (fiir Kinder ab 3 Jahren vorhanden), die in
wenigen Gehminuten erreichbar sind. Ferner gehoért zum Ort eine Schulkinderbetreuung, ein
Schulhaus mit Grundschule sowie Ferienbetreuung fiir Grundschiiler, die bequem in 450 m
zu Fuf3 erreichbar sind. Die Gemeinschaftsschule (Real- und Gymnasium) in Welzheim ist mit
dem Bus in 20 min oder mit dem Auto in 10 min erreichbar. Die Bushaltestelle ist nur 220 m
vom Haus entfernt und damit fuflaufig in 4 — 5 Minuten erreichbar.

Im Ort gibt es einen kleinen Supermarkt, Holzofenbackerei, Mobilwagen der einmal in der
Woche nachmittags Backwaren anbietet, Gasthoéfe, Bankautomaten, Friseur, Sportplatz,
Tankstelle, KFZ-Reparaturwerkstatten, Gartentechnik und diverse anséissige Firmen sind alle
zu Fup in wenigen Minuten erreichbar. Zwei Hotels am Ebnisee mit Restaurants befinden sich
in naher Umgebung.

Fiir weitere Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken-, Kaffee- und Restaurantbesuch
erreichen Sie die nichst gelegene Stadt Welzheim in 8,3 km.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Untergeschoss
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Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Glltig bis: 02.05.2034 Registriernummer BW-2024-005079263 1

Gebaude

Gebdudetyp Wohngebaude

Adresse Tulpenweg 2
73667 Kaisersbach

Gebaudeteil ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude 3 1993
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1993
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (AN) 196,80 m2 | E nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fir Heizung 3 Heizol
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser 3 | Heizdl
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Art der Liftung 3 X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung 3 O Passive Kiihlung O Kdhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: https://www.blitz-ausweis.de

SSS-Software Special Service GmbH

Glinter Darr (geprufter Techniker Maschinenbau (Anlagentechnik))

Amselweg 40 02.05.2024

56593 Horhausen Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m2-a)

A+ |a ] 8] c| o
0o 25 50

kWh/(m2-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG?2

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebdudehille HT'

Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (rfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemdB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemafi § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

75 100 125

kWh/(mz2-a)

W/(m2:K)

Registriernummer BW-2024-005079263 2

kg CO2-Aquivalent/(m?2-a)

N G |+
150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer BW-2024-005079263 | 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 24,89 kg CO2-Aquivalent/(m2-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
80,3 kWh/(m?2-a)
o | e | ¢ T RCHEER

100 125 150 175 200 225 >250

88,3 kWh/(m2-a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 80,3 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Priméar- Energie- Anteil Anteil
Energietrager2 energie-| verbrauch |Warmwasser Heizung Klima-
von bis faktor4 [kwh] [kwh] [kwh] faktor
01.08.2019 [31.07.2020 | Heizol 1,10 18.980 3.796 15.184 0,99
01.08.2020 |31.07.2021 | Heizdl 1,10 16.160 3.232 12.928 0,91
01.08.2021 [31.07.2022 | Heizol 1,10 14.030 2.806 11.224 0,96

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie3

A+ | A | B [ c| o | EVIE | G_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

_ wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

“::.,, . . . . .
S 3 s 3 §’ .Eﬂ‘bb Y behelz_ten Gebaudes v_ergll_chen werd_en, |stozu be_achten,
o & F & & S Fo &9 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & (g:”-@‘ S s& 5 5? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Q,:\?QS\ < 0§ Q}Q §.2 Q"éﬁ &0 Kesselheizung zu erwarten ist.
SLEE 68 9F 85 88
&S ¢ 9 o S OL
& L& § s £
&g EEONISH
§ &5 88
< 2 &
& §

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh, fP = Primarenergiefaktor
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

4 Bei der Verwendung mehrerer Energietrager handelt es sich um den durchschnittlichen Primarenergiefaktor



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BW-2024-005079263

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdoglich O nicht moéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer |nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Aufgrund der Energieklasse
werden folgende MaBnahmen
vorgeschlagen:
1 Heizungsanlage Erneuerung des Wérmeerzeugers O x
2 AuBenwande Nachtragliche Dammung O x
3 Dach Nachtragliche Dammung O x
O weitere Eintrége in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdanzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Wurden bereits die oben aufgefiihrten Modernisierungen alle oder teilweise durchgefiihrt, so ist der erhéhte Verbrauch auf das
Nutzerverhalten zuriickzufiihren. Zum Beispiel durch falsches liiften oder heizen bei gedéffneten Fenstern.



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erlauterungen

Registriernummer BW-2024-005079263 5

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte KJimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berilicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld "Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waéarme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fallung abzulesen. Das Feld "MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstédndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primédrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



