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Exposé

Bungalow in Otisheim

Winkelbungalow in wunderschoner Lage am See Haus
Sauna Einbaukiuche

Baujahr 1984
Grundstticksflache 821,00 m?
Etagen 3

Zimmer 9,00
Wohnflache 185,25 m?
Nutzflache 74,04 m?
Energietrager Holzpellets

www.ohne-makler.net/expose/297204

Objekt-Nr. OM-297204
Bungalow

Verkauf: 674.000 €

Ansprechpartner:
Iovino
Mobil: 0163 6350501

Quellenstrage 16/1
75443 Otisheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand

Schlafzimmer 6
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 3

Nach Vereinbarung

modernisiert
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Objektbeschreibung

LETZTE CHANCE VOR ABGABE AN DEN MAKLER

Idyllisch gelegen im charmanten Ortsteil Erlenbach befindet sich der 1984 erbaute und 2016
teilsanierte Winkelbungalow. In Ortsrandlage kénnen Kinder im eigenen Garten mit
Kinderturm gefahrlos spielen. Eine Bushaltestelle mit guter Verbindung nach Otisheim und
Muhlacker ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Das Haus fallt mit seinem durchdachten Schnitt auf. Die besondere Raumanordnung, sowie
die vielen kleinen liebevoll renovierten Details machen das Wohnen fiir Sie zum Genuss. Hier
finden Sie eine attraktive Chance fur Investoren oder als Familiendomizil.

Das Haus verfligt tiber ein schones, helles und sehr grofies Wohnzimmer mit knapp 30 qm,
angrenzend an das Esszimmer mit einem Kachelofen, welcher in der kalten Jahreszeit
zusatzlich zur Fu3bodenheizung wohlige Warme spendet. Ebenfalls erreichen Sie durch das
Wohnzimmer die tiberdachte Terrasse. Die Kiiche ist 2016 neu und hochwertig von Kiiche &
Co. eingebaut worden und ist mit Markengeraten ausgestattet (Bora Herd, Backofen(Bosch) mit
Dampfgarfunkition, neue Geschirrspiilmaschine(Miele 2023) mit einer einzigartigen
Steinarbeitsplatte und grofiem SidebySide Kiihlschrank (Wasserspender und Eiswturfelmaker).
An die Kiche grenzt das Speisezimmer mit zusatzlichem Waschbecken. Gerne kann die Kiiche
vom Kaufer ibernommen werden.

Ebenfalls im Erdgeschoss finden Sie sowohl das moderne Gaste WC, als auch das helle Bad
mit begehbarer Regendusche und Badewanne. Villeroy & Boch wurden nahezu vollumfanglich
verbaut. Alle Armaturen sind von Grohe - gespart wurde bei der Renovierung nicht.

Daneben finden Sie im Erdgeschoss das Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer, welches
auch als begehbares Ankleidezimmer genutzt werden kann.

Weitere Zimmer sind im Dachgeschoss. 1 Zimmer mit Dachterrasse und zwei kleine
Kinderzimmer, welche neu ausgebaut wurden im Jahr 2023. Des Weiteren ist ein Kinderbad
im Dachgeschoss in Planung - noch nicht fertiggestellt. Fuir einen Kaufer stellt es einen
erheblichen Vorteil dar, da man bei der Ausstattung mitbestimmen kann.

Im Untergeschoss gibt es gleich mehrere "Schmankerl". Das grofite Zimmer, welches auch als
zusatzlicher Wohnraum genutzt werden konnte, wird aktuell als Sauna- und Erholungsraum
genutzt. Die Sauna verbleibt gegen Aufpreis auch beim neuen Besitzer. Nach dem Saunagang
steht im UG ein Duschbad zum Abktihlen bereit.

Des Weiteren finden Sie auf dieser Etage sowohl einen Wasch / Trockenraum, als auch den
unfassbar schonen Gewoélbekeller verkleidet mit Maulbronner Sandstein. Ein Stiick Geschichte
im eigenen Haus.

Ebenfalls finden Sie hier den Heizungsraum mit 4,0 Tonnen Pelletsheizung. Eine Solaranlage
aus 2016 ist ebenfalls vorhanden und ist fiir die Warmwasserversorgung einer 5 képfigen
Familie ausreichend.

Bei der Wohnflachenberechnung sind die zwei neu ausgebauten Kinderzimmer im
Dachgeschoss nicht berticksichtigt.

Der wunderschéne und grof3ztigige Garten ist neu angelegt. Eine Natursteinmauer (2022
gebaut) fangt das Gefalle ab und sorgt fiir einen grof3en Garten. Eine Zisterne mit 8 Tausend
Liter Volumen halt die Wasserkosten gering. Im hinteren Bereich des Gartens kénnen Sie in
Ruhe an der Feuerstelle verweilen oder den Kindern auf dem schénen Spielturm mit Rutsche
zuschauen. Ebenfalls finden Sie eine grof3ztigige Terrasse fiir gemiitliche Grillabende.

Doppelgarage mit neuem Garagentor (Hérmann) fir 2 PKW's in 580 x 780 cm und drei
Auglenstellplatze (plus zwei vor der Garage).

Kommen Sie vorbei, wir zeigen Ihnen gerne Ihr "vielleicht" neues Zuhause.
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Ausstattung

Bitte beachten Sie, dass sowohl die sehr hochwertige Kiiche mit einer Natursteinplatte und
hochwertigen, zT neuen Geraten, als auch die Sauna gegen Gebiihr abgelost werden kénnen
und nicht im Kaufpreis enthalten sind.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Erlenbach ist ein Teilort von Otisheim mit eigener Bushaltestelle. In Otisheim finden Sie

samtliche Geschéifte des taglichen Bedarfs, sowie die S-Bahnhaltestelle. Durch die neu
erbaute SCHALLSCHUTZMAUER ist das Leben in der Natur auch wirklich ruhig.

Die Gemeinde Otisheim liegt in einer landschaftlich tiberaus reizvoller Lage an den Ausliaufern
des Strombergs, ca. 12 km nordéstlich von Pforzheim entfernt, eingebettet zwischen
Weinbergen, Waldern und Landwirtschaftsflachen.

Die Nachbargemeinden sind im Norden Maulbronn, im Nordosten Muihlacker und im Westen
Olbronn-Diirrn.

Zusammen mit den Ortsteilen Corres, Erlenbach und Schénenberg wohnen hier knapp 5.000
Einwohner. Der tiberortliche Verkehr muss nicht durch den Ort fahren sondern wird auf der
vor einigen Jahren gebauten Teilortsumgehung elegant um diesen herumgefiihrt.

Besonders schén ist der historische Ortskern von Otisheim mit dem grofen Marktplatz, der
alten Wehrkirche (Michaelskirche) und zahlreichen hiibschen Fachwerkhausern.

Die Gemeinde verfiligt auch tiber eine sehr gute Infrastruktur. Neben einer Vielzahl an
Gewerbebetrieben gibt es eine hervorragende Gastronomie, mehrere Supermarkte, Arzte,
Zahnarzt, Therapeuten sowie eine Apotheke.

Am Ort befinden sich tiberdies drei kommunale Kindergarten sowie eine Grundschule. Alle
weiterfihrenden Schulen sind in Miihlacker bzw. Pforzheim gut erreichbar.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):
Apotheke, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Grof3ztigiges Wohnzimmer
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offenes Esszimmer
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Galerie
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Kachelofen
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hochwertige Kuiche links

Kiiche mit Herd rechts
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Galerie

SAMSUNG

Steinplatte, Bora, Bosch+Miele
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Elternbad EG
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Elternbad EG Badewanne
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Begehbare Regendusche
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Galerie

Flur links zum Schlafzimmer EG
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Schlafmmliler EG
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Galerie

Gastezimmer EG 1

Gastezimmer EG 1
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Galerie
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Gaste WC und Garderobe Eingang

Géaste WC Villeroy&Boch Géaste WC
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Galerie
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Treppenbereich

Zimmer 1 DG mit Terasse
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Zimmer 1 DG

Zimmer 2 DG
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2 DG
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Galerie

Zimmer 3 DG »

neue Fenster im DG tw

www.ohne-makler.net/expose/297204 Seite 18/27



e

vorbereitetes Kinderbad DG

vorbereitetes Kinderbad DG
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Galerie

Saunaraum UG
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Bad mit Dusche UG
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Aufienansicht
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Garten links vorne
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Galerie

Ansicht Haus
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Grundrisse

/
Trockenraum
/

Dachgeschoss

Erdgeschoss
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Grundrisse

Flur Flur

. Abstellraum

Zimmer

Terrasse-EG
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Untergeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Giiltig bis: 18.04.2034 Registriernummer: BW-2024-005057021 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Quellenstr. 16/1
75443 Otisheim
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Geb&ude 3 1984
Baujahr Heizung 3 4 2016, 1984
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 248,00 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Holzpellets, Brennholz / Stiickholz
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Holzpellets
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Solarthermie, Biomasse Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liftung Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[J Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 0 Passive Kiuhlung O Kihlung aus Strom
L] Gelieferte Kélte L Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: - Nachstes Féalligkeitsdatum der Inspektion: -
Klimaanlagen 5
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [ Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu erm@glichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Héninger Weg 275, 50969 Kéin Kaln, den 19.04.2024 Y
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

EAaB | c | D

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemal GEG?
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kwWh/(m2-
Energetische Qualitat der Gebaudehille HT'
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(mz2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien3: O fur Heizung O fur Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaf} § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0O Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG 3
[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
[0 Warmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[ Solarthermische Anlage (8 71 e)
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (& 71 h)
O Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfullung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach 8 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag

Art der erneuerbaren Energie ung5: Einzelanlage® en’
% % %
% % %
Summe 8: %
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt ©:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE10

Summe 8&: %

O weitere Eintrage und Erléduterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen moglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Registriernummer: BW-2024-005057021

2

kg CO2-Aquivalent/(m?a)

¢ I

225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Verfahren

F
175

E
150

200

O Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
OJ Vereinfachungen nach 8§50 Absatz 4 GEG

a)

kWh/(m*-a)
Vergleichswerte Endenergie 4
BElal B |c| o | E| F |[ICHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
NI > Fr &
S&o L&L $o  SF S
FTFSF of L S& S€
§F&LE &8 §¢ &F &
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebéude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, gemanr Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-005057021 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 2,66 kg CO2-Aquivalent/(m?a)
Endenergieverbrauch:
98,50 kWh/(m?-a)

el e |C| o | e | F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

4

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

19,70 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch:

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

98,50 KWh/(m?a)

. Primar- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L . . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

03.2021 02.2022 | Holzpellets 0,20 20000,00 3600,00 16400,00 1,09

03.2022 02.2023 | Holzpellets 0,20 20000,00 3600,00 16400,00 1,24

03.2023 02.2024 | Holzpellets 0,20 20000,00 3600,00 16400,00 1,29

03.2021 02.2022 | Brennholz / Stuckholz 0,20 1900,00 0 1900,00 1,09

03.2022 02.2023 | Brennholz / Stiickholz 0,20 1900,00 0 1900,00 1,24

03.2023 02.2024 | Brennholz / Stiickholz 0,20 1900,00 0 1900,00 1,29

L] weitere Eintréage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

A#lalB|c| p | E| F e Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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K ﬁ?z{:? S gﬁ@? é’cgb éf-o}ﬂ!'& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
’\‘5@2?2? q}%g‘*‘ éi’fcg? S& 8§ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass
,\7@?&‘4}} %§<§> o8 cg‘?& Qa;r§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
ng ‘f}c‘;? Q,.c's" g'?c.?s g}c.? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&auden mit
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebdudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

L siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005057021 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRhahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in geschatzte
Bau- oder Malnahmenbeschreibung in N Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang als geschatzte eingesparte

mit gréRerer | EinzelmaRnahme| Amortisationszeit

Modernisierung Kilowattstunde

Endenergie

1 | Laftungsanlage| Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fur den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.

X
O

o|~|o|ur| & |w|n
I o
I o

[] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: | ) . .
info@energieausweis-erstellen-online.de

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Registriernummer: BW-2024-005057021 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebéaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waéarmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte  Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bericksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,MalRnahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Waéarmeschutz geman § 45 GEG erfullt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebadudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Prim&renergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in 887
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&aude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




