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Exposé

Einfamilienhaus in Glashutten-SchlofRborn

**lhr neues Zuhause! - Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in ruhiger Lage**

Baujahr 1981
Grundstucksflache 568,00 m2

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnflache 164,00 m?
Nutzflache 46,00 m?
Energietrager 01

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/297254

Objekt-Nr. OM-297254
Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Lutz Knoche

61479 Glashiitten-SchlofSborn
Hessen

Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Garagen 1

Carports 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses schone Einfamilienhaus verfigt tiber 164m? Wohnflache verteilt iber zwei Ebenen. Die
Grundrisse sind modern, die Rdume grof3 und hell. Auferdem besticht das grofie, gepflegte
Grundstiick mit einem wunderschénen Garten, der tiber zwei Ausgange, einem tiberdachten
Balkon sowie einer Pergola, zu erreichen ist. Von hier genief3en sie einen herrlichen Ausblick.
Uber die Pergola hat man auch Zugang zu der am Haus angebauten Garage. An der linken
Seite des Hauses befindet sich zudem ein separater Zugang zur Einliegerwohnung, ein
uberdachter Stellplatz sowie ein Gerateschuppen. Die Lage direkt am Waldrand garantiert
Ruhe und Erholung.

Erdgeschoss:

Uber den Eingang betritt man einen Flur, der den direkten Zugang zu Kiiche, Bad mit Dusche,
Arbeitszimmer, Wohn-/Essbereich und dem Untergeschoss ermoglicht. Die gesamte Flache
verftigt iber eine Fuf3bodenheizung und zusatzliche Heizkoérper. Auf3erdem befindet sich im
Wohn-/ Essbereich noch ein Heizkamin. So haben sie bei jeder Jahreszeit vielfaltige
Moglichkeiten, sich ihr Wohlftihlklima zu schaffen.

Untergeschoss:

Uber eine Treppe gelangt man ins Untergeschoss, wo sich rechts ein kleiner Abstellraum
befindet. Des Weiteren kénnen hier drei grofie Zimmer nach Belieben genutzt werden. Uber
den Flur gelangen sie zu einem grofies Bad mit Wanne und Dusche, sowie zu einem weiteren
Gastebad mit Dusche nebenan. Ein Vorratsraum und der Heizungskeller liegen am Ende des
Flurs.

Ausstattung

Das gesamte Haus ist innen wie aussen in einem technisch guten Zustand und wurde stets
gepflegt. Das Objekt verfiigt tiber eine Buderus Olzentralheizung mit niedrigem
Energieverbrauch. Ein Weishaupt Brenner wurde erst 2012 erneuert. Der gute Dammstandart
(Decken, Boden und Wande) ist fiir ein Haus Baujahr 1981 auf3ergewdhnlich. Jedoch ist der
Charme der 80-ziger Jahre fur viele nicht mehr zeitgemaf3, deshalb empfiehlt sich hier und da
eine Auffrischung/ Renovierung.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Kamin

Sonstiges

Ich weise darauf hin, dass die von mir weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. nach bestem Wissen erfolgen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tibernehme ich daher nicht. Dieses Exposé dient lediglich als Vorabinformation.
Die Rechtsgrundlage bildet allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

VON MAKLER-ANFRAGEN BITTEN WIR ABZUSEHEN!!!

Lage

Das Haus befindet sich im Ortsteil Schlof3born, in einem ruhigen Wohngebiet.

Fir die Grundversorgung ist eine Backerei und ein Hofladen am Ort. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten, wie z.B. Rewe und Aldi, bestehen im nahe gelegenen Ortsteil
Glashiuitten. In Schlof3born finden sie ebenfalls einen Allgemeinmediziner, eine Zahnarztpraxis,
sowie Kindergarten, Grundschule, Freibad, Sportanlagen, Reitmdglichkeiten und Tennisplatze.
Fur das leibliche Wohl sorgt ein italienisches Restaurant oder ein Pizzaservice. Der Bahnhof
ist per Bus erreichbar und befindet sich ca. 9 Kilometer entfernt, u.a. mit Anschluss nach
Frankfurt a. M.. Zudem gibt es eine gute Autobahnanbindung.

Infrastruktur: )
Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,64 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Seite 10/12

www.ohne-makler.net/expose/297254



Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Flurkarte
2. Energieausweis
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Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Berner Stralle 11
65552 Limburg a. d. Lahn

Flurstiick:  185/14 Gemeinde: Glashtten
Flur: 3 Kreis: Hochtaunus
Gemarkung: SchloRborn Regierungsbezirk: Darmstadt

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 2000
Hessen

Erstellt am 22.01.2024

Antrag: 202423313-1

5561778

¢

LLY¥SSY ¢

N

5561338

Mafstab 1:2000

Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.

111SSv ¢




ENERGIEAUSWEIS & wonngesude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2 HE-2024-004905890
Gilltig bis: 23.01.2034

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Actesse B

Gebaudeteil 2 Gesamt
Baujahr Gebiude 3 1981

Baujahr Warmeerzeuger 3 ¢ 1994

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfliche (An) 221,40 m2 | ® nach § 82 GEG aus Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Heizol

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser? | Heizol

Emeuerbare Energien Art:Keine I Verwendung: Keine

Art der Liiftung ® x Fensterdiifung 0 Luftungsanlage mit Wameriickgewinnung
0 Schachtliftung O Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kithlung 3 0 Passive Kiihlung O Kithlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte 0 Kithlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermd&glichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch x Eigentiimer 0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von
Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller Harsche-Energieberatung g 32‘2

Inh. Roland Harsche Roland Harsche
(Energieberater) 24.01.2024 Bawrsisberates

GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liitungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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42,05
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
135,64 kWh/(m?*a)
A+ |A| B | c | D | E | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200

149,21 kWh/(m?*a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

01.08.2019 31.07.2022 Heizdl 1,10 94050,00 16929,00
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225  >250

135,64

77121,00 0,95



08.08.2020

HE-2024-004905890

1 Heizkessel Erneuerung des Heizkessels « «

2 Solarthermie Solare Unterstiitzung fur Warmwasser und « «
Heizung

3 Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K] « «

Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99
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