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Exposé

Einfamilienhaus in Beckum

EFH der Extraklasse auf parkartigem Grundstuck - Keine
Provision

Objekt-Nr. OM-297589
Einfamilienhaus

Verkauf: 660.000 €

59269 Beckum
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.425,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 9,50 Badezimmer 2
Wohnflache 247,00 m2 Garagen 1
Nutzflache 47,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das angebotene Anwesen in bevorzugter Wohnlage von Neubeckum stellt eine hervorragende
Gelegenheit dar, wenn Platzbedarf in Verbindung mit Privatsphére im eigenen Griin und
Moglichkeiten ftir Beruf und Hobby in einer Immobilie verwirklicht werden sollen.

Daftir bietet das Objekt Im Erdgeschof3 eine Wohnflache von ca. 134 qm. Alle Raume
bestechen durch ihre grof3zligigen Fensterflichen. So beginnt der Tag mit der Morgensonne
beim Fruhstiickskaffee in der neuen Kiiche. Die Mittagssonne fangen die Panoramafenster im
Wohn- Essbereich ein an die sich die grof3ztigige Terrasse anschlieft. Die weiteren Zimmer
profitieren von der Helligkeit des Nachmittags. Erganzt wird das Ganze durch ein
neugestaltetes Duschbad nebst Gaste-WC sowie ein weiteres Zimmer, welches als Gaste- oder
Arbeitszimmer Verwendung finden kann.

Das OG verfiigt tiber eine Wohnflache von weiteren 67 qm. Uber die zentralgelegene Diele
erreicht man tiber den offen gestalteten Treppenaufgang die Galerie, von der die beiden
Zimmer abgehen. Diese verfligen jeweils tiber einen eigenen Zugang zum Hauptbad mit
Dusche und grofier Eckbadewanne.

Im Souterrain, das durch einen getrennten Eingang zu erreichen ist, befinden sich 2 weitere
Wohnraume mit einer Flache von ca. 47 qm, die auch eine berufliche Nutzung zulassen, da sie
zum Haupthaus hin abgetrennt sind.

Im UG befindet sich noch ein Fitnessraum (ca. 33 qm) mit Sauna und Dusche.

Der Garten wurde im Jahr 2000 neu angelegt. Dabei wurde das Gelande angehoben und neu
bepflanzt. In diesem Zusammenhang wurde neben der Terrasse auch der Garagenvorplatz neu
gepflastert. Auch ist das Gelande komplett eingefriedet. Zutrittsmoglichkeiten bestehen tiber
abschliefbare Gartentore, den Terrassenausgang und uber die grof3zligige Doppelgarage mit
ca. 48 gm. Vor der Garage besteht ausreichend Platz fiir den Fuhrpark.

Verkauf von Privat und damit ohne Maklerprovision.

Ausstattung

Das Haus wurde in den letzten Jahren wie folgt modernisiert.

Heizung (2021), Fenster (2022), Innentiiren wurden erneuert.

EG-Bad und Gaste WC neu erstellt

Parkettbdden in allen Wohnraumen tiberarbeitet (geschliffen und lasiert)

Einbauktiche aus 2023

Sicherheitshaustir

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Wir bitten um Verstdndnis, dass eine Riickantwort folgende Kontaktdaten voraussetzt
lesbare Kopie des Personalausweises (Vorder- und Riickseite)

Mailadresse und Telefonnummer

Objektanschrift erhalten Sie nach Vereinbarung!
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Lage

Die Stadt Neubeckum mit rund 10.000 Einwohnern, liegt ca. 40 Kilometer von Miinster
entfernt und befindet sich im Kreis Warendorf. Mit Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, zwei Grundschulen sowie ein Gymnasium und Kindergarten gilt Neubeckum als
familienfreundliche Stadt. Die verkehrsguinstige Lage zwischen Bielefeld und Dortmund sowie
die gute Anbindung an die Autobahn A2 und somit zu den Flughéfen Miinster/Osnabrtick,
Dortmund und Paderborn zahlen zu den positiven Argumenten fiir Geschaftsreisende. Ein
buntes Sport-, Freizeit- und Kulturangebot macht Neubeckum zu einer lebenswerten Stadt im
Miinsterland.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 145,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaud

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

18.11.2013

Registriernummer * NW-2020-003130963 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen?

45 kg/(m?-a)

Endenerglebedarf dleses Gebiudes ;V

145,4 kWh/{(m?-a)

ENA | 8 | ¢ |
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161 KWh/(m?*a)
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Primirenerglebedarf dleses Gebiudes f

Anforderungen gemiB EnEV 4

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWhi(m*-a) Anforderungswert

Energetische Qualitit der GebSudehiille Hy~

Ist-Wert Wi{m?K) Anforderungswert
mmerlicher Wa hi i N

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung ornouorlnm EmmE zur Dlekunn des Wiirme- und
Killtebedarfs auf Grund du 'meusrbare-Energlen-
egesetzos (EEWirme

Art: Deckungsantal:

R

ErsatzmaBnahmen

Die Anforderungen des EEWirmeQ warden durch die
Mrmlll aknahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWBrmeG
o G

O Dia nach § 7 Absatz 1 Nummar 2 EEW&mmeG verschirftan
Anforderungswerte der EnEV sind elngehalten.

O Dia in Verbindung mit § 8 EEWAmeG u
verschiirften Anforderungswerte der EnEV sind shgehansn

Varschérfter Anforderungswert

Prim&renerglebedarf: 0 kWhi{m*-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die ene! Qualrtm der 0 Wim*K)
Goebaudehille H;"

sle::e FuBnote 1 auf SSIte 1 des Energleauswelses

ur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des

Fir Ensrglebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

kWh/(m*a) [J Verfahren nach DIN V 18509

O elung nach § 3 Absaiz 5 EnEV
p— Regelung nach §

VereInfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV
eingshaltsn

1454 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie
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“yra

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

PRy

Die Energieeinsparverordnung lésst fir die ung des E
unterschiedliche Verfahren zv, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardislerter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werts kelne Riickschilsse auf den tats&chlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerts der Skala sind spezifische
Woerte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutziiache (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 glehe Fulinote 2 auf Selte 1 des Ensmleauawslses 4 ﬁalwllllge

§ 18Abseiz 1 Satz7 5 nur bei Neu
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarme EFH Einfamilienhaus, MFH Mehrfammenhaus
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