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Exposé

Reihenendhaus in Meckenheim

Sehr gepflegtes Reihenendhaus in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-297724
Reihenendhaus

Verkauf: 575.000 €

Ansprechpartner:
Heidemann

53340 Meckenheim
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1987 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 465,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 147,00 m? Garagen 1
Nutzflache 185,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Insgesamt bietet das auferst gepflegte Haus im Erdgeschoss einen grof3ziigigen Wohnbereich
mit Kamin und Gartenterrasse sowie einem Esszimmer, ein kleines Arbeits- oder
Gastezimmer, eine hochwertige Einbauktiiche und ein Géste-WC.

Das Obergeschoss mit einer angenehmen Raumhohe von 3,45 m weist 3 grofie Zimmer (z.Zt.
Schlafzimmer und 2 Arbeitszimmer) und ein Wannenbad mit Tageslicht (Auf3enrollo
vorhanden) sowie separater Dusche, Waschtisch und WC auf.

Das Haus ist voll unterkellert mit diversen Vorratsraumen, einem grof3en Fitnessbereich mit
Dusche, Vorratsbereich sowie dem Heizungsraum.

(Raumaufteilung s. Grundrisse)

Ausstattung

Das elegante Eckhaus befindet sich in einem sehr guten und sehr gepflegten Zustand. Die
Beheizung erfolgt tiber eine neue Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung (Viessmann,
2018). Die doppelt isolierverglasten, verschliebaren Fenster besitzen einen weifen
Holzrahmen (auf3en braun gestrichen). An den oberen Aufienfenstern zum Garten sowie an
der Terrassentiir befinden sich Fliegengitter, die beiden Gaubenfenster oben (zum Garten
hinaus) werden zusétzlich durch Rolladen geschiitzt. Alle Fenster im Erdgeschoss besitzen
elektrisch betriebene Rollldden.

Das Glas aller Fenster wurde im Jahr 2013 durch verbesserte Isolierverglasungen ersetzt.

Die helle Einbauktiche der Firma Zeiko mit Marken-Elektrogeraten im Erdgeschof3 wurde
2017 grundsaniert.

Fuf3bodenbelage:

- Im unteren Wohnbereich Eichenparkett (Gastezimmer), Laminat (Wohnzimmer) und Fliesen
(Efzimmer, Kiiche, Eingangsbereich, Gaste-WC).

- Im oberen Wohnbereich Eichenparkett bzw. Laminat und Fliesen (Bad).

Die Ausstattung des Bades ist in hellen Ténen gehalten. Beeindruckend sind die Fenster im
Obergeschoss, die durch ihre ungewdhnlichen Formen in Verbindung mit den drei Gauben
eine ganz besonders grof3e Raumhoéhe sowie eine lichte und grofziigige Atmosphéare
vermitteln.

Im Schlafzimmer befindet sich ein grofier Einbauschrank mit viel Stauraum und praktischer
Aufteilung.

Ins Obergeschoss gelangt man tiber eine Betontreppe mit hellen Echtholzstufen, eine
Betontreppe mit beigen Bodenfliesen fiihrt ins Kellergeschoss. Der Keller ist durchgehend
gefliest.

Die Gartenterrasse sowie der Bereich vor dem Haus wurden im Jahr 2019 komplett neu
gestaltet.

Die Gartenterrasse ist zur Hélfte tiberdacht. Die Uberdachung beinhaltet eine Markise, die
elektrisch bedient wird. Eine weitere Markise (manuell) schiitzt den restlichen Teil der
Terrasse.

Eine kleine Treppe fiihrt hinunter in den Garten, zum kleinen Fischteich, zum Gartenhaus fir
die Geréte sowie zur Doppelgarage bzw. um das Haus herum zum Hauseingangsbereich
(abschliebare Aufientiir).

Die Besonnung weist nach Stidwesten.

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Der Energieausweis liegt vor und kann bei Besichtigung eingesehen werden.

Fuar das Objekt wurde seit dem Bezug 2010 ein ausfiihrliches Hausbuch tiber alle grof3eren
Pflege- und sonstigen Arbeiten geftihrt. Insbesondere gehéren dazu:

- Regelmagige jahrliche Dachbegehung durch einen Dachdecker

- Regelmagige jahrliche Heizungsinspektion

- Regelmagiges jahrliches Schornsteinfegen

- Regelmafige Reinigung der Abwassergruben (Tauchpumpen im Haus)
- diverse Renovierungs- und Wartungsarbeiten

Hervorzuheben sind neben den tiblichen Routinearbeiten insbesondere:
2010: Haus komplett vorgerichtet, neue Schlosser

2011: Sanierung Garagendach, neue Anstriche Haus und Fenster
2012: neuer Doppelstabmattenzaun zum linken Nachbarn

2013: Austausch aller Fensterscheiben, Ersetzen durch normgerechte, wirmedammende
Scheiben

2014: Sanierung aller Gauben entspr. gesetzlichen Vorschriften

2015: kpl. Badsanierung, teilweise neue Rolladen (Alu)

2017: Kichensanierung

2018: neue Heizung (Viessmann)

2019: Erneuerung Terrasse und Hauseingangsbereich

2020: Renovierung oberes Stockwerk

2022: Neuer Teilgartenzaun zum rechten Nachbarn

2024: Teilumgestaltung Garten, neue Beeteinfassung im rechten Bereich
(Hinweis: Die Aufzahlung ist nicht vollstandig.)

Lage

Das Haus besticht zum einen durch seine hervorragende Lage zum Einkaufszentrum Neuer
Markt, zum anderen zum Schulzentrum mit Haupt- und Realschule sowie Gymnasium und
dem Naherholungsgebiet Kottenforst. Ohne eine Strafle zu queren, erreicht man das
Einkaufszentrum sowie die Schulen (tiber Fu3gangerbriicken oder -unterfihrungen). Der
Anschluss an die A 61 und A 565 in alle Richtungen ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen.
Die Bahnhofe Meckenheim und Industriepark Kottenforst sind ebenfalls in erreichbarer Nahe.

Die zum Haus fiihrende Anliegerstrafie ist verkehrsberuhigt und bietet somit auch Kindern
ausreichend Bewegungsfreiheit auf der Strafe.

Der fehlende Verkehrslarm ist ein wesentlicher Pluspunkt des Hauses, die Wohnlage ist
aufiergewohnlich ruhig.

Gegentiber dem Haus befindet sich ein Waldchen mit einer vielfaltigen und sehr interessanten
Vogel- und Kleintierfauna.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Weg am Haus

Terrasse

Anbau Efizimmer
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Wo der Wein wachst...

Wohnzimmer und Kamin
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Galerie

Efzimmer

Kiiche
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Galerie

oberer Flur

Arbeitszimmer 1, Studio
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Galerie

Arbeitszimmer 2

Blick ins Bad
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Galerie

Badezimmer, Dusche

Schlafzimmer-Einbauschrank
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Galerie

Keller-Fitness-Raum

Keller, Heizungsanlage
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Galerie

Unmittelbare Natur
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Grundriss Erdgeschoss

Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/297724
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Grundrisse

Grundriss Obergeschoss
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