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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ferienhaus in Lenzen/Elbe

Renditeobjekt: Seminar- und Ferienhaus mit Wellness-
Oase

Objekt-Nr. OM-298007
Ferienhaus

Verkauf: 1.250.000 €

Ansprechpartner:
Brigitte Oppenhauser
Telefon: 038792 50623

19309 Lenzen/Elbe

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 9.600,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 10
Zimmer 14,00 Badezimmer 10
Wohnflache 554,00 m? Garagen 2
Nutzflache 1.400,00 m? Stellplatze 8
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Kulturhof besteht aus einem freistehenden, denkmalgeschiitzten Bauernhaus, ca. 1815
erbaut und 2012 umfassend saniert mit mehreren Nebengebauden und bildet mit diesen einen
geschlossenen Innenhof. Der KulturHof wird seit tiiber 10 Jahren erfolgreich als Ferien- und
Seminarhaus vermietet .

Der Charme des historischen Hauses eines tiber 200 Jahre alten Hofes ist mit modernem
Komfort ausgestattet worden und wird durch einen aufergewéhnlichen Wellness- und
Seminarbereich erginzt. Ferienwohnungen und Zimmer auf ca. 350 qm, ein Seminarbereich
von ca. 70 m2 und eine 100 m2 grofie Wellness-Oase lassen sich variabel fiir Schulungen,
Urlaub, Entspannung und Fitness nutzen.

Die alten Bauelemente, z.B. Dielenbéden, Balken und Tiiren wurden fachgerecht saniert und
mit modernen Designelementen kombiniert. Die lehmverputzten Wande sind mit alten
Techniken renoviert und offenporig, zur Erhaltung des guten Raumklimas, gestrichen worden.

Das Grundstiick ist ca. 9600 m2 grof3. Auf dem Stallgebaude befinden sich grofie
Photovoltaik- und Solaranlagen nach Stiden.

Das Objekt kann als Ferienobjekt weiter gefihrt werden, oder ist auch ideal als
Mehrgenerationen-Haus, fiir Wohnen und Arbeiten, schnelles Internet vorhanden, oder fur
Stadtiltichtige die das Landleben geniefSien wollen.

Ausstattung

Der Kulturhof ist komplett eingerichtet und ausgestattet zur Ferien- und Seminarvermietung.
Kiinstlerische Zimmer

Jedes der individuell gestalteten Zimmer ist einem berttihmten

Kiinstler gewidmet und hat unter Erhaltung der alten Bausubstanz und alter Bauelemente
eine nostalgisch-moderne und einzigartige

Atmosphére erhalten. Die Appartments sind einzeln buchbar, kombinierbar, sowie als
komplettes Haus. Alle Zimmer haben ein eigenes Bad, TV, Stereoanlage.

AufBergewohnliche Bader

Jedes Zimmer hat sein eigenes Bad, die groffen Zimmer mit Badewanne, Dusche und WC, die
kleinen mit Dusche und WC.

Komplette Kiichen

Die grof3e Wohnktiche mit Kachelofen mit Sichtfenster und grof3em Tisch bietet Platz flir bis zu
12 Personen ist komplett eingerichtet. Die Kiichen in den Apartments bieten alles was zur
Selbstversorgung notwendig ist und viele ntitzliche Kleinigkeiten, vom der Knoblauchpresse
bis zum Mixer.

Der grof3e Innenhof

Neben viel Platz und grofier Liegewiese mit gemiuitlichen Sitzgelegenheiten und Liegestiihlen
finden Sie hier einen Grillplatz mit Aussenkitiche, Sandkasten fir die Kinder und
Sonnenschirmen.

Die besondere Wellnessoase

Die Wellness-Oase bietet einen Aussen-Hot-Whirl-Pool, eine Sauna und ein Dampfbad, sowie
nattirlich genug Raum und einen sonnigen Auf3enplatz zum entspannen.

Der Seminarraum mit Weitblick
Der Seminarraum bietet Platz fiir ca. 20 Personen, ausgestattet mit moderner Technik, W-Lan,

Beamer, Leinwand, und schafft eine einzigartige Atmosphare durch den Blick in die Weite der
wunderschoénen Landschaft.
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Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
"Wenn du dich in der Elbtalaue von Stiden her dem kleinen Dorfe Breetz nidherst, siehst Du
schon von weitem die farbenfrohe Fassade des alten Kalberstalls leuchten."

So dhnlich hatte es wohl Theodor Fontane in seinen Wanderungen durch die Mark
Brandenburg ausgedriickt, wenn der Stall damals schon gestanden hétte.

Im romantischen, westlichsten Zipfel Brandenburgs, in der wunderschénen Elbtalaue
zwischen Hamburg und Berlin ist im kleinen Dorf Breetz ein Ferien- und Seminarhaus
entstanden. Die Landschaft, zu jeder Jahreszeit reizvoll, hat Raum fur viele Aktivitaten. Der
Charme der historischen Hauser eines 200 Jahre alten Hofes ist mit modernem Komfort
ausgestattet worden und wird durch einen aufergewohnlichen Wellness- und Seminarbereich
erganzt.

Dieses kernige Dorf ist Teil unseres Lebens. Der Kulturhof war unsere Herausforderung und
Leidenschaft. Nun wollen wir diese weitergeben. Daher suchen wir Nachfolger die diese weiter
fihren und mit eigenen Visionen weiter entwickeln moéchten. Es gibt noch genug leerstehende
R&ume zur Verwirklichung grofier Traume.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ansicht Strassenseite
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Die grofe Wohndiele im OG
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Galerie

Appartment Nolde
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Galerie

Bad im Miré Zimmer

Miré Schlafzimmer
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Galerie

Picasso Zimmer
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Bad im App. Nolde
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Seminarraum mit Technik

Yoga mit Blick in die Weite
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Zeit und Raum fiir Hochzeiten

Ruheraum mit Weitblick
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Galerie

Wellnesssauna und Dampfbad

Sauna mit Farblicht
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Galerie

Umkleiden mit 4 Duschen
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Galerie
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Wellness- und Seminarbereich
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Kulturhof Exposé
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oPPENHAUSER

KulturHof Breetz
Eine einzigartige Immobilie in
einem aulSergewdéhnlichen Dorf,
inmitten einer

exceptionellen Landschaft

KulturHof Breetz
Prignitz, Brandenburg
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KulturHof Breetz
Prignitz, Brandenburg

"Wenn du dich in
der Elbtalaue von
Siiden her dem
kleinen Dorfe
Breetz ndherst,
siehst Du schon
von weitem die
farbenfrohe
Fassade des alten
Kdlberstalls leuch-
ten."

Freinach
Theodor Fontane

Dieser ist ein
nicht unwe-
sentlicher Teil
des KulturHofs,
einem Ferien-
und Seminar-
haus, das seit
Gber 10 Jahren
erfolgreich ver-
mietet wird.

Dieses Dorf st Teil
unseres Lebens. Der
Kulturhof war unsere
Herausforderung
und Leidenschatt.
Nun wollen wir diese
weitergeben. Daher
suchen wir Nachfolger
die diese weiter fiih-
ren und mit eigenen
Visionen weiter ent-
wickeln mochten.

oPPENHAUSER
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Objektbeschreibung.

Nebengebdude:

Nutzungsmaoglichkeit:

Besichtigung:

Mieteinnahmen:

Verkaufspreis:

oPPENHAUSER

Freistehendes Bauernhaus,
denkmalgeschiitzt, ca. 1815
2012 umfassend saniert

mit mehrern Nebengebduden

Aussen Eichenfachwerk

mit Ziegelstein ausgemauert,

innen mit Lehmgefachen,

Dachstuhl Fichtenholzfachwerk,
Biberschwanzdeckung,

liebevoll restaurierte Stilelemente,

alte Fliesen- und Dielenbdden, Kachel6fen,
teilunterkellert

6302 m?

1) Flur 151, Flursttick 18, 20, 21

mit befestigter Einfahrt, mit Naturstein
gepflasterter Innenhof; vollerschlossen,
mit dem Hauptgebdude und mehreren
Nebengebauden

3318 m2

2) Flur 151 Flurstiick 17,22, 23

mit dem zweiten Teil des

Stalls und dem Teil eines historischen
Bauernhauses kann dazu erworben werden.
Hier kann auch ein weiteres Haus gebaut
werden, was ansonsten im Dorf nicht
moglich ist.

Stallgebdude, Baujahr ca. 1965, massiv,
teilweiise Biberschwanzdeckung und
Hohlpfanne, 2 Photovoltaikanlage nach Siiden
und mehrere kleine Nebengebaude

Dorflage (12 Hauser), an der Dorfstrale;
groB3er Garten mit Wiese bis zum
Wassergraben, Tierhaltung moglich

Wohnen, Lebensgemeinschaft, Biiro, Seminare,
Ferienwohnung zur Vermietung

nach tel. Absprache maglich, auBerhalb der
Belegungszeit durch Ferien-/Seminargaste

ca. 80.000€ / Jahr

VB 1.250.000 €
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Objektbeschreibung

Don Quixote de’las .
Prignix /-Skulptur-von...”

© Google

Grundstuick:

Flur 151

Flurstiick 18, 20, 21
6302 m2

gelb markiert

Flur 151

Flurstiick 17, 22, 23
3318 m2

rot markiert

Brigitte Oppenhauser - Kastanienallee 13 - 19309 Breetz - 038792 50623 - www.nostalgie-ferien.de - gitte@nostalgie-ferien.de



Wohngebaude
mit Innenhof

Das Wohngebau-

de hat ca 400 m2
Wohnflache und ist
komplett eingerich-
tet und ausgestattet
fur die Ferienvermie-
tung. Das Haus ist
modular aufgebaut
und besteht aus
einem grof3en Wohn-
studio mit 10 Betten
und 2 Apartments,
jeweils mit Dop-
pelbett und einer
Schlafcouch. Die bei-
den separaten Dop-
pelzimmer kdnnen
sowohl zum grofBen
Wohnstudio als auch
zum Appartment
Nolde hinzugefugt
werden.

Jedes Zimmer hat ein
eigenes Bad.

Der gepflasterte
Innenhof bietet viel
Platz mit Grill und
Brunnen.

Wellnessoase und
Seminarraum im
ehemaligen Kalber-
stall

In einem Teil des
ehemaligen Kalber-
stalls wurde eine
grof3ztgigie Wellnes-
soase, bestehend aus
Sauna, Dampfbad
und Aussen-Whirl-
pool eingerichtet.
Ebenso ist hier ein
40m?2 groBer Semi-
narraum mit kom-
plett eingerichteter
Klche entstanden.
Die restliche Flache
des massiv gebauten
Stallgebdudes sowie
das komplette Ober-
geschoss werden
bisher nur als Lager
genutzt und kénnen
weiter ausgebaut
werden.

Ubersicht
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Grundriss Erdgeschoss

Balkon

Eingang
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3 Schlafzimmer 36,8 m?
1Wohn/Schlafz. 24,0 m?
1Wohnzimmer 18,6 m?

3 Dielen 34,8 m?
2 Kiichen 29,4 m?
1Abstellraum 8,0m?
1Balkon 5,0m?
4 Bader 194 m?
gesamt 186,0 m’

Erdgeschof}

Im Erdgeschoss
befinden sich zwei
Appartments,
jeweils mit eigener
Kiiche und Bad.

Es gibt zwei weitere
Schlafzimmer mit
Bad "en Suite" die
einen Ausgang zur
Terrasse haben.
Neben der Diele

in der Mitte des
Hauses ist hier die
groBBe Wohnkiche,
mit Platz flr bis zu
12 Personen, sowie

Eingang

zwei Nebenraumen
und der Zugang
zum Keller.

Eine Treppe flihrt
nach oben zu den
weiteren Schlafrau-
men und der grof3en
Wohndiele.

Jedes der 10 Zim-
mer ist einem
beriihmten Kiinstler
gewidmet und hat
eine ganz eigenstan-
dige Gestaltung.
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Grundriss Obergeschoss

Dachgeschof3

Balkon

14,7/7,3m2

Bad Dusche WC -
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Bad Dusche WC @ 22m2 ; — GroRe Diele D 5,4m2 v E O
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"I ] \\{/ ‘ : Z’TJLTS,Z{I;e‘\AIK I:I Zimmer 3 - ir‘- ~ J:I_ “-“-\- o Zimmer 6 \,*\Dy\tﬂ—@ I“
: i FranzMarc  |.to---5 [ TaDC i i

P azm : T . -Q 10,4m2

4Schlafzimmer 61,7 m?

1Wohnzimmer 77,3 m?

1Abstellraum 2,2m?

1Balkon 73m?

4 Bader 17,1 m?

gesamt 165,6 m?
1. Obergeschof3 Die offene Gestal-

tung mit den impo-

Im Obergeschoss santen Balken und
finden Sie, neben warmen Dielenbo-
der grof3zligigen den erzeugt eine
Wohndiele mit vor- einzigartige Atmo-
gelagertem Balkon sphére.

nach Stiden, zwei
Doppelzimmer mit
innliegendem Bad
und zwei Einzelzim-
mer mit Duschbad
"en Suite"
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Grundriss Dachgeschoss

2 Schlafzimmer 17,0 m?
1Diele 6,0 m?

2 Bader 2,5m?

gesamt 25,5 m?

Dachgeschof3

Im Dachgeschoss
gibt es zwei kleine
Doppelzimmer. Die
Dusche ist vom Zim-
mer aus zu begehen,
das WC mit Wasch-
becken ist ein sepa-
rater Raum.
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Grundriss

Wellnes und Seminar

Seminarkiiche
Lager

Seminarraum

Der Seninarraum
bietet Platz fur bis zu
40 Personen und hat
eine komplett ein-
gerichtetete Kiiche
und eine Sonnenter-
rasse.

Liegewiese

Sonnenterrasse

AuBendusche

Entspannungsraum

Oooooon

Uooooodo

0
0
0

Wellnesoase

Der Wellnesbereich
bietet eine Sauna
und ein Dampfbad
sowie einen Aussen-
Whirl-Pool. Es gibt
ausreichend Platz
flr Entspannungs-
liegen und eine son-

Beide Bereiche sind nige Aussenterrasse
Teil des ehemaligen mit Aussendusche.
Kdlberstalls mit ca.
1200 m2 Nutzfldche.
A,
-

L |

Dusche
] Umkleide Damen

Sauna

Dampfbad
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Breetzim
Biospharenreservat Elbataue

Breetz ist ein kleines StraBendorf auf einer Warft liegend mit zur Zeit
20 Einwohnern und wechselnden Feriengédsten in den insgesamt 12
Hausern. Der Ort liegt zwischen Démitz in Mecklenburg und Lenzen
in Brandenburg. Zur Elbe sind es nur ca. 4 km.

Das einzigartige Dorf mit historischen Bauernhausern von 1815 liegt
im Landschaftsschutzgebiet Biospharenreservat Elbtalaue, daher darf
hier nicht mehr neu gebaut werden, Ausnahme sind Bestandsflachen.

Es ist eine wunderschéne Landschaft mit vielen Wasserflachen und
unzahligen Tieren, bestens geeignet fiir den sanften Tourismus und
naturnahes Leben und Arbeiten.

Im Ort gibt es ein Café, eine Antik-Scheune und eine Praxis fir Well-

nessmassagen und Reiki

Entfernungen .

Lenzen: ca. 8 km, Burg, Banken, Arzte, Restaurants,
Einkaufsmaoglichkeiten, Hafen,
Kitas, Grundschule

Doémitz: ca. 8 km, Festung, Banken, Arzte, Restaurants,
Einkaufsmdglichkeiten, Hafen,
Kitas, Grundschule, Gymnasium

See: ca. 9 km, Bootsverleih, Strandbad, Surfen,
Segelclub

Elbe/Féhre: ca. 8 km, Motorboote erlaubt, Yachthafen

Reiten: in ndherer Umgebung

Angeln: viele Méglichkeiten im Ort und nédherer
Umgebung, Angelscheine erforderlich

Golf: Golf-Club an der Gohrde, ca. 40 km,

Restaurants: Veganes Restaurant in der Burg Lenzen,
verschieden Restaurants an der Elbe und
in den umliegenden Orten, Café im Ort

Arzte: in Lenzen, Démitz

Krankenhaus: ca. 30 km Perleberg
ca. 25 km Dannenberg

Schulen: Kindergarten, Grundschule in Lenzen;

Autobahnanschluf

Bushaltestelle

Bahnhof

Gymnasium in Doémitz und Wittenberge

A 24 Berlin - Hamburg,
Autobahnanschluss: Putlitz ca. 55 km. oder
Uber A14;

A 14, Wismar - Magdeburg
Autobahnanschluss: Grabow ca. 25 km;

im Ort (3x téglich)
Wittenberge ca. 30 km, von dort mit der Bahn
ca. 60 min. Fahrtzeit nach Berlin; von Lenzen

fahrt der Bus zum Zug

Ludwigslust ca.35 km, von dort mit der Bahn
ca. 60 min. Fahrtzeit. nach Hamburg
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Nur ca.130 km von
Hamburg, ca.180 km
von Berlin, ca. 70 km
von Schwerin und
nur ca.100 km von
der Ostsee entfernt
liegt das Biospha-
renreservat Bran-
denburgische Elb-
talaue, eine einzig-
artige, unberiihrte
FluBlandschaft, ideal
fir den sanften Tou-
rismus und natur-
nahes Wohnen und
Arbeiten.

Gute Verkehrsanbindung
und landschaftlich reizvolle Umgebung.

Breetz ist mittendrin
und ideal furr ausge-
dehnte Radtouren.
Es gibt ein weit
verzweigten Radwe-
genetz mit einem
Knotenpunktsys-
tem. Weitere Infor-
mationen:

www.dieprignitz.de

www.elbe-brandenburg-biosphaerenreservat.de

oPPENHAUSER

Rostock

Mecklenburg-
Vorpommern

Sachsen-
Anhalt

Dannenberg
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Kulturhof
Impressionen von aussen
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Kulturhof
Impressionen im Innern
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Kulturhof
Impressionen im Innern
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Kulturhof
Impressionen im Innern
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Kulturhof
Impressionen Wellnessoase
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Kulturhof
Impressionen Seminarraum
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Kulturhof
und Umgebung
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Kulturhof

und Umgebung
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Kulturhof
und Umgebung
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oPPENHAUSER

Interesse?

Wenn Sie Interesse
am Erwerb der
Immobilie haben,
kénnen wir gerne
einen Termin ver-
einbaren.

Auch eine Uber-
nahme der Ferien-
vermietung istim

Bereich des Mog-

lichen. .

Rufen Sie uns an: OPPENHAUSER
0170 5874992 NOSTALGIE-FERIEN
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