Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Loft, Studio, Atelier in Braunfels

Loft Luxus: reprasentativ, einzigartig, vielseitig Wohn-
und Gewerbe saniert Erstbezug privat

Objekt-Nr. OM-298150
Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 777.777 €
Mobil: 0160 5535278

35619 Braunfels
Hessen

Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand saniert
Zimmer 8,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 215,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 25,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 307 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

INSGESAMT 16 Wohn - und Nutzflachen (inkl. Teileigentum). Davon:

(®1 sehr grole Wohn- und Esskiiche zur Stid-/ Gartenseite.

(P2 (bis 4 mogliche) Schlafzimmer; davon eins en suite

(P1 riesiges Luxusbad mit Tropendusche, Infrarotsauna, 2-Personen-Whirlwanne (Glas),
Damptkabine, Doppelwaschtisch mit Schminkecke und TV, FB-Heizung, Dusch-WC mit
Warmwasser/ Sitzheizung/ F6hn/ Fernbedienung/ Ozon.

P1 Gaste Duschbad mit WC- und Bidetfunktion (Warmwasser).

¢ 1 riesiger Mehrzweckraum (mit Ktichenanschltissen)

1 Abstellraum (Fahrrader & Co.)

7N

1 Vorratsraum (Ktiche)

71N

9 Stauboxen in den Kniestdcken

7N

2 2 Flure (1x mit Glasboden)

2 Heizungsrdume

71N

2 Zahlerraume

N

AUSSTATTUNG:

¢ Frisch, umfangreich und aufwendig sanierte, &uflerst grof3zligige, loftartige (3,40m
Deckenhohe) Eigentumswohnung im DG mit Schlossblick!

(® Behindertengerecht.

(P Flexibel aufzuteilen; Arbeiten und Wohnen unter einem Dach! Auch ideal fiir Senioren- bzw.
Wohn-und Arbeitsgemeinschaften. Fahrstuhl, diverse Arzte und Supermarkt im Haus.

(® Sehr gropziigiger Wohn- und/oder Geschéaftsraum zur freien Entfaltung mit allen
Moglichkeiten fir Arbeit und privat: ob als Kunstgalerie/Ausstellung/Verkaufsflache, Mode/
Fashion, Designstudio, Architekt/Ingenieurbiiro, Kochstudio/Showcooking, Veranstaltungen,
Reprasentanz, grof3zligiges Wohnen, Wellness/Beauty, Arzte, Biro, ...ist far alles top geeignet
und gelegen. Reprasentativ und durchaus ein Stiick weit extravagant: wir lieben es!:-)

(® Moglichkeit zur Trennung in 2 Wohneinheiten.

(P Bereits in den Wanden eingelassene ,Solldurchbruchstellen” fiir weitere Ttren.

(® Mit Fahrstuhl und allem auf einer Ebene.

(® Oberhalb des (ehemaligen) REWE in einem Arzte-/Geschaftshaus als einzige Wohnung, die
nattirlich auch zu Gewerbezwecken genutzt werden kann; sehr praktisch und reprasentativ!

(® Nach 17:00Uhr und an Wochenenden hat man komplett seine Ruhe und ist allein im Haus.
(® Vorne Hauptstrafie mit hoher Aufmerksamkeit...hinten raus ruhig mit Schlossblick.

(® Sehr gute Parkmoglichkeiten direkt vor der Tir/Fahrstuhl.

(P XXL-Kiiche von NOLTE; schimmernde Anden-Phyllit-Natursteinarbeitsplatten, eingelassene
Sptle/Kochfeld, Downdrafter-Dunstabzugshaube im grofien Induktionskochfeld des

freistehenden Kiichenblocks, etc.

®1 neues XXL Bad mit Infrarotsauna, Dampfduschkabine, riesige Tropendusche, glaserne 2-
Personen Whirlwanne, design WC mit Fernbedienung fiir elektr. Popodusche, Popoféhn und
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Sitzheizung, riesiger Doppelwaschtisch mit Smart-TV und Schminkecke, neue
Fufsbodenheizung, Oberlichtbidnder mit LED.

(1 neues Gastebad mit Dusche und Bidet-WC.

(® Neue Dachfenster und Wohnraumfenster zur Stidseite.

(® Klimaanlagen-Vorbereitungen; auch fiir elektrische Rollladen zur Stidseite.

(® Zum Grofiteil neue Elektrik.

(P Neue, ubergrofie Eingangstiir.

(® Tolle Design-Wandakzente und -Paneele.

(P5m langer, begehbarer Glas-Boden fur darunter liegende Deko-Objekte im Fufboden.
(P Neuer, sehr hochwertiger Vinylboden; grofiteils aufwendig als Fischgrate verlegt.

(® Riesiger, toller Mehrzweckraum mit neuen Anschliissen fur integrierbare zusatzliche
Kiichenzeile oder Bar. Kann nach Bedarf auch problemlos zu weiteren getrennten Zimmern/
Buiros/Schlafzimmern umgebaut werden.

(P Fussbodensteckdosen fur freistehende Arbeitsplatze.

(® Abstellraum fur zB Fahrrader.

(P Viele versteckte Stauraumnischen.

(® Waschmaschinen-/Trockneranschluss.

(® Balkon kann leicht auf Wunsch angebaut werden (Genehmigung und Angebot liegt bereits
vor).

(® Beeindruckendes Raumgefiihl mit 3,40m Deckenhéhe und grofien Gauben.

(®...muss man live erleben!

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Lage

Braunfels ist ein Luftkurort und eine Stadt im mittelhessischen Lahn-Dill-Kreis. Es liegt im
ostlichen Hintertaunus, etwa 2 km sudlich des Lahntals und 10 km westlich der Kreisstadt
Wetzlar. Die Stadt gliedert sich in sechs Stadtteilel. Bekannt ist Braunfels fiir sein Schloss,
das seit dem 13. Jahrhundert Sitz der Grafen von Solms ist. Der Jahresniederschlag betragt
752 mm. Kliniken, Arzte, Schulen, Sport- und Freizeitméglichkeiten, Kultur & Kurpark,
Supermarkte, Gastro und Dinge des taglichen Bedarfs sind direkt vor Ort.

Braunfels (PLZ 35619) bietet einige attraktive Vorteile als Immobilienstandort. Hier sind einige
davon:

(® Natur und Erholung: Braunfels liegt im 6stlichen Hintertaunus und ist von einer
malerischen Landschaft umgeben. Die Nahe zum Lahntal und die griinen Walder bieten eine
hohe Lebensqualitdt und Erholungsméglichkeiten.

( Historisches Schloss: Das Schloss Braunfels, seit dem 13. Jahrhundert Sitz der Grafen von
Solms, ist ein kulturelles Highlight. Es zieht Besucher an und verleiht der Stadt einen
besonderen Charme.

(® Luftkurort: Braunfels ist ein anerkannter Luftkurort. Die saubere Luft und die ruhige
Umgebung sind ideal fiir Gesundheit und Wohlbefinden.
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(® Verkehrsanbindung: Die Stadt liegt etwa 10 km westlich der Kreisstadt Wetzlar. Die gute
Anbindung an die Autobahn A45 ermoglicht eine bequeme Erreichbarkeit.

(® Lebensqualitat: Die gleichmagig verteilten Niederschlage und die naturnahe Umgebung
tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 164,00 KkWh/(m?2a)
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Galerie

XL-Eingangstiir mit Schiefer
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Dekowand Eingang

XXL-Kochinsel
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Essbereich
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Galerie

/4

NOLTE, SIEMENS, Naturstein...

Induktion mit Abzug nach unten
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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Neue Heizung & Entkalker

Neuer Pufferspeicher
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Gastebad

oy

Gastedusche & Bide-WC
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Waschmaschine & Trockner
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Galerie

Abstellraum

TRSSS———

.

XL-Wellnessbad
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Infrarotsauna & TV-Schminkecke

2.-Personen-Whirlwanne (Glas) Tropendusche & Dampfsauna
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Golfdesign-WC mit Popodusche

XL-Doppelwaschtisch
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Galerie

WLAN-FufSbodenheizung

LED-Glasboden
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Galerie

Mehrzweckraum

2. Kiichenbereich Mehrzweckraum
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Galerie

Galerie

Schlafzimmer Nord
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Galerie

Schlafzimmer Nord

Schlafzimmer Sud Schlof3blick (Sudseite)
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Galerie

Fahrstuhl zum DG

Arzte- /Geschaftshaus
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Galerie

Fachirzte fur Kinder- und Jugendmedizin
Neuropadiatrie.
Praxisgemeinschaft
Mo~ Do, 800 - 11,00 Uhr und 14.00 - 17.00 Unr £ Mo. 15.00-17.

uter

< Di. 16.00:19.00
Mo.Fr. 9.00:12.00 Do. 15.00-18.00.

Allgemeinmedizin

8. 0-11.30 Uhr
- 16.00-17.30 Uhr.
barung

“Mitglied der

St B Hessen,
Steuerberaterkammer
o

T OE——
Biirozeiten
Kérperschaft des offentlichen Rechts _

Mo. - Fr. 09.00 Uhr - 12.00 Uhr

Mo. - Do. 14.00 Uhr - 16.00 Uhr
_—

STEUERBERATER
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Einzigartig auf dem Markt:

Loftartiger DG-Wohn(t)raum
zur Selbstverwirklichung;

provisionsfrei!

Kaiser-Friedrich-Str. 7
D-35619 Braunfels (Hessen)



INHALT

S O 3 Lage & Geographie:
[ +Im Griinen mit Anbindung an A3 und A45/A5...
f ; O 4 Daten kompakt:
e + Eckparameter in aller Kiirze...
S O 5 Beschreibung & Ausstattung:
[ + Beeindruckend...Platz zum Durchatmen!

+ Mehr als ,nur eine (besondere) Wohnung®...

+ Frisch saniert, hochwertig, umfangreich, ... mal anders.
+ Energieausweis.

S O 8 Bildergalerie & Impressionen:
(] + Sehen Sie selbst...

+ Sehr flexibel gestaltbar...flir geschaftlich wie privat.
+ Seniorengerecht (im Arztehaus & Rewe).

+ Fahrstuhl.

+etc. ...

S 1 8 Kontakt & Notizen:

(] + Wir freuen uns drauf!
= Whatsapp/Tel. 0160-5535 278
= indeco@mail.de




So erveichern Sie

N\ Dortmund  R._ Kain/Hagen
S \ -

LAGE & GEOGRAPHIE

—Wichtige StraBBe
wichtige Eisenbahn

wal ﬁ g m Hintertaunus, etwa 2 km Jahresniederschlag  betragt
S = : i \ 5'\“;;: stdlich des Lahntals und 10 752 mm. Kliniken, Arzte,
L;;gy“f\ N % MRFd km westlich der Kreisstadt Schulen, Sport- und
— St rtr s M- SUsingen ! < berg Wetzlar. Die Stadt gliedert Freizeitmoglichkeiten, Kultur
Braunfels ‘it - sich in sechs Stadtteilel. & Kurpark, Supermarkte,
Bekannt ist Braunfels fiir sein Gastro und Dinge des

Schloss, das seit dem taglichen Bedarfs sind direkt

Luftkurort und eine Stadt im
mittelhessischen Lahn-Dill-
Kreis. Es liegt im Ostlichen

13. Jahrhundert Sitz der vor Ort.
Grafen von Solms ist. Der

Braunfels (PLZ 35619) bietet einige attraktive Vorteile als Immobilienstandort. Hier sind einige
davon:

v" Natur und Erholung: Braunfels liegt im oOstlichen Hintertaunus und ist von einer
malerischen Landschaft umgeben. Die Nahe zum Lahntal und die griinen Walder bieten eine
hohe Lebensqualitat und Erholungsmoglichkeiten.

v' Historisches Schloss: Das Schloss Braunfels, seit dem 13. Jahrhundert Sitz der Grafen von
Solms, ist ein kulturelles Highlight. Es zieht Besucher an und verleiht der Stadt einen
besonderen Charme.

v' Luftkurort: Braunfels ist ein anerkannter Luftkurort. Die saubere Luft und die ruhige
Umgebung sind ideal fiir Gesundheit und Wohlbefinden.

v Verkehrsanbindung: Die Stadt liegt etwa 10 km westlich der Kreisstadt Wetzlar. Die gute
Anbindung an die Autobahn A45 ermoglicht eine bequeme Erreichbarkeit.

v Lebensqualitit: Die gleichmafSig verteilten Niederschlage und die naturnahe Umgebung
tragen zur hohen Lebensqualitat bei.
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Wohnflache:
ca. 215 m?
Nutzflache:

ca. 25 m?

=

Kaufpreis pro m?
3.618,- €

Kaufpreis (provisionsfrei)

777.777,- € DATEN KOMPAKT

Status
Objektnummer
Betreuer
Objektart
Wohnflache
Nutzflache
Heizungsart
Stellplatzart
Baujahr
Zustand
Hausgeld | Wohngeld | HVV

Nebenkosten

Energieausweis:

Endenergieverbrauch | Primarenergiever.

Provision

Sonstiges

verfiigbar ab sofort
Braunfels ETW KFS7

Tim Lengfeld

(einzige) ET-Wohnung im Geschaftshaus mit 7
Einheiten (gewerbl. & private Nutzung mgl.)

ca. 215 m? auf einer Ebene

ca. 25 m?

Neue Gasbrennwert- /Etagenheizung &
Elektro-Infrarot FB-Heizung mit WLAN

mind. 1 Stellplatz im Freien (frei wahlbar)
1990

neu saniert

544,80 p.a. einmalig | 240,- p.m. | 21,29 p.m.

n.b.

Fir Wohngebaude
163,89 kWh /(m?a) | 180,28 kWh /( m?a)

provisionsfrei von privat



AUSSTATTUNG / BESCHREIBUNG

INSGESAMT: 16 Wohn - und Nutzflichen (inkl. Teileigentum). Davon:
@ v' 1sehr grofse Wohn- und Esskiiche zur Stid-/ Gartenseite.
% v' 2 (bis 4 mogliche) Schlafzimmer; davon eins en suite

o1 v 1riesiges Luxusbad mit Tropendusche, Infrarotsauna, 2-Personen-Whirlwanne (Glas),
Dampfkabine, Doppelwaschtisch mit Schminkecke und TV, FB-Heizung, Dusch-WC mit
Warmwasser/ Sitzheizung/ Fohn/ Fernbedienung/ Ozon.

v' 1 Gaste Duschbad mit WC- und Bidetfunktion (Warmwasser).

Sowie: 1 riesiger Mehrzweckraum (mit Kiichenanschliissen)
1 Abstellraum (Fahrrader & Co.)

1 Vorratsraum (Kiiche)

9 Stauboxen in den Kniestocken

2 Flure (Ix mit Glasboden)

2 Heizungsraume

2 Zahlerraume

430 308033800

v' Frisch, umfangreich und aufwendig sanierte, aufSerst grofdzligige, loftartige (3,40m
Deckenhohe) Eigentumswohnung im DG mit Schlossblick!

v Behindertengerecht.

v Flexibel aufzuteilen; Arbeiten und Wohnen unter einem Dach! Auch ideal fiir Senioren- bzw.
Wohn-und Arbeitsgemeinschaften. Fahrstuhl, diverse Arzte und Supermarkt im Haus.

v Sehr grofsziigiger Wohn- und/oder Geschaftsraum zur freien Entfaltung mit allen
Moglichkeiten fir Arbeit und privat: ob als Kunstgalerie/Ausstellung/Verkaufsflache,
Mode/Fashion, Designstudio, Architekt/Ingenieurbiiro, Kochstudio/Showcooking,
Veranstaltungen, Reprasentanz, grofdziigiges Wohnen, Wellness /Beauty, Arzte, Biiro, ...ist
fur alles top geeignet und gelegen. Reprasentativ und durchaus ein Stiick weit extravagant:
wir lieben es!:-)

V' Moglichkeit zur Trennung in 2 Wohneinheiten.

v" Bereits in den Wanden eingelassene ,,Solldurchbruchstellen fiir weitere Tiren.




v/ Mit Fahrstuhl und allem auf einer Ebene.

v Oberhalb des (ehemaligen) REWE in einem Arzte-/Geschiftshaus als einzige Wohnung, die
nattirlich auch zu Gewerbezwecken genutzt werden kann; sehr praktisch und reprasentativ!

v Nach 17:00Uhr und an Wochenenden hat man komplett seine Ruhe und ist allein im Haus.
v" Vorne HauptstrafSe mit hoher Aufmerksamkeit...hinten raus ruhig mit Schlossblick.
v Sehr gute Parkmoglichkeiten direkt vor der Tir/Fahrstuhl.

v XXL-Kiiche von NOLTE; schimmernde Anden-Phyllit-Natursteinarbeitsplatten, eingelassene
Spiile/Kochfeld, Downdrafter-Dunstabzugshaube im grofsen Induktionskochfeld des
freistehenden Kiichenblocks, etc.

v" 1 neues XXL Bad mit Infrarotsauna, Dampfduschkabine, riesige Tropendusche, gliserne 2-
Personen Whirlwanne, design WC mit Fernbedienung fiir elektr. Popodusche, Popoféhn und
Sitzheizung, riesiger Doppelwaschtisch mit Smart-TV und Schminkecke, neue Fufsbodenheizung,
Oberlichtbander mit LED.

v 1neues Gastebad mit Dusche und Bidet-WC.

v Neue Dachfenster und Wohnraumfenster zur Siidseite.

v Klimaanlagen-Vorbereitungen; auch fiir elektrische Rollliden zur Stdseite.

v" Zum Grof3teil neue Elektrik.

v Neue, ibergrofde Eingangstir.

v" Tolle Design-Wandakzente und -Paneele.

v 5m langer, begehbarer Glas-Boden fiir darunter liegende Deko-Objekte im Fufsboden.
v Neuer, sehr hochwertiger Vinylboden; grofSteils aufwendig als Fischgrate verlegt.

v" Riesiger, toller Mehrzweckraum mit neuen Anschlissen fiir integrierbare zusatzliche Kiichenzeile
oder Bar. Kann nach Bedarf auch problemlos zu weiteren getrennten
Zimmern /Biiros/Schlafzimmern umgebaut werden.

v Fussbodensteckdosen fiir freistehende Arbeitsplatze.

V" Abstellraum fiir zB Fahrrader.

v Viele versteckte Stauraumnischen.

v Waschmaschinen-/Trockneranschluss.

v" Balkon kann leicht auf Wunsch angebaut werden (Genehmigung und Angebot liegt bereits vor).
v Beeindruckendes Raumgefiihl mit 3,40m Deckenhdhe und grofsen Gauben.

v/ ...muss man live erleben!




E NERGIEAUSWEIS (Jahr 2013)

Endenergiebedarf
163,89 kWh /(m?a) .
| OUEERNEEENEEINEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
I
Primarenergiebedarf ‘
180,28 kWh /(m?*a)

CO,-Emission ..... [kg/(m?*a)]



GALERIE : IMPRESSIONEN

03 01. Auf3enansicht Nord
Gewerbehaus (Arzte & Stb.)

02. Fahrstuhl
(behindertengerecht)

03. Wohnungseingang 2.0G
(=Dachgeschoss)




FLURBEREICH mit
Dekorwinden,; als Galerie nutzbar
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WOHN-/ESSBEREICH




DUSCHBAD




Neue HEIZUNG & AB-
STELLR. & Wasserenthirter

e

Vorrichtung fiir Waschm. /Trockner




SCHLAFZIMMER




Schminken & TV

WELLNESSBAD

2-Personen-
Whirlwanne

R
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Infrarotsauna

iy
1 11

A —_

2-Pers.-Whirlwanne

...mit Popodusche, Fohn und
Sitzheizungsfunktion.

Handtuchheizkorper &
WLAN-Fussbodenheizung




MEHRZWECKRAUM

vielseitig nutzbar fiir Hobby,

Gewerbe /Arbeitsplitze oder weitere 2-
3 Zimmer, inkl. Kiichenanschliisse.

Glasboden-Galerie mit LED Integrierte Staurdume und Heizkorperverkleidung




TIM LENGFELD | JuLlIA LENGFELD
Intl. Dipl. Wirtsch.-Ing. Kauffrau

IMMoBILIEN
DEesIGN

ENERGIE

C OorerATION

+49 160 5535 278
indeco@mail.de

Am Geisenberg 13
D — 65582 Diez

SONSTIGE ANGABEN & NOTIZEN




