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Exposé

Doppelhaushalfte in Haibach-Grunmorsbach

Sehr schone neue Doppelhaushalfte mit Garage und
moderner Kuche in Haibach in TOP Lage (Erstbezug)

Baujahr 2024

Grundstucksflache 252,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00

Wohnflache 144,00 m?
Nutzflache 35,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Nebenkosten 140 €

www.ohne-makler.net/expose/298221

Objekt-Nr. OM-298221
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.950 € + NK

63808 Haibach-Griinmorsbach

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

5.820 €

Nach Vereinbarung
Erstbezug
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FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser exklusiven und schicken Immobilie handelt es sich um einen Erstbezug inklusive
neuer Einbaukiiche und Garage in Top Lage (von privat ohne Makler).

Die dreistéckige Doppelhaushalfte zeichnet sich durch eine hochwertige Innenausstattung
aus. In der Kaltmiete ist eine Garage mit elektrischem Tor sowie ein weiterer Stellplatz
enthalten. Die elektrische Vorbereitung fiir eine Wallbox zur Aufladung eines E-Autos ist in
der Garage vorhanden.

Im Erdgeschoss befindet sich das geraumige und lichtdurchflutete Wohnzimmer sowie die
offene neue Einbauktiche von Nobilia (inkl. AEG Geréiten) und ein Gaste WC mit Glas-
Duschkabine.

Im Obergeschoss ladt das elegante Bad inkl. gro3er Eckbadewanne, Doppelwaschbecken sowie
Glas-Duschkabine und Heiz-Handtuchhalter zum Verweilen ein. Drei Schlafzimmer mit
bodentiefen Glaselementen und LAN-Anschliissen komplettieren das Obergeschoss.

Der Wohnkeller kann wahlweise als Schlafzimmer oder als Biiro genutzt werden. Zwei grofie
Fenster bringen viel Licht und einen schénen Ausblick ins Griine. Der Nutzkeller umfasst ca.
35m2 und kann z.B. als Stauraum genutzt werden.

Alle Raume sind gefliest und verfligen tiber separat einstellbare Thermostate
(FuBbodenheizung in allen Rdumen bis auf Hauswirtschaftsraum). Das Haus wird tiber eine
energieefliziente Warmepumpe beheizt.

Auch das dazugehorige Grundstiick lasst keine Wiinsche offen. Ob Blumenstauden,
Hochbeete fiir die Gemiuisezucht oder Platz fiir die Kinder zum Spielen.

Ausstattung

- Neue sehr schoéne Kiiche in U-Form von Nobilia mit AEG Geréten.
- Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen

- Elektrische Rollladen

- Garage plus Stellplatz

- Dreifach verglaste Fenster

- Holzoptik- Fliesen im OG

- Grofler Wohn- und Nutzkeller

- Geflieste Terrasse

- Energieeffiziente Warmepumpe (A+)

- LAN Anschliisse in allen Wohnraumen

- Elektrische Vorbereitung fiir eine Wallbox in der Garage

- Hochwertige Video-Sprechanlage inkl. Displays im EG und OG
- Moderne Stahltreppe mit Massivholzstufen

- Glasfaseranschluss

- Neu verlegter Rollrasen im Garten

- Grune Oasen im Auflenbereich.

Fuf3boden:
Fliesen

www.ohne-makler.net/expose/298221 Seite 2/14



Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Von privat ohne Makler.

Lage

- Diese sehr schéne Immobilie liegt im schénen Neubaugebiet von Haibach-Griinmorsbach, an
einem ruhig gelegenen Wendehammer ohne Durchgangsverkehr. In Laufnahe gibt es
verschiedene Restaurants, Backereien, Kindergarten, Cafés und Arzte. Auch Griun- und
Parkanlagen, Blumenldden und Apotheken sind fuBlaufig gut zu erreichen. Sie finden
auferdem diverse Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe. Einige Museen, diverse Erholungs- und
Sportangebote und gute Ausgehmoglichkeiten (z.B. Waldmichelbacher Hof) mit angrenzendem
Naherholungsgebiet mitten im Spessart, erreichen Sie ebenfalls in nur wenigen Minuten.

- Sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 30,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

4
Aaefale | c | o | e | FI SN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

www.ohne-makler.net/expose/298221 Seite 4/14



www.ohne-makler.net/expose/298221 Seite 5/14



www.ohne-makler.net/expose/298221 Seite 6/14



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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