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Exposé

Terrassenwohnung in Munchen

von privat: sonnige, 3-Zi Dachterrasse - ruhig und im
Grunen gelegen - Munchen-Obermenzing

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1970

3,00
97,31 m?
Ol
25.000 €
463 €

www.ohne-makler.net/expose/298380

Objekt-Nr. OM-298380
Terrassenwohnung

Verkauf: 720.000 €

81247 Munchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
gepflegt
1

1

2. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung ... in der ,leben” ein Genuss ist:

Die Wohnung ist, wie auch die Dachterrasse, nach Ost-Stid-West ausgerichtet. Diese optimale
Lage ermoglicht IThnen sowohl das Friihsttick, bei aufgehender Sonne, als auch das
Abendessen bei Sonnenlicht auf der Terrasse oder im Wohnzimmer zu genief3en.

Die Wohnung liegt in einer sehr ruhigen Nebenstrafie in Obermenzing im 2.0G einer kleinen
Anlage.

Das 2-stoéckige Gebaude beherbergt 30 Wohnungen. Die grof3ztigigen Auf3enanlagen werden
sehr gut gepilegt.

Viele Eigentiimer wohnen selbst in der Anlage, daher wird auf einen behutsamen Umgang mit
den Gemeinschaftsraumen viel Wert gelegt. Neben dem grofiziigigen Fahrradkeller steht ein
Waschraum mit Waschmaschine und ein zuséatzlicher Trockenraum zur Verfigung. Ein Aufzug
ist vorhanden.

Die Wohnung ist insgesamt sehr hell, Bad und Kiiche mit Fenster. Der Flur und das Gaste-WC
werden von Oberlichten beleuchtet.

Das grofziigige Wohnzimmer, mit 34 m? und direktem Zugang zur Sonnen-Terrasse, ladt zum
Verweilen ein.

Die Wohnung ist, bis auf Kiiche, Bad und Gaste-WC in einem guten Zustand. Die
Parkettbdden sind entweder neu (Zimmer2) oder in einen neuwertigen Zustand versetzt
worden.

Die Kiiche befindet sich direkt neben dem Wohnzimmer. Je nach Anspruch kénnen Sie eine
offene oder abgeschlossene Kiiche planen.

In der Wohnung die sich darunter befindet haben die Eigenttimer eine sehr schoéne offene
Kiiche integriert.

Bad und Gaste-WC entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard, sind jedoch funktionell in
Ordnung.

Der Einbauschrank im Flur passt sich optisch dem Parkettboden an und nutzt den
vorhandenen Raum als Stauflache optimal aus.

Zur Wohnung gehort noch ein Kellerabteil mit 9 m? und eigenem Fenster und ein Anteil an
einer Hausmeisterwohnung. Die Miete wird fiir die Reduzierung des Hausgeldes verwendet.

Der Tiefgaragenstellplatz ist abschlieBbar.

Ausstattung

Modernisierungen der letzten Jahre

Marz 2024: Parkettbdden teilweise abgeschliffen bzw. neu verlegt

Herbst 2023: Dachterrasse Unterboden neu aufgebaut, Platten neu verlegt, Sichtschutz
erneuert, Gelander neu verzinkt und gestrichen

ca. 2020: Rollladen erneuert
2015: Heizung erneuert; Olheizung komplett
Fenster und Terrassentiir werden auf Kosten des Verkaufers komplett erneuert

Kitiche: Die Kiiche befindet sich direkt neben dem Wohnzimmer. Je nach Anspruch kénnen Sie
eine offene oder abgeschlossene Kiiche planen.

In der Wohnung die sich darunter befindet haben die Eigentiimer eine sehr schoéne offene
Ktiche integriert.
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(Hinweis: Die Aufwendungen fiir die Kiiche sind im Kaufpreis nicht enthalten.)
Bad und Géaste-WC:

Das Bad ist funktionell in Ordnung und beinhaltet Badewanne (mit Dusche), Bidet und
Toilette. Das Bad entspricht jedoch nicht mehr dem heutigen Standard.

Der Bad-Boden ist gefliest.
(Hinweis: Die Aufwendungen fiir gewiinschte Anderungen sind im Kaufpreis nicht enthalten.)

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Gaste-WC

Sonstiges

Gerne sende ich Ihnen ein ausfiihrlicheres Expose, per EMail, zu.

An alle Makler: Bitte beachten Sie: Ich verkaufe ausschliesslich an PRIVAT!

Lage
Obermenzing gehort zu den beliebtesten Wohngegenden im Miinchner Westen. Schmucke
Einfamilienhduser sowie kleinere Mehrfamilienhduser pragen den Charakter des Stadtteils.

Inmitten einer grinen Idylle verbinden sich urbanes Leben und behagliches Wohnen.
Aufgrund seiner ansprechenden Umgebung, der guten Anbindung und Erreichbarkeit sowie
des attraktiven Freizeitangebots in nachster Nahe, ist Obermenzing besonders beliebt bei Jung
und Alt.

Familien finden beste Bedingungen vor. Kinderkrippen und- garten, diverse Schulen sowie
Sportméglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten des tdglichen Bedarfs, sowohl in Obermenzing, als auch im
angrenzenden Pasing (Pasing Arcaden), urige Biergarten und charmante Restaurants befinden
sich in der Nahe.

Eine ideale Verkehrsanbindung ist gegeben. Zu Fuf3, per Fahrrad oder mit der Buslinie 162 ist
der Bahnhof Pasing (S-Bahn- Stammstrecke) in wenigen Minuten erreichbar. Auch der S-
Bahnhof Obermenzing ist in wenigen Gehminuten zu erreichen. Die ideale Verbindung tiber
die nahegelegenen Autobahnen A8 und A99 ermdglichen ein Erreichen des Flughafens in ca.
30 Autominuten.

Im fuplaufig erreichbaren Schloss Blutenburg finden regelméfig Ausstellungen und Konzerte
statt. Der nahegelegene, herrliche Nymphenburger Schlosspark ladt ganzjahrig zu
ausgedehnten Spaziergangen ein.

Von unserer Wohnung bis zur Wiirm sind es nur wenige Schritte. Dort lasst es sich nicht nur
gut verweilen, sondern auch ausgedehnte Spaziergange mit der Familie machen. Eine gute
Beschreibung findet sich im Artikel der Stiddeutschen Zeitung ( https://
www.sueddeutsche.de/muenchen/muenchen-urlaub-wuerm-wanderung-1.4923498 )

Der tagliche Bedarf

Einkaufsmoglichkeiten gibt es viele, fiir den taglichen Bedarf in wenigen Minuten zu Fuf3
erreichbar.

Die Einkaufszeile in der Karwinskistrafie bietet vom Backer, Gemuisehidndler bis zur Wascherei
eine gut gemischte Vielfalt an.

Ein Supermarkt, Netto, befindet sich wenige Meter weiter in der Wohlerstrafe.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Strafienansicht

www.ohne-makler.net/expose/298380
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Legende:
Nr.  Raum m?
7 Wohnzimmer 33,78
2 Kuche 7,59
3 Bad 6,80
4 Zimmer2 9,65
5 Zimmerl 15,45
6 Flur 9,57
7 Toilette 1,60
8 Terrasse 12,87
Gesamt 97,31
Hinweise

Terrasse (51,47 m?) anteilig Gbernommen (25%)
Flachen aus original Grundriss ibernommen

schematischer Grundrissplan
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Grundriss

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer nach Std-Ost

Wohnzimmer
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Galerie

Terrasse

Terrasse
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Galerie

Terrasse

Zimmerl
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Galerie

Zimmer2

Bad
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Galerie
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Flur mit Wandschrank
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Galerie
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WandschrankGaste-WC Gaste-WC

Hauseingang
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Eingang zur Wohnung

Trockenraum

www.ohne-makler.net/expose/298380 Seite 12/17



Galerie

Waschraum

Fahrradkeller
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Aussenbereich
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Galerie

Heutige Kochstétten sehen irgendwie anders aus!
In dieser Wohnung kénnen Sie planen und
Ihre Vorstellungen umsetzen.

Kiiche neu planen
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Exposé - Grundrisse

Legende:
Nr. Raum m?
2 § Wohnzimmer 33,78
2 Kiche 759
3 Bad 6,80
4 Zimmer2 9,65
5 Zimmerl 15,45
6 Flur 9,57
7 Toilette 1,60
8 Terrasse 12,87
Gesamt 97,31
Hinweise

Terrasse (51,47 m®) anteilig tibernommen (25%)
Flachen aus original Grundriss GUbernommen

schematischer Grundrissplan
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Grundrif3 schematisch
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Exposé - Grundrisse

Grundrifs mit Maflangaben
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