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Exposé

Wohnung in Reinbek - Neuschonningstedt

Helle jungst sanierte Wohnung - gut angebunden, mit
Einbauchkuche

Objekt-Nr. OM-298493
Wohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:
Alexander Fink

Konigsberger Strafie 8
21465 Reinbek - Neuschonningstedt
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1961 Mietsicherheit 2.250 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.11.2024
Wohnflache 67,00 m? Zustand saniert
Nutzflache 25,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 120 € Etage 1. OG
Heizkosten 125 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 245 €
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Objektbeschreibung

Ihre neue Wohnung besticht durch Helligkeit und einen durchdachten Schnitt. Sie bietet drei
grof3zligige Zimmer. Das Wohnzimmer mit etwa 20 qm 14dt zum Entspannen und Wohlfiihlen
ein. Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und zum Garten hin ausgerichtet, was erholsame
Néachte garantiert. Ein weiteres Zimmer eignet sich hervorragend als Kinder- oder
Arbeitszimmer, je nach Bedarf. Die tiirlose Kiiche ist mit einer fast neuen Einbaukiiche
ausgestattet.

Die 1961 erbaute Wohnung wurde frisch teilsaniert. Die Elektrik, die moderne Einbauktiche,
der hochwertige Laminat-Fuf3boden und der gestrichene Wandputz wurden komplett erneuert.
Alle Mitbewohner schatzen die ruhige und angenehme Atmosphare im Haus, was zu einer
entspannten Wohnqualitat beitragt.

Der sehr grofie und griine Garten steht Ihnen zur Mitnutzung zur Verfiigung und bietet eine
wunderbare Oase zur Erholung. Zusatzlich verfiigt die Wohnung tiber ein praktisches
Kellerabteil, ideal fiir Fahrrader oder zusatzlichen Stauraum, sowie ein Dachbodenabteil.
Diese Details machen die Wohnung nicht nur komfortabel, sondern auch besonders praktisch
far den Alltag.

Strom-, Telefon- und Frischwasserkosten werden direkt bei den Versorgern durch den Mieter
abgerechnet. Heizkosten sind in den nebenkosten enthalten. Geschlossen wird ein
Indexmietvertrag, der die jahrlichen Mietsteigerungen auf 3 % deckelt.

Ausstattung

- Fast neue Einbaukitiche, mit Kiihlschrank und Sptilmaschine
- Badezimmer mit Badewanne

- Kleine Abstellkammer mit Platz fir einen Waschetrockner

- Abstellraum im Keller- und auf dem Dachboden

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Willkommen in Ihrer neuen Wohnung in der Kénigsberger Straf3e 8 im ruhigen und griinen
Neuschénningstedt (Stadtteil von Reinbek). Diese Lage ist ideal fiir Senioren und junge
Familien, die eine entspannte Atmosphére und die Nahe zur Natur schétzen. Die Umgebung
bietet zahlreiche Parks fur Spaziergdnge und Erholung. Trotz der ruhigen Lage ist die
Verkehrsanbindung hervorragend, mit Bushaltestellen in der direkten Nahe, die regelmafiige
Verbindungen zum Bahnhof Reinbek und nach Hamburg bieten. Jeden Donnerstag ist
fuplaufig ein Wochenmarkt zu erreichen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen.
Supermarkte und Apotheken sind schnell erreichbar und bieten vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten. Eine Ladenzeile mit Bécker ist keine 200 Meter entfernt. Familien
profitieren von der Ndhe zu Kindergarten, Schulen und Freizeitmoéglichkeiten wie
Sportvereinen und Spielplatzen. Der nahe gelegene Sachsenwald 1adt zu Aktivititen im Freien
ein und erhoht die Lebensqualitat. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens
gev;zléihrleistet, mit zahlreichen Arztpraxen und dem Krankenhaus Reinbek St. Adolf-Stift in der
Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 157,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Flur Blick zum Garten
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer Blic zum Fenster

=N

Wohnzimmer Blick zum Fenster
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Wohnzimer Blick zur Tar

P

Kinder-/Arbeitszimmer Fenster
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Exposeé - Galerie

Kinder-/Arbeitszimmer Tir

Flur Blick zur Wohnungstir Badezimmer
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Galerie

Kiiche Blick zum Fenster

Augfenansicht Wohnungstiir
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Galerie

Haus Ruickansicht
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Galerie

.. 7 B

Garten Blick aus der Wohnung
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Schlafen

Kind /
Arbeiten

Bad

Abseite

Wohnen

Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/298493 Seite 10/11



Anhange

1. Energieausweis
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EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geméan den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 SH-2018-002223462 1
Gultig bis: 22.09.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéude
Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse KONIGSBERGER STR. 6-10, 21465 REINBEK
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebéude® 1961
Geb
Baujahr Warmeerzeuger®* 2006 irewiioy
Anzahl Wohnungen 15
Gebéaudenutzflache (Ay) 1169 m2  |& nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energletrager fur | GAS
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der Luftung/Kihlung @ Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschl&gige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uiberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller ==

) i
Rhon dovdi Wendt g &
amon Jovani Wen ¥4, 7 I G S/ A
Helmertstr. 9 [ ey fo i Lol P
76131 Karlsruhe 23.09.2018 4
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

istriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nac lréghch einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAUSWEIS fuir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 SH-2018-002223462 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Ertasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
157 kWh/(m2.a)

A s | c | o | E| F | el
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187 kWh/(m?.a) B
Primérenergieverbrauch dieses Gebidudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 157 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Z ’r m . .
A Energietrager 3 ePn”eTgai{a- Energieverbrauch Warfr\r?\/tvea;'sser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor [kWh]) (kWh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 140481 140481 1,09
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 159749 159749 1,08
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,1 141327 141327 1,1
01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 1,8 70140 70140
Vergleichswerte Endenergie
I § I D_|E]_ F | @ lH Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
. = 2 100 188 480 1tk 28 a8 >2°°_ Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
‘— durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
» §F& & S» S £ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
éb"’ By ég'”@'* SF §°§" S& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
P & $°§& & & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
¥ Q5 S, S )
& & gy 0@§€ &5 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
¢ & F &8 " ist.
Y v

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenentalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrdanken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedart bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anlorderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jadhrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom' 18.11.2013

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfallung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebédude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



