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Von Privat: Eigentumswohnung in Bremen Hemelingen/

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

Exposé

Wohnung in Bremen

Sebaldsbruck

1966

3,00
70,00 m?
15,00 m?
o)

213 €

Nach Vereinbarung
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Objekt-Nr. OM-298913

Wohnung

Verkauf: 155.000 €

28309 Bremen

Bremen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

gepflegt
2

1

2. OG

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Von Privat: Helle, renovierungsbediirftige Eigentumswohnung in Hemelingen / Sebaldsbriick,
Nahe Mercedeswerk

Wissenswertes:
- Weitlaufiger Blick zur Stidseite
- Sehr ruhige Lage

- Hochwertige Ausstattung wie z.B. Mahagoni-Vollholzparkett in der gesamten Wohnung mit
passender, abgehangener Decke

- Einbauschranke im Flur mit Garderobe und integrierter Abstellkammer

- Tarzargen und doppeltverglaste Fenster aus Mahagoni

- Balkon mit Markise und einzigartigem weiten Blick auf den griinen Innenhof zur Stidseite
- Helles Marmorbad, Jalousien in allen Rdumen, im Wohnzimmer elektrisch

- Platzsparende Schiebetiir zur Kiiche

- Kellerraum mit grofem Regal

- Geschlossen umbauter Dachbodenraum

- PKW-Stellplatz im Hinterhof

- Sehr gepflegter Gartenbereich. Die wochentliche Hausflurreinigung und Gartenpflege wird
durch eine Firma erledigt

- Fester Waschmaschinenplatz im Keller mit eigener Wasseruhr

- Trockenraum, Fahrradkeller

- Die Wohnung ist sauber und frisch neutral-weif3 tapeziert

- Die jahrliche Grundsteuer betragt 331,50 Euro

- Das sehr grof3e Grundstiick und die Nutzung gehort anteilig mit zur Wohnung
- Anschluf3 an das bestehende Fernwarmenetz ab 2025

- Alle Rdume frisch, neutral weif3 tapeziert

- Die Kiiche ist renovierungsbediirftig, siehe Fotos. Der alte FuSbodenbelag und die Tapete ist
bereits entfernt. Guter Zustand des Fuf3bodens

- Die Duscharmatur im Bad ist defekt

Bewuf3t wurde auf die Renovierung der Kiiche und den Austausch der Duscharmatur
verzichtet

- Die Deckenverkleidung ist ggf. mit geringerem Aufwand nach Bedarf abzunehmen oder ggf.
hell zu streichen.

Perfekte Infrastruktur, mit allem was man braucht fuflaufig in der Nahe. StrafSenbahn - und

Busverbindung, schnelle Autobahnanbindung zur Al und A27, Arzte, Schulen, Kindergarten,
Bahnhof, mehrere Einkaufsmoéglichkeiten usw.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/298913 Seite 3/20



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Ubergang Wohnzimmer /Flur
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Keller

Waschmaschinenplatz
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Galerie

Trockenraum

Fahrradraum
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Galerie

Dachbodenraum
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Grundrisse
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Grundrisse

T
k-l i ]
L
Fea593em T
O = 1629 m

251

A6

J S|

\

www.ohne-makler.net/expose/298913

§

:" "'l'.-m UND 37!“ 4" 2“
et zze—{-{j«so—-ﬂ—zca _+_+— 226 _,L+_L+/__
s}

{5 78 — et - w7 3 o5+ 251

Seite 17/20



www.ohne-makler.net/expose/298913

Grundrisse

E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes m‘mm""""m" 2m m :',

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiude
119 kWh/(m* a)

| D | e | F R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

131 kWh/(m? a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdude

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 119 kWh/(m? a)
ichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- £ Anteil waas
3 . nergieverbrauch Anteil Heizung Klima
‘ Energietrager energie [KWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh)]
01.01.2015 31.12.2015 Jeichtes Heizdl 1.1 164850,0 164850,0 1,10
01.01.2016 31.12.2016 Jeichtes Heizdl 11 198670,0 198670.0 1,10
01.01.2017 31.12.2017 Jeichtes Heizol 1.1 170530,0 1705300 113
01.01.2015 31.12.2017 |Warmwasserzuschlag | 1.1 119131,2 119131,2
Vergleichswerte Endenergie
ARSI o [ E . -
oy Varolaich EaiEs
” o n 125050 ‘umm,m a\dGoboudondomnduWamlaHeumgund
durch | im Geb g
f Mfd
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dm hier normalerweise ein um 15 bis :X) % goﬂngmu
rbrauch als bei verglei mit
Kesselhecz\.ng zu erwarten ist.
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsp dnung vorgegeb Die Werte der Skala sind
speznﬁsche Weﬂe pm Quadratme(er Gebaudenulzﬂeche (A,) nach der Energi die im Allgy 1 grofer ist als die
Wol Der h einer Wchmm odef eines Gebmdes weicht msbmndara wegen des
Wmamwnﬂm und sich andernden Nmzemrmnens vom angeg {+] h ab.
1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Emrg-oaumcm 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch L d 9 oder Kihipauschale in kWh  # EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EA U SWE I S flir Wohngebaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

——

.-

=3 ] \\ ’,' kWh/(m?*-a)
— B
= AEgRre | C| o | E | FNIEEEED
B=ge 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
TR kWh/(m?-a)
i i' Primérenergiebedarf dieses Gebéudes
Anforderungen gemi8 EnEV * Fir ebedal nun ral
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert KWH/(m?-a) 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle H,' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wi(m?*-K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)]

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

I Energiebedarf I

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

18.11.2013
ey

Registriernummer 2
(oder: .Registriernummer wurde beantragt am...)

®

CO,-Emissionen ® kg/(m?-a)

IAngaben zum EEWéarmeG ° l

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Energien-Warmegesetzes (EEWdrmeG)
Art: Deckungsanteil:

I ErsatzmafRnahmen

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&drmeG erfiilit.

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,
Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebaudehdlle H,":

Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

%
%
%

die

%

KWh/(m*-a)

Wi(m2-K)

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

www.ohne-makler.net/expose/298913

Vergleichswerte Endenergie

d@EaElE | c | o | | FONCGEER

173
e

[Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine RUckschilisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,), die im
Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

_—
2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe

5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG l EA U SWE Is fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
AL

Registriernummer ?  H8-2018-001816666

Guitig bis: 30.05.2028 (oder: .Registri wurde b gt am...")
— Gebaude
A= Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
— Adresse 28309 Bremen
=i Gebéudeteil
= Baujahr Gebdude * 1966 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ®“ | 2004 (Heizungsanlage) (freiwillig)
= Anzahl Wohnungen 24
: Gebéaudenutzfidche (A,) 1985,52m? | x nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emittel
= lYlvee;::gif:r‘; ss:?::t?sg:: zﬁr leichtes Heizol
Erneuerbare Energien Art: I Verwendung:
Art der Liftung/Kiihlung x Fensterliiftung Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung = Anlage zur
Schachtliiftung | Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung Neubau " Modernisierung x Sonstiges
des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschidgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer 1 Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen {iberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

KALO s bt

Alicher 31.05.2018 ‘
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Andommsverovdnung 2ur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung ; die Reg ist nach dmn
Eingang nachtraglich einzusetzen 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei W Baujahr der Ubergab
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