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Exposé

Wohnung in Brandis OT Beucha

Ideal fur junge Familie - neuwertige Wohnung mit 4
Zimmern und groBem Balkon im Osten von Leipzig

Objekt-Nr. OM-299178
Wohnung

Verkauf: 444.000 €

Ansprechpartner:
Florestan Schindler

Meisengrund 1
04824 Brandis OT Beucha

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 146,74 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 7.000 € Stellplatze 2
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine neuwertige Wohnung in der
ersten Etage (Wohnung 4, Erstbezug 10/2022), die zum Verkauf steht und absofort bezogen
werden kann. Ein Badezimmer, ein separates Gaste-WC und eine Abstellkammer
komplettieren vier attraktive Zimmer zu einer modern ausgestatteten Wohnung mit
grofizugiger Wohnkiiche zum Wohlftihlen. Den sehr gro3en Balkon, welcher einer Terrasse
gleicht und nach Stiden ausgerichtet ist, konnen Sie an sonnigen Tagen zum zweiten
Wohnzimmer machen und zum Grillen nutzen. Er ist sowohl aus dem Kinder-, als auch aus
dem Arbeitszimmer zu erreichen sowie tiber eine grof3e Schiebetiir vom Wohnzimmer aus.

Das Mehrfamilienhaus mit insgesamt vier Eigentumswohnungen wird durch eine Gas-Heizung
beheizt. Ein aktueller Energieausweis ist bereits vorhanden. Das Hausgeld belauft sich auf
derzeit 350,00 € im Monat.

In der Wohnung ist eine Einbauktiiche vorhanden, die genauso wie diverse Mobelstiicke
abgeldst werden kénnen. Vom Flur des

1. Obergeschosses erreichen Sie direkt neben der Eingangstiir zur Wohnung einen separaten
Abstellraum, der zur Wohnung geho6rt. Zur Wohnung kénnen Stellplatze fiir zwei Fahrzeuge
hinzu gekauft werden, weitere freie Parkplatze fir Besucher oder zum Be- und Abladen
befinden direkt neben dem Eingang zum Mehrfamilienhaus. In der zum Allgemeineigentum
gehoérenden Fahrradgarage ist Platz fiir 2 Fahrrader fiir die Wohnung 4.

Ausstattung

Die Wohnung ist komplett mit 60x60 Bodenfliesen in Hellgrau/Anthrazit gefliest,
Fufbodenheizung in der gesamten Wohnung, integrierte Deckenleuchten im Flur, in den
Badezimmern, der Kiiche sowie im Elternschlafzimmer. Begehbare Dusche im Badezimmer.
Anschluss fiir Kaminofen in der Wohnktiche vorhanden. Elektrische Rollladen fiir alle Zimmer.
3-fach verglaste Fenster. Gegensprechanlage. Glasfaseranschluss. 2 nicht tiberdachte
Stellplatze werden ebenfalls angeboten.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung sowie das Mehrfamilienhaus sind in eine alte Wohnsiedlung integriert und der
ideale Lebensmittelpunkt fiir eine Familie mit Kindern. Zur Eigentiimerschaft gehort eine PV
Anlage, welche durch die Hausgemeinschaft genutzt wird. Zu dem rechten der beiden
Parkplatze ist ein Stromkabel verlegt, dort kann bei Bedarf eine Ladesiule angebracht und
angeschlossen werden. Der Adresse lautet Meisengrund 1 / ehemals Viehweide 19.

Lage

Das Objekt befindet sich in Brandis im Ortsteil Beucha. Der Kindergarten sowie die
Grundschule von Beucha sind in 500m fulaufig zu erreichen. In Laufndhe sind ebenfalls
mehrere Buslinien vorhanden. Uberregionale Ziele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie
RB 110 gut erreichbar. In niherer Umgebung finden Sie zwei Béckereien, zwei Arzte, zwei
Restaurants und einen Supermarkt. Auch zwei Grin- und Parkanlagen, eine Buchhandlung,
ein Fitnessstudio, ein Physiotherapeut und eine Postannahmestelle sind gut zu Fuf3
erreichbar. Weiter entfernt gibt es zudem mehrere Einkaufsmoéglichkeiten. Das moderne
Schulzentrum liegt unweit entfernt in Brandis (GS, OS, Gymnasium). Ein Kino und
interessante Kultureinrichtungen erreichen Sie schlieflich ebenfalls im grof3eren UmkKreis.
Uber die gute Autobahnanbindung ist der Weg zum Arbeitgeber rasch erledigt (BMW-Werk ca.
15 min, Porsche-Werk ca. 20 min, Flughafen ca. 25 min). Idyllisch gelegen am Rande zur
freien Natur und in stadtisch gewachsenen Strukturen haben Sie viele Ausflugsziele und
Badeseen zum Erholen sowie Wander-, Fahrradtour- und Klettermoéglichkeiten direkt vor der
Nase.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 54,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Schlafzimmer Eltern
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Westansicht mit Parkplatz re

Arbeitszimmer Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Gaste WC
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Galerie

Eingang

Breites Treppenhaus
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Hauseingang

Westansicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriss der Wohnung

Lageplan
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Glltlg bis: 26.10.2032 Registriernummer: SN-2022-004286697 m
(—Gebaude W
1 Gebaudetyp Mahrfamilienhaus, frolstehond !

Adresse Melsengrund 1
04824 Brandis OT Beucha
CGebaudetel ? Ganzes Geb4ude ) :
Geb3udefoto '
| Baujahr Gebaudo * 2022 (trelwillig) i
Baujahr Wirmecrzeuger * 2022 :
I
Anzahl der Wohnungen 4 ‘
{
Gebiudenutzfiache (A,) 539 [ [ nach § 82 GEG aus der Wohnfl4che ermittelt 1
Wesentliche Energietrager {0r Heizung ? Erdgas H
Wesentliche Energletrager fur Warmwasser ? | Strom-Mix
Erncucrbare Encralen Art: PV-Anlage Verwendung: Heizung
An der LGhung * [ Fensterlisftung [J Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung
Art der K(hlung * [ Passive Kihlung [ Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [ Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
2
. Anlass der Ausstellung des [2] Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
k»EnErgleausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

g A A G e b =

hd g o g s e = =

HmWelse zu den’ Angaben uber dle energetlsche Qualltat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzllache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwlllig.

[0 DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch CJEigentimer [z] Aussteller

[0 Dem Energieausvieis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil, Der Energicauswels ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Verglelch von Gebauden zu ermdglichen.

Augsteller (mit Anschrift und Berufébezeichnung) it V| Unterschrift das Ausstellers "
Dipl -ng (FH) Malthias Langer | |
AIB Hoffmann & Hofmann GmbH w Z ;
Schwagrichenstrafie 4 : |
04107 Leipzig | |
- |

Ausstellungsdatum  26.10,2022

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 hur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabaestation

6 Klimaanlagen oder kombinierte LGftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




ENERGIEAUSWEISf

gemaﬂ den §§ 79 ﬁ Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom' 08082020 |

g Energlebedarf
Treibhausgasemissionen | 13,43 | kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenerglebedad dieses Gebiudes
54 kWh!(m' a)
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Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

3 2

Anforderungen geman GEG Gr Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

m3 i d [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

y BN | —— U Vertahren nach DIN V 18509
Ist-Wert L %9 KWh/m?a) Anforderungswert | _ 49 kWh/(m?a) O Regelung nach § 31 GEG (.Modellgebaudaverfahren®)

- isch it I: O Verzinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
— e

Ist-Wert ‘__';0_25 W/(m2K) Anforderungswert |_ 0,37 W/(m?.K)

Sommerficher Warmeschutz (bei Neubau) [7] eingehalten

= OISR SR e v il iy 2 e o e A e T

Endenerglebedarf dleses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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] Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energuen S

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs aut Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Deckungs- Pflichterfil- |
| An: anteil: lung:
| = T L —
| Strom aus emeuerbaren Energien b 15% | | 100%
I ' T

‘ Summe: ‘i 15 % !\ 100 %

:MaBnahmen zur Emsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB- |
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem40 § 34 Absalz2 |
GEG erfallt.

[z] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten,

[ MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gema8 § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um [ 9%
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

| Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verlahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erdau-

ben die angegebenen Werle keine Rickschlisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzlache
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E R G I EAU SWEIS fu Wongebaude
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gemaﬂ den §§ 79 f, Gebéudeenerglegesetz (GEG) vom ! foa 082020 |

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: SN-2022-004286697 @
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O weitare Eintrage in Anlage
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Vergleichswerte Endenergie °
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0 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
: sich auf Gebéude, in denen die Warme far Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im GebZude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEISWOhde )

Empfehlungen des Ausstellers Roglstrlernummor: SN-2022-004286697

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modernlslerung “

gomin don §§ 7911, Gnhnudannnrnlogmolz (GCG) vnm ' oo,on 2020

MaBnahmen zur kastongunstigon Varbossorung dor Enecrglooffizionz oind O] moglich [ nicht moglich

| Empfohlene ModernislerungsmaBnahmen

ompfohlon {fralwililae Angnbon)
: In Zu- aln | goschitzto rjur.cht:umknrr:ll‘tjm :
i Bau- oder MaBnahmenboschralb | nnmmon- | Clnzol= | Amuortlna- pra eingokpi }
[{ic Anlagentella I e eaenBIoungan hang mit | maf- | Uopazelt Kllawattstunde |
g elnzelnen Schritten aréBerer | nahma Endenarglo
Madorni-

slorunn

] a

i ] 0O
) O 0
! a a
0O a
[0 weiters Eintrige in Anlage
M uales Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebauds dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinwelse und keln Ersatz fir elne Energleberatung.

Gfenauere Angabgn zu den Empfehlungen Angabe hier nichl relevant .

| sind erhaltlich bei/unter: :

' Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energ|eauswe|s

(Angaben freiwlllig)

! sieha FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemdB den §§ 79 11, Gebﬁudecnorgle

Erldauterungen

WEIS

gesotz (GEG) vom ' 08.00.2020
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fir Wohngebaude
i

e

ngabe Gebiudetel| - Seite 1

Ble'\\sohl‘genﬁpden. die zu einem nicht unerheblichen Antell zu anderen
als o]mzwackgn genutzt werden, Ist die Ausstellung des Energle-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebliudetall zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&uda zu behandeln Ist (sieho Im
Elrl:c!nen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch dio Angaba
»Gebaudeteil” deutlich gemacht.

eue len -

Hier wird darUber Informlent, woldr und In welcher Art erneucrbara
Energien ganutrt werden. Bel Neubauten enthilt Solte 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu welters Angaben.

ner arf - Seite

Der Energiebedart wird hier durch den Jahres-Primirenerglebedarf
und den Endenergiebedarf dargestollt. Diese Angaben werden rechne-
nsch ermittelt. Die angegebenan Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

Waérmegewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qualitat

des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

erdauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchli-

chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Pnmérenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Gebliudes ab. Er
beruckslchtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenerglefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, emneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedart und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die

! Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energelische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

| Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende Umfas-

| sungsflache bezogene Transmissionswirmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedar gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator {r die Energleeffizienz eines Gebiudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berdcksichtigung der Energieverluste zugefUhrt werden muss,
damit die standardisiente Innentemperatur, der Warmwasserbedart und
dle notwendige LGftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert

signalisient einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
utzu rglen — Seit

ngaben zur ern a

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nulzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingeselzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Killeenergiebedarf und der prozentuale Anleil der Pllichter-

fdllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fallt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfulit werden,

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergleverbrauch - Selte 3

Dor Endenorgleverbrauch wird fir das Gebliude auf der Dasis der Ab-
rechnungen von Halz- und Warmwasaerkosten nach dor Heizkostenver-
ordnung oder nut Grund anderer gaelgneter Vorbrauchadaten ermitlelt.
Dabel werden dio Enorglevorbrauchsdaten des gesamten Gebludos
und nicht der einzelnen Wohneinhoiten zugrunda gelegt. Der erfasste
Cnergioverbrauch fiir die Helzung wird anhand der konkraten rtlichen
Wotterdaten und mithilio von Klimafaktoron auf einen deutschlandwel-
ten Mitlolwort umgerachnel. So ftihnt bolsplelswelse ein hoher Verbrauch
in olnem einzolnen harten Winter nicht zu elner schlechtaren Beurteilung
des Gebliudes. Der Enclunargioverbrauch glbt Hinwelse auf die energeti-
sche Qualitit dos Gebludes und selnar Helzungsanlage. Ein kleiner Wort
signalislort einen geringen Verbrauch. Ein Rlickschluss auf den kanllig zu
erwartenden Varbrauch isl jedoch nicht méglich; Insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten elnzelner Wolinelnhelten stark differleren, well sle
von der Lage der Wohnainheltenim Gebaude, von der Jewelligen Nutzung
und dem Individuellan Verhalten der Bewohner abhidngen.

Im Fall langarer Leerstdnde wird hierfUr ein pauschaler Zuschlag rachne-
risch bastimmt und In die Verbrauchserfassung elnbezogen. Im Interesse
der Vergloichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benan Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
benuckslohtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwlewait die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, Ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen,

Primérenergjeverbrauch - Seite 3

Der Primirenergleverbrauch geht aus dem fir das Geb4ude ermittslten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Prim4renerglebedarf wird er mithilfe
von Primirenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jewells einge-
selzten Energietriger beriicksichtigen,

elbhau Issionen — Seite 2 und 3

Dle mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergiaverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des GebAudes werden als 4quivalen-
te Kahlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben flr Immobilienanzeigen - Sejte 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Selte 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Verglelchswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Berelche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte {Ur die einzelnen
Verglelchskategorien liegen.




