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Exposé

Einfamilienhaus in Glienicke/Nordbahn

Einfamilienhaus auf sonnigem Grundstuck

Baujahr 2002

Grundstucksflache 600,00 m2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 135,00 m?
Nutzflache 65,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/299319

Objekt-Nr. OM-299319
Einfamilienhaus

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Frau Bregas

16548 Glienicke /Nordbahn

Brandenburg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein neuwertiges Einfamilienhaus in gut angebundener Lage von Glienicke/
Nordbahn.

Das Architektenhaus besticht durch eine hochwertige, massive Bauweise. Dabei wurde auf die
Verwendung von energieeflizienten Baustoffen und Materialien sowie eine hochwertige
Haustechnik geachtet.

Die Wohnnutzflache von ca. 200 gm erstreckt sich tiber Erd-, Ober- und Kellergeschoss. Das
Herzstiick des Hauses bildet das Erdgeschoss mit einem lichtdurchfluteten und grofziigigen
Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Stid-Terrasse, Kiiche, Gaste-WC, Arbeitszimmer und
Eingangsbereich. Das Obergeschoss bietet ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer und ein Bad
mit Wanne und Dusche. Im gerdumigen Keller befinden sich Hauswirtschaftsraum mit
Dusche, Hobbyraum, Gastezimmer und Heizraum. Das ca. 600 gm grof3e Grundstiick

begeistert mit viel Griin und einer grofien Terrasse. Der vordere Teil des Grundstiicks verfugt
uber einen Stellplatz, welcher tiber ein elektrisches Tor zuganglich ist.

Ausstattung

Das freistehende Haus ist bestens fur eine Familie geeignet.
Zur hochwertigen Ausstattung gehoéren u.a.

- Fubodenheizung im Erd- und Obergeschoss

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Elektrische Rollldden im Erdgeschoss

- Einbauktiche mit elektrischen Markengeraten

- Gaste-WC

- Moderne und hochwertig ausgestattete Bader

- Wannenbad mit separater Dusche

- Parkettfu3boden in Wohn- und Essbereich sowie Biiro
- Teppichboden im Obergeschoss

- Stuidterrasse mit Markise

- Dachboden fir weiteren Stauraum

- Moderne Gaszentralheizung (Junkers)

- Moderne Elektroanlage

- Vorbereiteter Kaminanschluss

- Vorbereiteter Saunaanschluss

u.v.m.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus wird provisionsfrei verkauft. Daher sehen Sie bitte von Makleranfragen ab.
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Lage

Dieses moderne Einfamilienhaus liegt in einer begehrten Wohngegend in Glienicke/Nordbahn.
Die Gemeinde grenzt direkt an die Berliner Bezirke Frohnau und Hermsdorf und besteht
hauptsachlich aus Einfamilienhdusern, Doppelhaushélften und Villen auf grofziligigen
Grundstticken.

Der historische Ortskern mit Rathaus und Dorfteich bildet das Zentrum. Die gute
Infrastruktur und die Ndhe zu Berlin machen Glienicke/Nordbahn zu einer attraktiven
Wohngegend. Vor Ort gibt es Lebensmittelgeschafte, Apotheken, Arzte, Kindergarten, eine
Grundschule und ein modernes Gymnasium. Sportvereine und die umliegende Natur bieten
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Verschiedene Buslinien (806 und 809) sowie die nahegelegenen S-Bahnhofe Frohnau und
Hermsdorf (S1) sorgen fiir eine schnelle Anbindung an die Berliner Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Ess- und Wohnbereich
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Gaste WC

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/299319 Seite 6/13



Terrasse

Dachgeschoss Flur

www.ohne-makler.net/expose/299319 Seite 7/13



Galerie

Badezimmer

Kinderzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 2

Keller Flur
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Galerie

Kellerraum Hobby
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Grundrisse
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Grundrisse
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