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Exposé

Terrassenwohnung in Dillingen an der Donau

Modernisierte Eigentumswohnung in Dillingen

Objekt-Nr. OM-299366
Terrassenwohnung

Verkauf: 215.000 €

Ansprechpartner:
M Everis

Schlesienstrafie 11
89407 Dillingen an der Donau

Bayern

Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 68,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 75,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 336 €

www.ohne-makler.net/expose/299366 Seite 1/11



Objektbeschreibung

Diese helle und moderne 2- bis 3-Zimmerwohnung mit ca. 70 Quadratmetern Wohnflache
bietet Ihnen den perfekten Rahmen fiir ein gemiitliches und stilvolles Zuhause. Die Wohnung
befindet sich im zweiten Obergeschoss eines ruhigen Mehrfamilienhauses und ist bequem
uber das gemeinschaftlich genutzte Treppenhaus erreichbar.

Entspannen Sie auf dem grof3zligigen, tiberdachten Balkon auf der Ostseite und genief3en Sie
den herrlichen Blick in die umliegende Landschaft. Ein weiterer Balkon auf der Westseite vom
Wohnzimmer/Schlafzimmer bietet [hnen zusatzlichen Platz zum Entspannen und
Sonnenbaden.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren zeitlosen Stil und ihre durchdachte Raumaufteilung.
Vom einladenden Flur zweigen alle Rdume ab. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer
Dusche und einem Handtuchwarmer ausgestattet. Die Wohnung wurde im Jahr 1958 erbaut
und 2017 kernsaniert. Ein Kellerabteil und ein Waschraum bieten Ihnen zuséatzlichen
Stauraum.

Dillingen an der Donau ist eine charmante Stadt im Stiden Bayerns mit einer reichen
Geschichte und einer lebendigen Kultur. Die Stadt liegt inmitten einer malerischen Landschaft
und ist umgeben von Waldern und Wiesen. Die Donau flieft direkt durch die Stadt.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die Hausverwaltung und ein Hausmeister kiimmern sich
um alle Belange, wie z. B. die Schneeraumung.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Immobilie Giberzeugen!

Ausstattung

Die Wohnung ist mit folgenden Annehmlichkeiten ausgestattet:
Hausmeisterservice und Gartenpflege
Dreifach verglaste Kunststofffenster
strahlend weifle Wande

2 Balkone

Kabelfernsehen

Fliesen- und Laminatbdden in Holzoptik
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2018
Eigener Kellerraum

Waschabteil

Gartennutzung

genugend Parkplatze auf der Strafe

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Alle wichtigen Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der
niheren Umgebung. Der nachste Supermarkt (Netto) ist 500m zu Fuf3 entfernt.
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Die nachste Grundschule ist rund 1,1 Kilometer und eine weiterfiihrende Schule etwa 1,2
Kilometer entfernt. Bis zum Krankenhaus sind es etwa 2,4 Kilometer. Die Bushaltestelle
,Dillingen, Juraweg" liegt ca. 140 Meter von der Wohnung entfernt. Der Bahnhof Dillingen
(Donau) ist ca. 900 Meter entfernt (3 Minuten mit dem Auto und 15 Minuten zu Fuf3).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 52,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/299366 Seite 6/11




Galerie
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Grundrisse

UNTERGESCHOSS

Keller, Schlesienstralle 11

Keller 1
Keller 13
Kiwa Heizung

Keller 2
Fahrrader
Kell
4

Waschraum Mob.hilfen | \

< >

Keller 1

Keller 3
Keller 9 mt b Keller 20

Keller 7
Keller 8 Keller 19

2. OBERGESCHOSS N

Wohnfliche:

WohnefwKochen 17.30gm
Schiafen 15,31 gm
Kind 1 993 qm
Kind 2 ,‘} 9.85gm

Bad L4 456 qm
Diele 2 6,59qm
Balkon 3.55am /2
Balkon 1,57 gm 2
Gesam| 68,66 qm

I
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2018-002194595 1

Gilltig bis: 10.09.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebédude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Schlesienstr. 11, 89407 Dillingen a. d. Donau
Gebaudeteil ganzes Geb&ude
Baujahr Gebaude* 1958
Baujahr Warmeerzeuger®* 2018 Clierviig)”
Anzahl Wohnungen 11
Gebaudenutzflache (A,) 762 m? OJ nach § 19 EnEV aus der Wohnflche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: -
Art der LUﬂung/Kﬂh[ung O Fensterliftung K Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kohiung
Anlass der Ausstellung des O Neubau 2 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

i1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0O Eigentimer Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Jakob Okday

staatl. gepr. Baute&hniker / Energloberater ;

Aussteller

Planungsbdro fiir Hoch- und Ingenieurbau

Jakob Oktay
Karwendelstr. 11
86163 Augsburg 11.09.2018 &
Ausstellungsdatum Br g chitfedes & sstellers
Info@o qypicm de
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maoglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

2

AEEE» | B
0 25 50

i c
75

Anforderungen gemiR EnEV 4
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert 60 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy~
Ist-Wert 0,35 WI(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWirmeG)

% |

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWidrmeG
erfiilit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: 0 kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitét der 0 W/(m?K)

Gebaudehiille H,":

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

|

100

Registriernummer 2

CO,-Emissionen ?

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
52 kWh/(m?*-a)

F 3
175 200

E |
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D |
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60 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

BY-2018-002194595

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

14 kg/(m*-a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

i Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
79 kWhi(m*-a) I Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
0,91 Wim>K)
[J Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

&

|
1

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7

eingehalten

Vergleichswerte Endenergie

52 kWh/(m*a)
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0 25 60 75 100 1256 150 1756 200 226 >250
o e > o & A X
s & & EF & o $& S&
F & & & S S8 S
F&& & & &5 &
& 3@ S &
.@0 & & szég oF SE £
& oF & £ 5 £S5
L <1 o S
a2 2 & Q‘c-
$& &
KN & & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 freiwillige

nur bei Neubau
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



