Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Sponholz

Modernes Holz-Blockbohlenhaus mit groRem Grundstuck
(ehem. Gartnerei)

Objekt-Nr. OM-299382
Wohnen

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Sandra Uhte
Telefon: 0152 8386959

Roosenweeg 2

17039 Sponholz
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Grundstucksflache 13.000,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das angebotene Objekt wurde als Gartnerei betrieben. Entsprechend dieser Anforderungen
wurde auch das Gelande aufgeteilt und es gibt zahlreiche Bewasserungs- und
Stromanschliisse.

Das gesamte Grundstiick umfasst 1,3 Hektar Flache und ist sehr gepflegt. Neben einer kleinen
Streuobstwiese mit Aprikosen-, Apfel-, Pfirsich-, Kirsch-, Pflaumen-, Quitten- und
Maulbeerbdumen gibt es Wiesen mit einer grof3en Eiche, einer Kastanie sowie einem
Walnussbaum. Auferdem gibt es einen naturlichen Teich.

Das Haupthaus ist ein Massivholzhaus der renommierten Firma Honka®. Es wurde 1994
erbaut und 2019 komplett saniert. Im Zuge der Sanierung wurde auch eine Photovoltaik-
Anlage inkl. Stromspeicher installiert.

Nutzflache: 102 m?

Wohnflache: 84 m?

Zentrales Element des Hauses ist der wunderschéne grof3e Kamin im Haus, der durch die
offene Raumgestaltung nahezu alle Ra&ume beheizen kann, wenn man bspw. die eingebaute
Klimaanlage nicht nutzen mdéchte.

Neben dem Hauptgebaude gibt es u.a. 4 Garagen sowie weitere Auf3enstellplatze und
Gewachshéauser.

-> Die Photovoltaik Anlage erwirtschaftete seit 2019 im Durchschnitt jahrlich gut 23.000 kWh.
-> Weitere Energietrager sind Holz-/Holz-Hackschnitzel.
Zu meiner Person:

Ich bin Frau Uhte, die Assistentin des Verkaufers, und tibernehme den Erstkontakt bis hin
zur Vergabe der Besichtigungstermine. Bei Fragen kontaktieren Sie mich gern.

Schauen Sie sich hier unseren Film zum Grundstiick an:
https://drive.google.com/file/d/1LIRBO6mm4u9ze2 OfkgMW7XxwFJNhDJMR/view
Objektdaten:

-> Objekttyp: Einfamilienhaus

->Vermarktungsart: Kauf

-> Wohnfl4dche: ca 85 m?

-> Anzahl Zimmer: 2

-> Anzahl Schlafzimmer: 2

-> Anzahl Badezimmer: 1

-> Grundstuckgrofie: ca. 13.000 m?

-> Baujahr: 1994

-> Zustand: gepflegt

-> Energieausweis: Bedarfsausweis

-> Energiebedarf: 115,6 kWh/(m?2*a)

-> Energieausweis gultig: 18.05.2031

-> Baujahr It. Energieausweis: 1994
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-> wesentlicher Energietrager: Holz/Holz-Hackschnitzel

-> Jahr der letzten Modernisierung: 2019

-> Befeuerung: Kohle, Holz, Strom

-> Heizungsart: Ofenheizung, Elektr.-Durchlauferhitzer

-> Etagenzahl: 1,5 - offen, Haus-Galerie

-> Kabel: Sat TV Ja

-> Balkon: Ja

-> Terasse: Ja

-> Stellplatzart: Garage

-> Dachform: Satteldach

-> Bauweise: Holz

-> Kiiche: Einbauktiche, offene Kiiche, Ja

Sonstiges

- Photovoltaik-Anlage mit Stromspeicher (Installation war 2019, Anschaffungspreis 140.000 €)
- Holz- /Holz-Hackschnitzel Heizung

- Klimaanlage

- Kaminofen

- Holz-Dielen

- Einbauktiche

- Glasfaser-Internet-Anschluss

- Bewéasserungs- und Stromanschliisse auf dem gesamten Grundstiick
Lage

Film zum Grundstiick:
https://drive.google.com/file/d/1LIRBO6mm4u9ze20fkqMW7XxwFJNhDJMR/view

Das Grundsttick ist sehr ruhig gelegen. Es ist fiir Naturliebhaber:innen ein absolutes Paradies
oder auch fur ein handwerkliches Unternehmen.

Im nahegelegenen Neubrandenburg (ca. 9 km) finden sich so ziemlich alle
Einkaufsmoéglichkeiten (Supermarkte, Einkaufszentren, Baumarkte etc.), die benétigt werden
sowie medizinische Versorgung (Krankenhduser, Arzte, Apotheken). Neubrandenburg ist als
familienfreundliche und Sportstadt bekannt. Als drittgrofite Stadt in Mecklenburg-
Vorpommern finden sich in ihrem Einzugsgebiet auf3erdem verschiedene Erholungs-, Sport-
und Freizeitangebote. Ein absoluter Traum ist der von wunderschénen Waldern umgebene
grof3e Tollensesee, der zur Mecklenburger Seenplatte gehort.

Auch die Ostsee ist nicht weit entfernt: In ca. 1 Stunde Autofahrt ist man bereits auf der
schonen Insel Usedom.

Und wer sich dann doch mal nach der Grof3stadt sehnt, kommt tiber die nahe gelegene
Autobahn 20 in ca. 2 Stunden in die Bundeshauptstadt Berlin.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

OBJEKTDATEN

www.ohne-makler.net/expose/299382

Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Wohnflache ca 85m?
Anzahl Zimmer 2
Anzahi Schlafzimmer 2
Anzshi Badezimmer 1
GCrundstickgroBe ¢a.13.000 m?
Baujahr 1994
Zustand gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Energiebedarf

15,6 kWh/(m?2*a)

Energieausweis giltig

18.05.2031
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Galerie

Baujahr It. Energleausweis 1994

wesentlicher Energletrdger  Holz/Holz-Hackschnitzel

Jahr der letzten Modernisierung 2019

Befeuerung Kohle, Holz, Strom

Helzungsart Ofenheizung, Elektr.-Durchlauferhitzer

Etagenzahl 1.5 Jeeseanssl
Kabel Sat TV Ja
Balkon Ja
Terasse Ja
Steliplatzart Garage
Dachform Satteldach
Bauweise Holz
Kache Einbaukiche, offene Kiche, Ja

Gemiutlichkeit auf
hochstem Niveau:

Die warme Farbe
des Holzes,

die schone
Verarbeitung und
der naturliche
Geruch laden zum
Wohfihlen ein.

Holz in Perfektion

www.ohne-makler.net/expose/299382 Seite 19/26



Galerie

Leben wie im
Garten Eden.

Das kann man jetzt mitten im Herzen von Neubrandenburg.
Naturliebhaber erwartet ein SuBerst gepflegtes und
modernes Grundsthck.

Das Grundstick, welches vorher eine ehemalige Girtnerel
war, ist noch immer entsprechend ausgestattet.

Streuobstwiesen beeindrucken mit seltenen Bimen- und
Apfeisorten.

Das Regenwasser wird in mehreren Becken aufgefangen,
Solarzellen sorgen flr nachhaltige Stromerzeugung,

Eine Kiimaaniage schafft im Sommer einen erfrischenden
Ausgleich, wahrend der Kamin den Winter kuschelig
zaubert.
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Galerie

& C

Aktueller Status und Prognose
Energiebilanz
Jahresvergleich
Anlageniiberwachung
Anlagenlogbuch: 45
Analyse

? Report (2)

> Gerate (4)

Konfiguration

(3 | [Z TOYOTA YARIS - Occasionen ka X

I3 Jahresvergleich - Raritatengart: X

+

O ﬂ https://www.sunnyportal.com/FixedPages/YearComparison.aspx

i Jahresvergleich: Raritatengartnerei von 2019 bis 2024
4000
3500 =
g 3000 N
g 2500
% 2000
& 1500
1000
500
0
Januar Marz Mai Juli September November
Februar April Juni August Oktober Dezember
== Mittelwert - 2019 -o- 2020
- 2021 © 2022 °- 2023
- 2024 [H burchschnittliche Ertragserwarting
&g
Gesamtertrag [kWh]
Januar Februar Mérz April Mai Juni Jul August September
2019 886,71
2020 323,74 581,13 1507,66 243,17 2573,25 3568,92 3189,30 3180,18 2358,57
2021 276,32 929,69 1983,35 2763,69 311797 3894,74 3219,12 2721,03 1856,27
2022 401,27 882,75 2692,08 3011,78 317,70 375,24 3591,02 3017,19 2194,03
2023 358,79 951,47 1678,39 2525,46 4040,00 3756,23 3395,34 2609,15 2586,41
2024 304,43 725,38 636,64
Mittelwert 33291 814,08 1965,37 2684,78 333723 3748,78 3348,69 2881,89 2248,82
Antel Jahr 1,43% 3,50% 8,45% 11,55% 14,35% 16,12% 14,40% 12,39% 9,67%
Ertragserwartung * 665,14 1162,87 204,51 2479,75 2796,70 2756,52 280786 2640,46 2151,65
Inbetriebnahme: 10.09.2019
it der den

* Die durchschnittiche Ertragserwartung resultiert aus einer manuellen Vorgabe. In
kommen.

v
8 %

Oktober November Dezember

894,19 276,85 229,73
1152,26 532,91 347,21
1406,09 358,26 173,19
1543,72 580,36 150,04
104,33 563,09 207,48
1208,12 462,29 221,53

5,20% 1,89% 0,95%
1551,24 823,61 439,70

2zwischen den einzelnen Jahren kann es durchaus zu groBeren Abweichungen zur durchschnitticl

o 9C
" Bewslkt

i ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

EXPRESS-PASS 391974

Em Q Suche

OCe

~AQ N QR AN

: gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
| &
Giltig bis: 17.03.2034 Registriernummer: MV-2024-004995036
| Gebéaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Roosenwegg 2
17039 Rihlow
Gebaudeteil Ganzes Gebaude L.
Baujahr Gebaude * 1994 G(eflr’eaiﬁﬁi'::o
Baujahr Warmeerzeuger >4 2019
Anzahi der Wohnung 1 (Wohnflache: 85,0 m?)
Gebaudenutziidche (A,) 102,0 m? I [Z] nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 3 Strom
i ietrd °| Strom
Erneuerbare Energien Art: Solarenergie Verwendung: Heizung, Warmwasser, Liftung,
Kuhlung
Art der Liftung * [ Fensteriaftung O w mit Wa G
O @ O w ohne Warmeri
Art der Kiihlung * [ PassiveKihlung  [7] Kihlung aus Strom
D Gelieferte Kalte D Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen * Anzahl: | a Fa der
Anlass der Ausstellung des [0 Neuba [ Moderisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O & o (A : a) |
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS tur wonngebiude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registi MV-2024.
Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 55,70 kg CO,- Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch
56,7 kWh/(m?a)
| o | e [TTFEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250
Pﬁmérenergieverﬁrauch
102,0 kWh/(m?-a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes et o 56,70  kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

= Zeitraum e — :ﬁg_ Energeertrauch w“’?{:‘v'?%’" H%%q Kima-
01.01.2023 | 31.12.2023 | Strom 18 40000 10000 30000 | 1,10 |
01.01.2022 | 31.12.2022 | Strom 18 45000 10000 35000 | 1,06
01.01.2021 | 31122021 | Strom 18 5000,0 10000 40000 | 098
01.01.2021 | 31.12.2023 | L i i 18 15732 340,0 12332
01.01.2021 | 31.12.2023 | Kihlungszuschlag 18 18360

ENERGIEAUSWELIS rur wonngebauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Y202
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
zur unsti ung der ieeffizi sind O sind méglich & "sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer [ malnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwerf entspricht dem Anforderungsniveau der o o
Wameschutzverordnung (WSVO) von 1995
o =}
=]
o o
o (=]
o o
o =]
o o
o o
o weitere Eintrage in Anlage

3 iSit P fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

zu den EI sind

g
erhdltiich bei/unter:

www.ohne-makler.net/expose/299382

Seite 22/26



Exposé - Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse

() | [ TOYOTA YARIS - Occasionen ka X [N Jahresvergleich - Raritstengaric X | =+ v
&« > © O 8 https://www.sunnyportal.com/FixedPages/YearComparison.aspx B %
Aktueller Status und Prognose 7'
Energiebilanz — Jahresvergleich: Raritatengartnerei von 2019 bis 2024
Jahresvergleich
4000
Anlageniiberwachung —
3500
Anlagenlogbuch: 45 —
= § 3000
Analyse =
g 2500
> Report (2) £
£ 2000
> Gerte (4)
1500
_ 1000
500
0
Januar Marz Mai Juli September November
Februar April Juni August Oktober Dezember
o= Mittelwert - 2019 -0~ 2020
-o- 2021 o 2022 - 2023
- 2024 [ purchschnittliche Ertragserwartung
&g
Gesamtertrag [kWh]
Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August September Oktober November Dezember
2019 886,71 894,19 276,85 229,73
2020 323,74 581,13 1507,66 2438,17 2573,25 3568,92 3189,30 3180,18 238,57 1152,26 532,91 347,21
2021 276,32 929,69 1983,35 2763,69 3117,97 3894,74 3219,12 2721,03 1856,27 1406,09 358,26 173,19
2022 401,27 882,75 2692,08 3011,78 3617,70 375,24 3591,02 3017,19 219403 1543,72 580,36 150,04
2023 358,79 951,47 1678,39 2525,46 4040,00 3756,23 3395,34 2609,15 2586,41 104,33 563,09 207,48
2024 304,43 725,38 636,64
Mittehwert 33291 814,08 1965,37 2684,78 3337,23 3748,78 3348,69 2881,89 2248,82 1208,12 462,29 221,53
Anteil Jahr 1,43% 3,50% 8,45% 11,55% 14,35% 16,12% 14,40% 12,39% 9,67% 5,20% 1,99% 0,95%
Ertragserwartung * 665,14 1162,87 204,51 2478,75 2796,70 2756,52 2807,86 2640,%6 2151,65 1551,24 823,61 439,70
Inbetriebnahme: 10.09.2019
* Die ert aus einer manuellen Vorgabe. In Abhér it der Ausric den 2zwischen den einzelnen Jahren kann es durchaus 6B i 2ur
kommen.
& ¢ 1} == @ e i
= Bewslkt mm Q Suche e & o @ O
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EXPRESS-PASS 391974 https://www.express-pass.de

Rechnung

EXPRESS-PASS, Liichow 8, 17179 Altkalen

Stephan Hans
Roosenwegg 2
17039 Ruhlow

Rechnungsdatum: 17.03.2024 (Leistungsdatum entspricht Rechnungsdatum)
Rechnungs-Nr.: EP391974

Gebaude: Roosenwegg 2, 17039 Rihlow

Gebaudeteil: Ganzes Gebaude

Positionen:

Erstellung EXPRESS-PASS Energieausweis 39,00 EUR
Rechnungsbetrag 39,00 EUR
Im Rechungsbetrag sind 19% MwSt. enthalten: 6,23 EUR

Per Paypal am: k. A.

AK-MV 2735-09-1-a
Steuer-Nr.: 07124500391
EXPRESS-PASS.de Ust-IdNr.: DE228775096

Dr. Johannes Liess
Liichow 8, 17179 Altkalen Telefon 039973-75775


https://www.express-pass.de

EXPRESS-PASS 391974 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWE’S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16.10.2023

Giltig bis: 17.03.2034 Registriernummer: MV-2024-004995036

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Roosenwegg 2
17039 Rihlow
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebéaude B}

- = Gebé&udefoto
Baujahr Gebaude * 1994 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger ** 2019
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 85,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 102,0 m2 | M nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® | Strom
Wesentliche Energietrager Warmwasser | Strom
Erneuerbare Energien Art: Solarenergie Verwendung: Heizung, Warmwasser, Liftung,
Kuhlung
Art der Liiftung ® M Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtltftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung |Z[ Kihlung aus Strom
D Gelieferte Kalte D Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [] Modernisierung |Z[ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

IZ(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigent[]mer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefligt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&aude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dr. Johannes Liess

Architekt
Lichow 8
17179 Altkalen
Ausstellungsdatum = 17.03.2024
 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
® Mehrfachangaben mdoglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EXPRESS-PASS 391974 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWE’S fur Wohngebaude

geman den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: = MV-2024-004995036

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m2-a)

AERENNET| c | o | E | F
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

- . ~ NI

Anforderung gemal GEG 2 Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 410826 und DIN V
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert c kWh/(m2-2) [0 Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitit der Gebéudehiille HT* [0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)

- - O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz«(bei Neubau) [J eingehalten

En el’g | eb ed al‘f d | eses Geb au d es [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m 2. a.)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie*

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: fallung
% %
% %
% %

MaRnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination geméaR § 34 Absatz 2 GEG erfllt. ErIaUteru ngen ziin Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2 GEG:

Die Al\nforderl..mgen "nach § 16 GEG \;verden um il unterschritten. Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Anteil der Pflichterflllung: % Wohnflache des Gebaudes.
 siehe Fuf3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus


https://www.express-pass.de

EXPRESS-PASS 391974

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebéaude

gemaf den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom*

16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
56,7 kWh/(mz2-a)

lEr | o

El

Treibhausgasemissionen

https://www.express-pass.de

MV-2024-004995036

55,70

F | TG

kg CO,- Aquivalent /(m2-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primérenergieverbrauch
102,0 kWh/(m2-a)
H H = Pflichtangabe in
Energieverbrauch dieses Gebaudes [mbimaanceiger 56,70 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum o , Primar- E . b h Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager e?aekr%re— nergl(i\\ﬁlr;) rauc War(rpvv&ﬁ)sser H(Ie;whr;g fallgt](?r
01.01.2023 | 31.12.2023 | Strom 18 4000,0 1000,0 3000,0 | 1,10
01.01.2022 | 31.12.2022 | Strom 1,8 4500,0 1000,0 35000 | 1,06
01.01.2021 | 31.12.2021 Strom 1,8 5000,0 1 000,0 4.000,0 0,98
01.01.2021 | 31.12.2023 | Leerstandszuschlag (witterungsbereinigt) 1,8 1573,2 340,0 1233,2
01.01.2021 | 31.12.2023 | Kuhlungszuschlag 1,8 1836,0

Vergleichswerte Endenergie®

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fuf3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebéaude

gemaf den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom*

16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

https://www.express-pass.de

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung

MV-2024-004995036

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind mdglich & sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als geschétzte | geschéatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer maflnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der 0 0
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995
m| O
O O
O O
| O
O O
| O
O O
m| i

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

* siehe FuRBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebéaude

gemaf den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom*

Erlauterungen

Angabe Gebé&udeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebé&udeteil* deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhéngig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Geb&udehille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

 siehe Fuf3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Registriernummer: MV-2024-004995036

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»~Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2und 3

Die mit dem Priméarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Geb&udes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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