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Exposé

Einfamilienhaus in Wincheringen

GrofBes Einfamilienhaus mit Pool in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-299488
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.289.000 €

Ansprechpartner:
Flammang P.
Telefon: 0163 9646871

S el
Deutschland
Baujahr 2020 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 1.300,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 1 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 2
Wohnflache 263,00 m? Carports 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 8
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich auf einem 1.300 m? grofien Grundstiick in direkter Waldrandlage und
bietet einen wunderbaren Blick tiber das Moseltal. Oberhalb des Grundstiicks befindet sich
ein breiter, unverbaubarer Grinstreifen, wodurch Ruhe und Privatsphére garantiert wird.

Die sehr grofziigige Raumaufteilung des Einfamilienhauses verteilt sich auf eine Wohnflache
von 263m?2. Der moderne Grundriss bietet im Erdgeschoss einen offenen Wohn- und
Essbereich mit Kaminofen und einer offenen, modernen Kiiche mit separater Speisekammer.
Aus diesem Bereich gelangt man ebenfalls auf die ausladende Terrasse, welche zu dem
uberdachten Pool mit Gegenstromanalage fiihrt. Durch die Uberdachung und die Heizung
kann der Pool das ganze Jahr tiber genutzt werden.

Rundherum befindet sich ein liebevoll gepflegter, mediterraner Garten, welcher durch
Trockenmauern gesaumt wird.

Neben der weitlaufigen Terrasse besteht ebenfalls die Moglichkeit, das Dach der Garage als
zusatzliche Sonnenterrasse zu nutzen. Ein hiibsches, geraumiges Gartenhaus, sowie eine
ruhige Sitzecke sdumen den Waldrand des Gartens.

Weiter im Erdgeschoss befindet sich ein Schlafzimmer mit angrenzendem Biiro oder
Ankleidezimmer und Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und WC. Daneben befindet sich im
Erdgeschoss ein separates Gaste WC, sowie ein Waschraum, Abstellraum und Garage fiir zwei
Autos. Vor der Garage ist Platz fir 8 Fahrzeuge in der Einfahrt sowie ein Fahrzeug im
uberdachten Carport.

Im Obergeschoss erwartet Sie zunéchst eine 35 m? grofe Galerie mit Zugang zum Balkon, auf
welchem Sie am Feierabend den wunderschénen Sonnenuntergang tiber dem Moseltal
geniefSen kénnen. Drei Schlafzimmer von 20 m?, 26 m? und 27 m? bieten gentigend Platz ftir
Eltern und Kinder mit jeweiliger Moglichkeit der Einrichtung eines Ankleide- oder
Wohnbereichs. Das Obergeschoss wird abgerundet durch ein gerdumiges Bad mit ebenerdiger
Dusche, Badewanne und Infrarot-Sauna.

Weitere Abstellmoglichkeiten ergeben sich durch eine Abstellkammer, eine Speisekammer,
sowie einen Dachboden.
Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage
Dieses einmalige Anwesen befindet sich in einer sehr beliebten und ruhigen Lage in
Wincheringen in dem Neubaugebiet Auf Mont in unmittelbarer Nahe zu

Luxemburg. Fiinf Minuten von der Grenze Luxemburgs entfernt, wurde dieses grofie
Einfamilienhaus mit zahlreichen luxuriésen Details im Jahr 2020 erbaut.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/299488 Seite 15/16



Uber den folgenden QR-Code kénnen Sie sich ein
Video mit ein paar Eindriicken des Hauses auf
YouTube ansehen:

https://youtu.be/TPbGGMgf Qc?si=IC8KnSfIFZh7PRqA
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