Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Ahlen

BAUGRUNDSTUCK fiir ein Mehrfamilienhaus -
vollerschlossen -

Objekt-Nr. OM-299519
Wohnen

Verkauf: 242.220 €

Ansprechpartner:
Alpha 1989 GmbH - Herr Schellenberg
Telefon: 02521 8257250

Feldstragie 3b

59229 Ahlen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Grundstticksflache 732,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Hier erhalten Sie die Chance, eine bezahlbare und bedarfsgerechte Immobilie zu verwirklichen
- ganz ohne Provision.

Das zum Verkauf stehende Grundstiick wird demnéachst vollerschlossenen und umfasst ca.
732m?2. Es handelt sich um das Flursttiick 882 und ist nach dem giiltigen Bebauungsplan der
Stadt Ahlen bebaubar.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Sprechen Sie uns an und vereinbaren Sie direkt einen
Termin mit unserem kompetenten Berater.

Energieausweis ist gemaf3 §16 (1) EnEv nicht erforderlich.
(Bilder dienen zur Veranschaulichung)

Sonstiges
https://alphagruppe.net/impressumdatenschutz/
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

: = VEKA Fenster
Ansicht Sud Anthrazit uliramatt ahnlich RAL 7021/ Eiche

HPL Fassade TRESPA 0. HPL Fassage TRESPAG
RAL 7030 Steingrau RAL 7021 Sowarzgrau

Ansicht Nord SPORKMANN
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Grundrisse

Bebauungsplan Nr. 37.2
"Wohnbebauung an der
Feldstrasse"

Bauort

Gemeinde: Ahlen
Gemarkung: Ahlen
Flur: 25
Flurstiick: ~ 00+00
Flache: 1515 m?

e ab Plnctn
Per: Legeplen Dees 062024
Bater. | Apha 869 GrbH et 10
Aleestr. 8
68269 Backum
Buvatben: | Emichng enes WFH il 6 WE i 1 600
Feldslrasse
50220 Ablen
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{
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Grundrisse
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Grundrisse
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rundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Ansicht Std

Ansicht Nord

+1088
v

HAGEMEISTER Klinker ERLUS Dachpfanne
Oestersund DF Linea Schwarz matt

VEKA Fenster
Anthrazit ultramatt dhnlich RAL 7021/ Eiche

HPL Fassade TRESPAO.g. HPL Fassade TRESPA Q.
RAL 7030 Steingrau RAL 7021 Schwarzgrau

Incex  Plandatum

[ANSICHTEN  Norden/Siiden | 1005202

Bauvorhaben: | Neubau eines MFH mit 6 WE
Feldstrassa
50229 Ahlen

'SPORKMANN
;  Incerior] exterior gerden
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Ansicht Westen

Anthrazit ultramatt hnlich RAL 7021/ Eiche

+1088

+865
-
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Ansicht Osten
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Anhidnge

1. B-Plan Stadt Ahlen
2. Lageplan
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LEGENDE

FUR DEN BEREICH DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

NR. 37.2 "WOHNBEBAUUNG AN DER FELDSTRASSE"

Abkurzungen:

BauGB = Baugesetzbuch BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen
BauNVO = Baunutzungsverordnung BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
BImSchG = Bundes-Immissionsschutzgesetz i.v.m. = in Verbindung mit

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA1-5)
gem. § 4 BauNVvO
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

WA1-5

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

z.B. Grundflachenzahl

0,4

o (2

z.B. "

GeschoRflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR

zB.TH 6,1m Maximale Traufh6he in Metern
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2+3)

zB.GH 9,5m Maximale Gebaudehohe in Metern
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2+3)

zB.FH11,0m Maximale Firsthohe in Metern

(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2+3)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 5-8)

Baugrenze

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN UND
GEMEINSCHAFTSANLAGEN gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Flachen fiir Stellplatze, Garagen,
Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 10,11 u. 12)

Tiefgarage

TG -
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 11)

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr

GSt Gemeinschaftsstellplatze
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 9+10)
M Milltonnensammelabstellplatz

(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 13)

.11 BauGB

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich-

__im'____

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich-

F+R

(mit nachrichtlicher Aufteilung
des StraBenquerschnitts)

Verkehrsflache besonderer
P Zweckbestimmung
-PrivatstraBe-

VA

Ein- und Ausfahrt
(nachrichtliche Darstellung)

(mit nachrichtlicher Aufteilung
des StraBenquerschnitts)

StraBenbegrenzungslinie, auch
gegeniiber Verkehrsflaichen mit
besonderer Zweckbestimmung

Zu- und Ausfahrtverbot

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR

ABLAGERUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

L

Bundesimmissionsschutzgesetzes

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 15-17 und lll. Kennzeichnungen)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND

STRAUCHERN gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

000000 Flachen zum Anpflanzen und
fe) o) Erhalten von Baumen und Strauchern
000000 (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 19)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO NW

Satteldach

SD
FD
z.B. 410

Flachdach

Dachneigung

GRENZEN gem. § 9 (7) BauGB UND ABGRENZUNGEN

gem. §§1 (4) und 16 (5) BauNVO

- =
e

Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37.2
"Wohnbebauung an der Feldstrasse"

SONSTIGE ERLAUTERNDE PLANZE

Vorhandenes Gebaude /
Nebengebaude

z.B. /01

Vorhandene Flurstiicksnummer

ZD

ICHEN

z.B. 84.50
°

_O/O—

Trafostation

Anzupflanzender Baum
(i.V.m. textlicher Festsetzung
Nr. 22 und 23)

Zeltdach

Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Hoéhenpunkt mit Hohenangabe
in Metern liber NHN

Vorhandene Flurstiicksgrenze

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

15.Im Plangebiet sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Innerhalb der Gebaude diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Giberschritten werden.
Die Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume, nachts
1.1 In reinen und allgemeinen Wohngebieten, 25—-30dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 In allen (ibrigen Gebieten 30—35dB (A)
2. Wohnrdaume, tags
2.1. In reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30-35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 In allen brigen Gebieten 35-40dB (A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume, tags
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzelbiros, 30—-40dB (A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biros fir mehrere Personen 35—-45dB (A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden | 40— 50 dB (A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten werden kénnen, sind
schallschiitzende AuBenbauteile wie z.B. Schallschutzfenster, AuBentiiren, Dachflaichen, Wande etc. entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Bei nachtlichen Beurteilungspegeln Lr > 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl.1] sind fiir Schlafraume (einschlieBlich Kinderzimmern)
schallgedammte mechanische Liiftungseinrichtungen vorzusehen, wenn eine ausreichende natiirliche Liiftung (durch
Fenster6ffnung) nicht auf andere Weise unter Wahrung des erforderlichen Innenschallpegels hergestellt werden kann.
Wenn bei Ermittlung des erforderlichen Schallschutzes nach DIN 4109 eine héhere und damit schiitzendere Klasse/
Schallddmmung im Vergleich zur VDI 2719 festgestellt wird, ist die DIN 4109 anzuwenden. Die nach VDI 2719 ermittelte
Klasse findet in diesen Fallen keine Beriicksichtigung.

16. An dem mit @ gekennzeichneten Gebaude ist die West- und Siidfassade als geschlossene Fassade mit feststehender

Verglasung oder nicht 6ffenbaren Fenstern auszufiihren.

17. An dem mit @ und @ gekennzeichneten Gebadude ist die Westfassade ab dem 2.0bergeschoss als geschlossene

Fassade mit feststehender Verglasung oder nicht 6ffenbaren Fenstern auszufiihren.

(Verweis: Immissionsschutz-Gutachten, 17.12.2021, Normec Uppenkamp, Ahaus)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

18. Die nicht liberbaubaren bzw. nicht zu iiberbauenden Flachen der zu bebauenden Grundstiicke sind, bis auf die zwingend

erforderlichen Wege z. B. zu Hauseingéngen, Flachen fiir Miilltonnen sowie vergleichbar erforderliche Befestigungen, zu
begriinen bzw. zu bepflanzen. Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies,

Bruchsteine zur Herstellung eines Steingartens) sind bis zu 5 % und maximal bis zu 10 m2/ der nicht iiberbaubaren bzw.
nicht zu iiberbauenden Flache zulassig.

o [
19. Im Bereich des Planzeichens |3 g zum ,Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Striauchern® ist eine 1-reihige
Hecke - unter Beriicksichtigung der zu diesem Plan gehoérenden ,,Pflanzliste Straucher” - anzupflanzen, zu pflegen, zu

erhalten und bei Verlust zu ersetzten.

20. Die Gemeinschafsstellplatz-Anlagen (GSt) sind von mind. zwei Seiten mit einer 1-reihigen Hecke - unter Beriicksichtigung

der zu diesem Plan gehodrenden ,,Pflanzliste Straucher” - einzugriinen. Die Hecken sind zu pflegen, zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzten.

21. Die Miilltonnensammelabstellpladtze (M) sind von mind. zwei Seiten mit einer 1-reihigen Hecke - unter Beriicksichtigung der

zu diesem Plan gehdrenden ,,Pflanzliste Straucher” - einzugriinen. Die Hecken sind zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
zu ersetzten.

PflanzgroRe Straucher:
2-3 xv (2-3-mal verpflanzt), 60 - 100 h, ballenlose Ware

Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verdandert werden (§§ 16 und
17 DSchG NRW)

1.4 Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihrer Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir
bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

2. Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen -Lippe:

Samtliche Bodenarbeiten sind mit gebotener Vorsicht durchzufiihren. Sollten im Rahmen von Bodeneingriffen
Verfarbungen oder verdachtige Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehoérden (Recht- und Ordnung der Stadt Ahlen 02382/ 59-200) oder
die Polizei zu verstéandigen.

3. Hinweis Kreis Warendorf - Amt fiir Umweltschutz und StraBenbau:

Altlasten - Das Plangebiet ist nicht im ,,Verzeichnis iiber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche
Bodenverunreinigungen“ beim Kreis Warendorf registriert. Sollten im Rahmen von Bodeneingriffen Auffalligkeiten
(Geruch, Verfarbung, Fremdmaterial) auftreten, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die untere
Bodenschutzbehorde (02581/ 53-6600) umgehend zu informieren.

Die Entsorgung des Parkplatzunterbaus ist rechtzeitig im Vorfeld mit dem Kreis Warendorf, Amt fiir Umweltschutz und
StraBenbau als untere Abfallwirtschafts- und untere Bodenschutzbehoérde abzustimmen.

4. Hinweis Artenschutz - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37.2
,Wohnbebauung an der Feldstrae®, 03. Januar 2022:
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (T6ten und Verletzen von Tieren) darf die
Inanspruchnahme von Gehdélzen und Gebauden nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln (01. Méarz bis 30.
September) erfolgen. Fall-/ Rodungs- und Abbrucharbeiten diirfen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar

durchgefiihrt werden. Nach einer Rodung ist das gerodete Holz aus dem Planbereich zu entfernen, um einen moglichen
Besatz mit Brutvégeln zu verhindern.

5. Hinweise der Stadt Ahlen (Fachbereich 6, Stadtentwicklung und Bauen):

Alle Rechtsgrundlagen sowie gesetzliche und untergesetzliche Normen sowie auBerstaatliche Regelwerke wie
VDI-Richtlinien und DIN-Vorschriften, die in diesem Bebauungsplan Verwendung finden, konnen beim Fachbereich 6
Stadtentwicklung und Bauen SiidstraBBe 41, 59227 Ahlen in der 2. Etage wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

6. Hinweise der Stadt Ahlen (Fachbereich 7.1 Entsorgung, Stadtreinigung, Winterdienst)

Nach § 12 ,,Standplatz und Transportweg fiir Abfallbehélter der Satzung liber die Abfallentsorgung in der Stadt Ahlen
(vom 19.12.2012 in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 08.12.2014), kann die Stadt den Aufstellungsort der
Behalter und Sacke bestimmen.

Zum Zweck der regelmaBigen Abfallentsorgung sind alle Haushalte innerhalb des Plangebietes dazu verpflichtet, ihre
Abfallbehélter, Werkstoffsdcke und Speermiill piinktlich zum Abfuhrtermin an die Miilltonnensammelabstellplatze (M)
entlang der PlanstraBe zu bringen. Die als PrivatstraBen festgesetzten Flachen werden fiir die Abfallentsorgung nicht
befahren.

Nach der Abfuhr sind die Abfallbehélter unverziiglich wieder von diesen Aufstellflaichen zu entfernen.

©o e— 99 ouU 700
_ — S‘“'a"s 829 Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Der Rat der Stadt Ahlen hat die Aufstellung dieses
—-== Beckumer 828 120 der Planzeichenverordnung. Die Planunterlage hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB
— Stand von Mai 2021. am 18.02.2020 beschlossen.
o 544 ’ Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
e N 827 WA?2 I I Ahlen, im Dezember 2022 Ahlen, den 19.02.2020
366 % WA I 1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Phlanzliste B3ume und Stréucher: Fer B ger el
83.56 A\ Carpinus betulus Hainbuche wicklung und Bauen
5551 0 4 1. Allgemeine§ Wohngebiet .(WA) gem. §4 (.2) BauNVO Cornus mas Kornelkirsche Im Auftrag:
83.60— J Im Allgemeinen YVohngeblet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 (2) BauNvVO Cornus sanguinea Roter Hartriegel
83’8533 557 0 4 834 737 - Wohngebaude Corylus avellana Haselnuss
705 83.60—= ! TH 6.5 m 833 allgemein zulassig. Crataeagus monogyna WeiRdorn . 992-_ Vormweg
SD 40° ’ ) o Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Offentlich bestellter gez. Gantefort
83.78 83.66 35.68 FH11,5m Die gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Fagus silvatica Rotbuche Vermessungsingenieur Fachbereichsleiter
5 /12 83.86 83.73 883.38721 8 FD GH 10.0 - A_nlagen fiir kirchliche, kultu_relle, s_oziale, gesundheitliche unc_i spo_rtliche Zwecke Hippophae rhamnoides Sanddorn
8%.38%7 g 83,74 33 uym — - die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften Ligustrum vulgare Liguster
83.96 88%77% 8?:‘: 90 83 845 — sind gem. § 1 (5) BauNVO unzuldssig. Lonicera xylosteum geckenkirsche GemiB Beschluss des Stadtplanungs- und Bauausschus Der Stadtplanungs- und Bauausschuss des Rates
83.98 . 83.80 N . . . Prunus spinosa . chlehe des Rates der Stadt Ahlen vom ist die frihZeitige der Stadt Ahlen hat die 6ffentliche Auslegung dieses
83.84 & B;?’QS > 2 4.54 Im AIIgemel.nen \{Vohng_t'eblet (WA, sind Nutzur!gen nach § 4 (3) BauNVO Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB Vorhabenbezogenen Bebauungplanes mit Begriindung geman
83.93 83.87 84.01 ’ 84,08 O_5\0 WA5 - sonstige nicht storende Handwerksbetriebe Rhamnus frangula Faulbaum N )
8410 - R=5,50 50550 5 ausnahmsweise zulissi !  Irang ! Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebgufingsplanes in § 3 (2) BauGB am 06.09.2022 beschlossen.
’ %im &3 U=1,2084.03 831 P02 2 /38 g 2'?_95 aul)plnum ‘xhznmsbeere der Zeit vom bis einschlieRlj Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriin-
. 84.02 Griinfldche . . . . . . alix alba eide durchgefiihrt worden. dung haben gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19.09.2022
648 Beet 83.91 ®R=5,00 84)09g4.1 @0 IBm Ar‘lll\glgmelnen Wohngebiet (WA) sind gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) Sambucus nigra Holunder 9 bis einschlieBlich 19.10.2022
U=1,10 ’ 50 O au Taxus baccata Eibe Der Bii ist i insi o ;
Yigr 2403 84;07 '84.09 8416)) [ X8 = » 0 6 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes . . Ahlen, den er burgermeister zu jedermanns Einsicht Der Biirgermeister
8401 8397 R=4.40 : U=N\9 44 609 y '€ gungsg J Viburnum lantana Wolliger Schneeball Fachbereich Stadtent- offentlich ausgelegen. Fachbereich Stadtent-
- 84.0 B=340 %3;’00 ads1 [ 42 84.36 GSt - énl:geg ful: \:grvl\;altungen, Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball wicklung und Bauen wicklung und Bauen
et 8413 19,0 - arienvaubetriebe, Im Auftrag: Ahlen, den 20.10.2022 Im Auftrag:
84.16, g4.16 84.2 4.2 od"boc? P 3 TH 6.5 m - Tankstellen 22. Entlang der FeldstraBe sind 7 Baume (Schein-Akazie - Robinia pseudoacacia 'Nyirsegi') zu pflanzen. 9
84.06 881(())97 W 0520 ° . *84.35 840 10 5, . SD 40° ? nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Anzahl und der Standort der Baume sind bindend. Die Baume sind fachgerecht in mind. 6 m?
84.02 84106 88441109 =a Bee > =0 5 5,0 i FH 11 ,5 m offene Baumscheiben zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der gez. Gantefort
A 649 8412 =290 = ) 6 9.0 0 TG . 2. Hohen der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter
\ 84.22 - “ 2 2,50 19, - e Die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufh6hen .
& 83.76 8413 B-21,00 WO 4,0 Gsty % W4 - e (TH)/ Gebiudeh&hen (GH) und Firsthéhen (FH) in Metern bestimmt. Pflanzliste Biume entlang der FeldstraRe:
10 0,95 39 -k a Die Traufhéhe (TH) bei Sattel- und Zeltdachern ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuBenwand des . . . . . . Der Rat der Stadt Ahlen hat gemaR § 7 GO NRW und § 10 (1) Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) Satz 1 BauGB
8404 ’ b 84.28 2 ‘l 84.37° - Gebéudes. Robinia pseudoacacia 'Nyirsegi' Schein-Akazie BauGB diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 16.12.2022 &ffentlich bekanntgemacht worden.
¢ b4 84.33 387\ ° N Die Firsthohe (FH) bei Sattel- und Zeltdichern entspricht dem hdchsten Punkt der Oberkante Dachhaut des Gebaudes. Pflanzaualitit: Hochstamm. 3xv. mit Drahtballierund. Stammumtana 16-18 em am 12.12.2022 als Satzung beschlossen. Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt somit gemaft
Zufahr i (‘Q‘, 696 -3 £ Die Gebiudehdhe (GH) bei Gebauden mit Flachdéchern oder flachgeneigten Déchern entspricht dem Dachabschluss a ' T 9 g Ahlen. den 13.12.2022 §1 '2 (3fl Satz 4 u. 5 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung
: en, den 13.12. in Kraft.
8414 2 a 84.33 - "\\ (Attika) des obersten Vollgeschosses. 23. Innerhalb des Plangebietes sind 23 Baume zu pflanzen. Die Anzahl der Baume ist bindend, die
E ) 84.23 20 _f\ 84. Standorte sind variabel. Die Baume sind fachgerecht in mind. 6 m? offene Baumscheiben zu pflanzen, Ahlen, den 19.12.2022
83.92 o 84.34 50 \ 84.56 3. Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.
’ 84.29 § > === 5,0 759 Bezugspunkt fiir alle Trauf-, Gebdude- und Firsthéhen ist die gemittelte Hohe der Oberkante der ausgebauten an das
Beet \ 3 \ = =] 8443 : Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache in Hohe der Mitte der jeweiligen Grundstiicksflaiche. MaBgeblich ist die Pflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm
84.25 442 \< : ausgebaute bzw. geplante StraBenhé&he.
84.31 8441 == "?St Mr ; ,84.56 Pflanzliste Baume innerhalb des Plangebietes:
88‘22372 o BM.66--4 \ 4. Anzahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO Kleinkroniae Baume
' 70- -3 o .84.58 % Im WA1 sind maximal drei Vollgeschosse zulidssig. einkronige Baume: gez. Dr. Betrger gez. Dr. Bgrger
R=35 84.38 U¥%:80 o . . ] . Acer campestre 'Elsrijk Feldahorn Biirgermeister Biirgermeister
U085 S 84.39 N WA2 I I Im WA2 - WAS5 sind maximal zwei Vollgeschosse zulédssig. Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn
84.52 84 ;2 fahrt : 84;53 [ Acer platanoides 'Columnare’ Saulenahorn
’ . === . o Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne . .
84.39 B 74 00! - - Fraxi BI h Ausfertigungsvermerk: Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37.2 "Wohn-
%) _—- o - raxinus ornus umenesche o .
s ::é ). —\_“ > % 0 4 §¢SXVI(ESIIS:E,A%IB-IEEEBAU BgRgE( 1l.; T‘JD ZIEHTGUBBERBAU BARE G RU N D ﬁf;;‘:li; tlzijs:gthos '‘Sunburst' g:::‘;(r::g:(s)ﬁzie Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Vorhabenbezogenen bebauung an der FeldstraBe" besteht aus:
’ = 84.38 ! = 0 © gem r au Bebauungsplanes Nr. 37.2 "Wohnbebauung an der Blatt 1 - Vorhabenb Beb. lan (VBB
= _ o A9 3y . . o a orhabenbezogener Bebauungsplan ( )
84.63 Q @ 84,34 50 A Ao Malus tschO,nOSk", - Wollapfel FeldstraBe" mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Blatt 2 - Vorhaben- und ErschlieRBungsplan (VEP)
= 84.51 -1 AD g 5. Im WA1, WA2 und WAS sind Mehrfamilienhduser zulassig. ?-‘I).rbus Z"? I'Vll_\’agnn;:c'a Xehlb.inle_. d Farbe, Schrift und Text sowie den hierzu ergangenen Blatt 3 - 18 Wohneinheiten
a 84.39 A 50 2 TH6.5m fifa cordata 'Rancho merti. Linde Beschliissen das Rates der Stadt Ahlen am 12.12.2022 Blatt 4 - 8 Wohneinheiten Der Biirgermeister
651 84.44 e 0 . = SD 40° ; 6. Im WAS3 sind Doppelhéuser zuldssig. ; iR libereinstimmt. Blatt 5 - Doppelhiuser Fachbereich Stadtent-
. = [\ X GSt o FH 11,5 m Wittelkronige Baume: Blatt 6 - Einzelhauser wicklung und Bauen
84.68 84.51 =8§’8 F 5, <0 S 120 % 7. Im WAA4 sind Einzelhauser zul3ssig. zcer p:a:ano!:‘ies :g'ev“i|;"(gl :e?e";"_'tﬂgﬁr Ahorn Ahlen, den 13.12.2022 Im Auftrag:
~ 84.49 8457 N o GSt 3 cer platanoides 'Royal Re oter Spitzahorn
UR=_02595 2 84.43 p4.60 : \\ Pt [\ > 8. Balkone und Terrasseniiberdachungen diirfen die Baugrenzen um maximal 2,00 m tiberschreiten. A!nus X s.paethu L. Pt."l.lpure.l.'le
’ 84.53 \\ P A9, b Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon' Saulenfacherbaum
84.70 7/l - 8463 - — = - Fraxinus pennsylvanica 'Summit’ Rotesche ez. Dr. Berger
88444420 Yl 3.0 ‘o \\ ) 2) . . . Gleditsia triacanthos 'Shademaster' Gleditschie gBijrgermeis?er Fa%ﬁf"e?;::‘esf; ';er
petts XS p , \ FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN UND Gleditsia triacanthos ‘Skyline'  Gleditschie
84.68 U=055 ° 7 119 \ A0 [\ o Liquidambar styraciflua 'Worplesdon Amberbaum
’ 1 ) .. .
5\ oot B o ) = ‘a5 =2 GEMEINSCHAFTSANLAGEN gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
ee o ) Q\ 9 Ulmus-Hybride 'Columella’ Séaulenulme Vorhabentréger fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
84.48 84.3 B ) g = 3,5\ A0 0 > \ % 9. Im WA3 und WA4 sind Garagen und Carports sowie liberdachte Stellplatze auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen Ulmus x hollandica 'Lobel’ Schmalkronige Ulme Nr. 37.2 "Wohnbebauung an der FeldstraRe":
3 s
§=3.00 84’(48% 84. 176 \ 30\ 0 \ t 09 zulassig. Alpha 1989 GmbH
— 84 5384~53 WA2 I I \ \ 815 ey . . . - . ElisabethstraBe 2
. 84.55 5 0o 783 10. Stellpldtze im WA1, WA2 und WAS5 sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen (GSt) zulassig. Garagen und Carport sowie . 59269 Beckum
3 = M - .
844 75 %;Z 50 \ > o '\ ,\0’0 —2 53 9a9 iiberdachte Stellplitze sind unzulissig. DACHBEGRUNUNG gem_ § 9 (1) Nr_ 25a BauGB
- = O =) \] = o
Qﬁ’- 84.47 0 4 o0 \' o g <= ﬁ % > 782 11.Im WA 5 ist innerhalb der Planzeichnung festgesetzten Tiefgaragen (TG) - unterhalb der Geldndeoberflache- die Errichtung einer 24. Flachdacher sind dauerhaft mit einer Substratschichtdecke von min. 10 cm und einer artenreichen Mischung bestehend
® y %% 5 Tiefgarage (TG), untergeordnete technische Einrichtungen - die der Tiefgarage dienen- sowie Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage als aus verschiedenen Krautern, Grasern und Sedumarten (Dickblattgewachse) extensiv zu begriinden. Dabei ist
00 ¢ oS L) auch Abstellraume und Treppenhéuser inkl. Fahrstuhl zulassig. ausschlieBlich heimisches Saatgut zu verwenden. Insgesamt sind mindestens 70 % der Dachflachen von Hauptbaukérpern
24.65\Q 84.62 00\ * % 3 und 25% der Dachflachen von Nebenanlagen extensiv zu begriinen und zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen.
/ ' . TH6.5m 115 %0 \ “ 12. Untergeordnete Nebenanlagen zur Unterbringung von Sammelbehiltern fiir Miill/Abfille, Fahrradabstellanlagen u.a. - die dem
% 657 SD 40° 2 o% 50 /81 49 Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen - sind 25. Die Kombination von Anlagen zur solarenergetischen Nutzung mit der Dachbegriinung ist zuldssig. Solarmodule sind
755 FH 11 ,om () 0. 0° S 780 auBerhalb der liberbaubaren Flachen zuldssig. aufzusténdern. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.
° °
757 W WA4 1| i 3 X
7 a0 FLACHEN VON BESONDEREM NUTZUNGSZWECK
756 (/// ? .
gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB lll. KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
. gem. § 9 (5) BauGB
/ ); 0 4 13. Die Abfallbehélter, Wertstoffsiacke sowie Sperrmiill sind an die angrenzend der PlanstraBe festgesetzten
] WA3 I I ’ K Miilltonnensammelabstellplitze (M), am Tag der Entsorgung bereitzustellen. Nach der Abfuhr sind die Abfallbehilter unverziiglich
758 9 wieder von diesen Aufstellflichen zu entfernen. (s. auch HINWEISE Nr. 6) 1. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als Flache, unter der der Bergbau umgeht oder
\\\\\\\ umgegangen ist gekennzeichnet.
ZD 25° TH 6,5 m
f54 779 0,4 FH9,0 m FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
718 ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT IV. HINWEISE
811
SD 350 TH 6,5 m gem' § 9 (1 ) N r. 20 BaUGB 1. Hinweis der LWL- Archéaologie fiir Westfalen, Miinster:
FH 10,0 m 14. Fiir die zwingend erforderlichen Befestigungen auf den nicht liberbaubaren Flachen der zu bebauenden Grundstiicke, wie 1.1 Der LWL_-Ar(_:haoIogle fur Westfalen, Minster ist mindestens 6 Wochen vor Beginn der Baumafinahmen zu
.. - o R, - N X . u . benachrichtigen (0251/ 591-8938) und das genaue Vorgehen abzustimmen.
- fiir Wege zu Hauseingéangen sowie Flachen fiir Miilltonnen und fiir vergleichbar erforderlich zu befestigende Flachen, sind ] X N o N
o \ ausschlieBlich versickerungsfahige bzw. offenporige, wasserdurchlissige Materialien als Bodenbelag zu verwenden. Dies 1.2 Erste Erdbewegungen sind 6 Wochen vor Beginn der LWL-Archéologie fiir Westfalen - AuBenstelle Miinster - An der
ray gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlissige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulissig. Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.
&) // 1.3 Der LWL-Archéologie fiir Westfalen (Tel. 0251/ 591-8911) oder der Stadt als Unteren Denkmalbehérde sind
= Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der Natiirlichen
Qo
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im Sinne des § 30 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN:

November 2017 (BGBI. | S. 3786)

der zurzeit geltenden Fassung

NRW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung.

STADT/JHLEN

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 37.2

"WOHNBEBAUUNG AN DER
FELDSTRASSE"

MaRstab 1 : 500 / Gemarkung Ahlen, Flur 25 / In Kraft getreten am: 16.12.2022 / Letzte Fassung vom:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Seite 3634) in der zurzeit geltenden Fassung.
2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

3. Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung
4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421) in

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/ SGV
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/ E — Bebauungsplan Nr. 37.2
"Wohnbebauung an der
Feldstrasse"
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