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Exposé

Mehrfamilienhaus in Montabaur

Wohnen & Arbeiten in bester Lage: Anwesen mit
zahlreichen Moglichkeiten

Objekt-Nr. OM-299703
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

56410 Montabaur
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1958 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.685,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 9,00 Garagen 1
Wohnflache 367,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Refugium fur sich und Ihre Familie und méchten Wohnen und Arbeiten
raumlich miteinander verbinden?

Dieses geraumige Haus vereint tollen Wohnkomfort mit einzigartigen Arbeitsmoglichkeiten —
Natur- und Zentrumnéahe inklusive.

Die grofiztigige Aufteilung sowie der praktische Grundriss mit 2 Stockwerken, grofler Terrasse
und Balkon, bietet den Raum fiir Ihre Wohnideen.

Als massives Schreiner- und Architektenhaus, verfiigt dieses Schmuckstiick tiber eine
Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst — von der wunderschénen Holzverarbeitung an der
Decke, tiber die sehr grofien Fenster bis hin zu Holz-Rundtiiren und platzsparenden
Wandschranken.

Das gemitliche Kaminzimmer 1adt zum Verweilen und Entspannen ein, wahrend die Kinder
sich im oberen Stock austoben kénnen.

Das Kellergeschoss ist ausgebaut mit einem grof3en, holzvertafelten Hobby-/ Partyraum mit
eigener Theke und WC ausgestattet. Daneben befindet sich ein Werkraum, die Waschktiche
und ein Vorratsraum.

Massiver Anbau als Btliro-/ Gewerbegebaude nutzbar.

Das Anfang der 1990er errichtete Blirohaus mit etwas mehr als 100 m2 ermdéglicht es, in
bester Lage und guter Sichtbarkeit direkt am Wohnhaus zu arbeiten. Drei eigene Parkplatze
vor dem Haus, sowie weitere 6ffentliche Parkplatze in unmittelbarer Nahe, eine sehr gute
Verkehrsanbindung sowie der ausgebaute Souterrainbereich inklusive WC schaffen die ideale
Basis fur Thre Visionen.

Wohnen und Entspannen im Griinen.

Gerdaumige Garage, Schuppen, Terrasse mit tiberdachtem Teil.

Der weitlaufige Garten, mit besonderem Baumbestand wie Mammutbaum, Eibe und Magnolie,
ist eine grune Oase mitten in der Stadt.

Der grofie, gepflasterte Hof, der sich an die Giiberdachte Terrasse anschlief3t bietet Raum fiir
vielfaltige Aktivitaten.

Zu den 1650 m2 Grundstuicksflache, schlie3t nahtlos ein weiterer Gartenteil von ca. 800 m2
an. Hier besteht aktuell Nutzungsrecht.

Potenzial far IThre Wohntraume.
Mit einem ausbaufdhigen Dachboden, Wintergartenoption auf der Terrasse, sowie dem

wahlweisen Umfunktionieren des Buirogebaudes zum Wohnhaus, bietet die Immobilie diese
und viele andere Moéglichkeiten.

Ausstattung

Fufsbéden:

Eingangsbereich und Kaminzimmer = Juramamor (rémischer Verband)
Wohn-Esszimmer = Parkett (Fischgratmuster),

OG = Redpine Langparkett

Fenster:

Eichenholzfenster doppelverglast, im EG alle Fenster zum Garten mit Elektrischen betriebenen
Rollldden

Nassraume:
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Bodenfliesen, wandhoch gekachelt, Bad im OG mit hochwertigen Objekten und hellen Fliesen,
das Du/WC ist mit schonen hellen Fliesen komplett ausgelegt.

In 2 Zimmern Waschgelegenheiten in einem Einbauschrank eingebaut.
Heizung:
Olbefeuerte Warmwasserzentralheizung mit

zentr. Warmwasserversorgung und Sommerbetrieb tiber Elekrodurchlauferhitzer, Aufentank
10.000L

Garage:

grof3e Garage mit Zugang zum Garten und Terrasse
Gerateschuppen an der Garage

Balk.Terr.:

Balkon im OG zur Gartenseite, im EG vor dem Wohn-Esszimmer.
uberdachter Freisitz mit offenem Kamin und Heizstrahlern.
Garten/Hof:

Garten mit grofier Rasenflache und diversen Blumenbeeten, vor dem Haus gepflasterter
Hofbereich.

Wege:

das Grundstiick ist teilweise eingezaunt und rundum begrenzt durch Anpflanzungen mit
besonderen Badumen und Strauchern.

Einbauten:

offener Kamin

Turen:

z.T. massive Rundbogen-Eichentiiren
Decken:

im Kaminzimmer Stab Holzdecke
Dacheindeckung:

Biberacher Tompfanne

Keller:

Hobbyraum mit Theke und Holzvertafelung
Werkraum mit Einbauschranken

Fugboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Kreis- und ICE-Stadt Montabaur hat ca. 15.000 Einwohner und liegt in der reizvollen

Landschaft des Unterwesterwaldes. Optimaler Anschluss an die A3 Frankfurt/Koéln, B49 und
dem ICE-Bahnhof.

Montabaur bietet ein umfassendes Dienstleistungsangebot, gute Einkaufsméglichkeiten und
einen hohen Freizeitwert. Besonders reizvoll ist die historische Altstadt und das Schloss. Nach
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Koblenz und Limburg je 20 Autominuten. Nach Frankfurt ca. 30 Minuten mit dem ICE. Das
Objekt liegt im Wohngebiet ,, Alberthéhe®, eine bevorzugte Wohnanlage.

Vom Grundstiick aus geniefst man den Blick auf das Schloss. Die Altstadt erreicht man zu
Fuf in ca. 7 Minuten.

Diverse Supermaérkte und Restaurants sind im Stadtgebiet sehr gut zu erreichen und teilweise
in unmittelbarer Nahe.

Kindergarten, weiterflihrende Schulen und Sportvereine sind in wenigen Gehminuten zu
erreichen.

ICE-Bahnhof und Outlet-Center circa 10 Minuten Fufiweg entfernt

Die nahegelegenen Waldgebiete, die grof3e Spielplatzanlage "Quendelberg" und das Schwimm-/
Freibad bieten der Familie ein Maximum an Freizeitspaf3.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 207,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
°
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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