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Exposé

Einfamilienhaus in Nordheim

Freistehendes Einfamilienhaus in Nordheim in zentraler
Lage mit groBRem Garten zu verkaufen.

Objekt-Nr. OM-299774
Einfamilienhaus

Verkauf: 630.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Haboldt
Mobil: 0174 5204202

74226 Nordheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 528,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,50 Badezimmer 2
Wohnflache 200,00 m? Garagen 1
Nutzflache 300,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Wohnhaus (Baujahr 1970) wurde nach dem Kauf 1993 vollstindig renoviert und
umgebaut. Wasserleitungen sowie die Stromleitungen wurden ausgetauscht und neu ersetzt.
Ebenso wurden Bad, Toilette und Kiiche komplett neu gestaltet.

Weitere Renovierungen sind im Laufe der Jahre erfolgt:

z.B. Austausch der Fenster, neue Rollanden (automatische Steuerung), neue Heizkoérper,
teilweise Fufbodenheizung, neuer Aufienbereich, neues Garagentor, Ausbau des
Dachgeschosses (kann zur eigenen Wohnung umgestaltet werden) sowie Ausbau der
Kellerraume, Anstrich der Hausfassade (2 x), Kupferverblendung und Dammung verschiedener
Raume.

Aufteilung der 3 Etagen:

Erdgeschof3: Eingangsbereich mit Windfang, Gaste WC, Wohnzimmer, Kitiche, grofie
Speisekammer und Esszimmer

Obergeschof3: Gang, Kinderzimmer, Biiro bzw. 2. Kinderzimmer, Schlafzimmer, begehbarer
Schrank, Bad mit Eckbadewanne, Dusche, WC.

Dachgeschof3: 2 Zimmer, Einbauschranke, Bad (Dusche, WC)

Keller: Hobbyraum, WC, Vorratskeller, Keller, Waschktiche, Heizraum und Tankraum
(Olheizung)

Die Garage bietet Platz fiir 1 Auto (Gré3e VW Bus) und hat noch zusatzlich Raum ftir weitere
Abstellmoglichkeiten an der Seite. Ein zuséatzlicher Stellplatz (ohne die Einfahrt vor der Garage
zu blockieren) fliir ein weiteres Auto ist vorhanden.

Im Garten befindet sich eine Zisterne (6000 1), ein neues Gartenhaus fir Gartengerate sowie
einen Pavillon mit Blick auf eine grofle, winterharte Palme. Die Terrasse bietet reichlich Platz
fiir grof3e Familien. 2 Markisen (Balkon und Terrasse) sorgen fiir Schatten. Zugang zur
Terrasse erfolgt tiber eine Briicke, unter der sich ein Teich mit Fischen befindet.

2006 wurde eine Photovoltaikanlage (8,8 KW peak) auf dem Dach installiert (Laufzeit 20
Jahre, garantierte Einspeisevergiitung 52 ct/kWh). Die Laufzeit geht noch bis September
2026. Der monatliche Ertrag i.H.v. ca 450 EUR kann z.B. fiir die Kreditzahlung verwendet
werden.

Das Wohnhaus liegt zentrumsnah. Die Wege zu den Sportanlagen, Schulen, Kindergarten,
Rewe und zum Ortskern kénnen bequem zu Fuf3 erreicht werden.

Ausstattung

Fufibodenheizung Esszimmer, Bader im Obergeschof3 und Dachgeschof3 sowie im Hobbyraum,
nahezu tiberall moderne Holzdecken mit integrierter Beleuchtung,

elektrisch betriebene Markisen, Einbauschranke im Flur und Dachgeschof3, viele Steckdosen
(auch an Fenster fiir Deko), neue Gartenhiitte, teilweise DaAmmung der Auflenwande

FugBboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Dachgeschof3 kénnte als eigenstidndige Wohnung genutzt werden. Eine Wand kann mit
wenig Aufwand entfernt werden - dadurch entsteht ein grofer Wohnraum mit zusatzlichem
Schlafzimmer und Bad. Anschlisse fiir eine Kiiche sind bereits vorhanden. Separater Zugang
uber eine Auf3entreppe ware denkbar.
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Lage
Nordheim liegt im Landkreis Heilbronn. Die Gemeinde hat ca. 7200 Einwohner und ist tiber
Landstrafien gut zu erreichen.

Zugverbindung Stuttgart/Wirzburg und regionale Zugverbindungen, z.B. nach Lauffen,
Bietigheim-Bissingen oder nach Bad Friedrichshall, Osterburken sind vorhanden. Ebenso
bestehen regelmafiige Busverbindungen nach Heilbronn bzw. Brackenheim. Ein kostenloser
Buirgerbus (Di und Do) verbindet die Ortsmitte mit dem Bahnhof und verschiedenen
Einkaufsmoglichkeiten.

Die Gemeinde verfligt u.a. tiber ein beheiztes Freibad, Sportanlagen (Tennisplatz, Reitanlage,
Fitnesscenter) sowie einen Bike Park. Eine Biicherei mit grofer Auswahl fiir klein und grof3
befindet sich mitten im Ort. Friseure, Fuf3pflege, Krankengymnastikpraxen und Apotheken
sind ebenfalls vorhanden. Ein Altersheim sowie ein Wohnpark mit betreuten Wohnungen sind
im Ort. Als Gastronomie sind Cafés sowie Restaurants vorhanden.

Regelméafig findet ein Wochenmarkt statt. Weitere zahlreiche Einkaufsméglichkeiten (z.B.
Optiker, Backereien, Metzger, Lidl, Rewe, Getrankemarkt, Weinverkaufe vom Erzeuger) sind vor
Ort.

Eine Kindergrippe, mehrere Kindergarten, Sporthalle, Grundschule sowie die Kurt-von-Marval
Schule (Gemeinschaftsschule) sind im Ort. Weiterfiihrende Schulen (z.B. in Lauffen) werden
mit Schulbussen angefahren.

Im Landkreis bekannt wurde der Ort durch den Blumensommer, bei dem der Rathauspark
umfangreich umgestaltet wurde. Weiterhin jahrlich findet dort das Parkfest noch statt. Ebenso
sind zahlreiche Vereine vorhanden. Eine Tankstelle ist ebenso vor Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 125,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ansicht Briicke mit Teich
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Westseite mit Palme
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Galerie
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Esszimmer Erdgeschof3
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Durchgang WZ zum EZ
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Géaste WC Erdgeschof
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Flur Obergeschof3

www.ohne-makler.net/expose/299774 Seite 10/19



Galerie

Kinderzimmer Obergeschof3 Arbeitszimmer Obergeschof3

Schlafzimmer Obergeschof3
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) Bad Obergeschof
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Galerie
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Aufgang‘ DG und Einbauschrank

Gang DG mit Einbauschranken
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Galerie

Bad mit Dusche DG
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Galerie

Pavillon
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Galerie

Blick auf Terrasse Blick auf Palme

Photovoltaikanlage
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

16. Oktober 2023

Registriernummer: BW-2024-005049092

Treibhausgasemissionen 49,0 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
158,1 kWh/(m?-a)
D l E | F
125 150 175 200
174,0 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemiR GEG °

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 174,0 kWh/(m?-a) Anforderungswert 109,0 kWh/(m?a)

Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'

Ist-Wert 0,53  Wi(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

0,56 Wi(m?K)

O -eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien ® O furHeizung [ fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Oo000oooo

[0 Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’
Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, firr die die 65%-EE-Regel nicht gilt9

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE"°
' %
%
Summe® %

O weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen
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Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
JX( Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
JX(_ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

158,1 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie *

Al B|lc| Db | E] F
a 25 50 75 100 125 150 175 ZAD‘O 225 >250
P S ) -
v D P o &
;éb SRS 2,}0,@
FEL & ; ;
é\é” L L& iy LS o€
@ G F & &5
f 285 28
$ ) Q‘f @
£ Sg Y

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe einschliellich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Wérmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kalteenergiebedarf



