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Exposé

Zweifamilienhaus in Suddendorf

Zweifamilienhaus mit groRem Garten in ruhiger Lage

Baujah
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1994

1.279,00 m?
3

9,00

315,00 m?
94,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/300011

Objekt-Nr. OM-300011
Zweifamilienhaus

Verkauf: 684.000 €

Telefon: 0157 82234230

Edels-Weiden 12
48465 Suddendorf
Niedersachsen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Carports
Stellplatze

Heizung

gepflegt
7
2
2
1
4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns Ihnen ein recht individuelles Immobilienangebot vorzustellen.

In einer ruhigen Umgebung gelegen, befindet sich dieses schéne Anwesen auf einer
Grundstuicksflache von ca. 1279m2. Durch die besondere Aufteilung der Wohnflache von ca.
315 m? bietet es ausreichend Platz und verschiedene Nutzungsméglichkeiten z. B. fuir Paare,
die zusammen mit ihren Eltern/Grofeltern leben moéchten, fur Grof3familien, sowie auch fur
Familien die arbeiten und wohnen kombinieren méchten.

Das Haus wurde im Jahr 1994 fertiggestellt und befindet sich in einem hervorragenden
Zustand. Dank der energetischen und der effizienten Heiztechnik ist der Energieverbrauch
besonders niedrig und entspricht der Effizienzklasse A. Die Heiztechnik umfasst eine Therme
mit Warmwasserspeicher aus dem Jahr 2009.

Die Immobilie besticht durch ihren charakteristischen Stil und ist von einem tppigen Garten
mit Nebengebauden umgeben. Der Garten befindet sich in Stidlage und bietet somit ideale
Bedingungen fiir Sonnenanbeter:innen und Hobbygartner:innen. Hier kénnen Sie sich auf
schone Stunden auf der Terrasse freuen und den Blick ins Griine genief3en. Auf der westlichen
Seite befindet sich ein weiterer, tiberdachter Riickzugsort.

Die Raumaufteilungen sind flexibel gestaltet und ermdéglichen Ihnen ein ebenerdiges Wohnen.
Das Erdgeschoss und auch das Obergeschoss empfangen Sie jeweils in einem imposanten
Eingangsbereich.

Insgesamt stehen Ihnen sieben mogliche Schlafzimmer, zwei Badezimmer, jeweils Gaste/-WC
und zwei Einbaukiichen auf zwei Etagen verteilt zur Verfiigung, die gentigend Platz fur die
Bediirfnisse einer grofen Familie eréffnen. Das Dachgeschoss wurde ausgebaut und bietet
weiteren Platz fir kreative Ideen, als Buiro oder Hobbyraum.

Die Ausstattung umfasst besondere Merkmale, wie flinf Wasserzapfstellen mit einem
Hauswasserwerk im Auf3enbereich, Solarkollektoren fiir die Warmwasserversorgung sowie
Glasfaser, welcher demnéchst angeschlossen wird. Mit der vorhandenen Wallbox kénnen Sie
ihr Auto bequem Zuhause laden.

Fuar Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Doppelgaragen, ein Carport sowie weitere Stellmoglichkeiten
auf dem Hof zur Verfligung, sodass ausreichend Stellméglichkeiten vorhanden sind.

Diese Immobilie verspricht eine private Lage in einer ruhigen Sackgasse und bietet gute
Anbindungen an die umliegenden Stadte sowie eine gute Infrastruktur.

Eine Ubernahme der Immobilie ware bereits zum Oktober/November 2024 denkbar.

Optional stehen noch ca. 1788 m? erschlossenes Bauland (derzeit als Obstwiese genutzt)
direkt am Grundstiick, angrenzend zum Wendehammer, unter Vorbehalt zum Verkauf.

Bitte haben Sie Verstdndnis, dass weitere Informationen und Besichtigungstermine nur gegen
aktuellen Finanzierungs- bzw. Kapitalnachweis erfolgen kénnen.

Da das Haus von Privat verauflert wird, wird keine Maklercourtage fallig.
Ausstattung

Ausstattung

-Klinker mit Rundbégen und Rollschicht

-Fenster/Turen mit Rundbdgen mit aufgesetztem

Sprossenkreuz

-Kupferdachrinnen mit Gliederbdgen

-Dachgeschoss ausgebaut

-Doppelte Treppenanlage bis in den Spitzboden
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-massiv Eiche Zimmertiiren

-Flure komplett mit Stuckleisten

-eingebautes Wasche-Fallrohr

-Solarkollektoren fiir die Warmwasserversorgung
-Heizungstechnik: Therme mit 500 Liter
Warmwasserspeicher (Therme Baujahr 2009)
-Fu3bodenheizung mit Riicklauf in den Badern
-Glasfaseranschluss wird demnéchst angeschlossen
-zwei Einbaukitichen

-freie Terrasse

-Uberdachte Terrasse

-eingelassene Sandsteinecke zum anliegenden
Riickhaltebecken

-Unterstellplatz an Doppelgarage

(mit elektr. Torantrieb)

- weitere Doppelgarage

-Carport am Haus

Die Dachbdéden der Doppelgaragen sind isoliert, mit Rigips verkleidet und frostsicher.
-funf Wasserzapfstellen mit einem Hauswasserwerk
fiir den Garten

-Wallbox fiir das Auto

-WC im Garten

FugBboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Alles zum Standort

Suddendorf ist ein Ortsteil der Stadt Schiittorf im Landkreis Grafschaft Bentheim
mit ca. 1100 Einwohner:innen, die auf Siedlungen oder Bauernhéfen verteilt leben.
Er liegt im Stidwesten von Niedersachsen, an der Grenze zu den Niederlanden

und zu Nordrhein-Westfalen, mit einer Flache von 820 ha.

In nur ca. 6 Minuten erreichen Sie die Innenstadt von Schiittorf, hier

befinden sich eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Arzt:innen und

Kindertagesstatten sowie Grundschulen und eine Oberschule. Bushaltestellen ftir
Schiiler:innen befinden sich in ca. 200 und 350 Metern Entfernung vom Objekt.
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Der Kurort Bad Bentheim befindet sich in ca. 8-minttiger Entfernung zu Suddendorf und
bietet unter anderem das Burg-Gymnasium an. Die Schulen sind mit dem Fahrrad in ca. 12

Minuten uber die Ohner Strafse oder die Suddendorfer Strafie erreichbar.

Den Schiittorfer Bahnhof Richtung Niederlande und Rheine erreichen Sie in 1,8 km.

Durch das Autobahnkreuz A31/A30 besteht eine wunderbare Verkehrsanbindung in alle

Richtungen.

Alles in Reichweite
Kindertagesstatte 1,7 km
Grundschule 3,0 km
Realschule 4,8 km
Gymnasium 5,4 km
Hausarzt 4,2 km
Einkaufsmoglichkeiten 3,1 km
Tankstelle 0,45 km
Werkstatt 0,5 km
Tennisclub 5,8 km
Fugballverein 0,5 km
Boule-Anlage 0,5 km
Fitnessclub 2,7 km
Schwimmbad 3,3 km
Golfplatz 5,5 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 37,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Luftbild-Riickansicht

Diele EG
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Wohn/Essbereich mit Zugang zur
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Galerie

Fernsehzimmer EG
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Galerie

Schlafzimmer EG
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Galerie

Diele OG

Diele OG
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Galerie

Wohn-Essbereich OG

AT

Wohn-Essbereich CG o
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Kuche OG

Elternschlafzimmer OG
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Kinderzimmer I OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss OG
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