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Exposé

Bungalow in Rudersdorf

Neubau-Bungalow mit Garten und Wasserzugang in
Rudersdorf Berlin

Objekt-Nr. OM-300152
Bungalow

Verkauf: 350.000 €
Mobil: 0176 57619431

15562 Ruidersdorf

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 216,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 66,00 m2 Carports 1
Nutzflache 66,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Dieses bezaubernde Wassergrundstiick in Riadersdorf bei Berlin am Kalkgraben (Kalksee)
bietet nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch eine Vielzahl von
Stauraummoglichkeiten, die den Alltag vereinfachen. Mit einem direkten Zugang zum Wasser
inklusive eigenem Liegeplatz fiir Ihr Boot und grofziigigen Wohnflachen steigt die
Lebensqualitat spurbar. Die zusatzlichen Lagermoglichkeiten sorgen dafiir, dass Ihre
personlichen Dinge ordentlich und gut organisiert sind, was ein entspanntes Leben in einer
aufgeraumten Umgebung ermoglicht. Willkommen in Threm neuen Zuhause, wo Komfort und
Qualitit Hand in Hand gehen.

Ausstattung

Diese exklusive Doppelhaushéilfte in Ridersdorf bei Berlin bietet stilvolles Wohnen auf 66 m2.
Errichtet nach héchsten Standards und mit hochwertigen Materialien ausgestattet, erfillt sie
die Anspriiche an ein gehobenes Lebensgefiihl. Mit einer grofztigigen Terrasse, einem
Wasserzugang und einer Gemeinschaftserholungsflache am Wasser bietet sie einzigartige
Moglichkeiten fiir Erholung und Freizeitgestaltung. Zudem ermoéglicht sie eventuelle
Grundrissanderungen nach Ihren Winschen, um Thren persénlichen Wohntraum zu
realisieren. Ein wahres Juwel flir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Qualitat und Komfort
legen.

Fugboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Lage

Eine charmante Doppelhaushéilfte in Riidersdorf bei Berlin bietet nicht nur exklusives
Wohnambiente, sondern auch eine privilegierte Lage. Umgeben von malerischer Natur und
nahegelegenen Wasserwegen, ermoglicht sie unzahlige Freizeitaktivitaten und Erholung. Die
gute Anbindung an das Berliner Stadtzentrum, tiber die Autobahn und mit der S3 oder dem
RE1, macht sie zu einem idealen Riickzugsort fiir Familien, die das Beste aus Stadtleben und
landlicher Idylle geniefen mdéchten. Mit hochwertiger Ausstattung und in der Ndahe von
Schulen, Kindergarten und Einkaufsméglichkeiten bietet Ihr neues Zuhause alle
Annehmlichkeiten fiir ein komfortables Familienleben. Ein eigenes Grundstiick in einer
privaten Einfahrt und dem Zugang zum Wasser inklusive eigenem Bootsliegeplatz erméglichen
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Hausttir. Ein Ort, an dem Familienleben und
Erholung harmonisch miteinander verschmelzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Grundrisse

SN12

— 1.12.6
Wohnen

Temasse

1.124
Abstell

12

Eingang
WE 12
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Exposé - Anhédnge
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MELAN Immobilien GmbH

Immobilien-Exposé

Neubau-Bungalow

mit Garten und Wasserzugang



MELAN Immolilien GmbH

lhre eigenes Zuhause -
direkt am Wasser!

Diese exklusive Doppelhaushalfte in
Rudersdorf bei Berlin bietet eine
ruhige Lage und stilvolles Wohnen
auf 66 m*. Errichtet nach héchsten
Standards und mit hochwertigen
Materialien ausgestattet, erfullt sie
die Anspriche an ein gehobenes
Lebensgefuhl. Mit einer
groBzligigen Terrasse (, einem
Winterliegeplatz flir Boote) und
einer
Gemeinschaftserholungsflache am
Wasser bietet sie einzigartige
Moglichkeiten fur Erholung und
Freizeitgestaltung. Zudem
ermoglicht sie eventuelle
Grundrissanderungen nach lhren
Wiinschen, um |hren personlichen
Wohntraum zu realisieren. Ein
wahres Juwel fur anspruchsvolle
Kaufer, die Wert auf Qualitat und
Komfort legen.

lhr

Johannis
Kurpiers

Das Wichtigste

Objektart:
Kaufpreis:
Wohnflache:
Grundstick:
Zimmer:
Baujahr:

Energieeffizienzklasse:

Kauferprovision:
Keller:
Garage/Stellplatz:

Fertigstellung:

Bungalow
350.000,- €

ca. 66 m?

ca. 216 m?
2

2023
A+
Entfallt
Ja

Ja

in Kirze




hum

Schauen Sie
sic




Auf die Bedurfnisse
junger Familien
zugeschnitten

Ihr neues Zuhause bietet nicht nur eine Hochwertige Ausstattung,
sondern auch eine ideale Lage fur Familien. Umgeben von
malerischer Natur und in der Nahe von Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten, bietet sie alle Annehmlichkeiten fur ein
komfortables Familienleben. Mit einem Eigenem Grundstuck in einer
Privaten einfahrt und einem eigenen Winterliegeplatz fur Boote am
Wasser, ermoglicht sie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten direkt vor
der Haustur. Ein Ort, an dem Familienleben und Erholung
harmonisch miteinander verschmelzen.



Neubau-Bungalow mit Garten

Der Grundriss

1.12.5
Schlafen

1.12.3

Essen/Kuche




Wohnzimmer,
Essbereich und
Kuche bieten viel
Platz zum Leben

Der groBzligige Wohn-und Essbereich dieser
exklusiven Immobilie tragt maBgeblich zum
offenem Raumgefuhl bei. Auf einer Flache von
insgesamt ca. 31 m?bietet es einen
einladenden Raum fur gesellige
Zusammenkunfte und familiare Momente. Die
offenen Strukturen und hochwertigen
Materialien schaffen eine Atmosphare der
Erholung und Entspannung. Hier konnen Sie
Ihre personlichen Vorstellungen verwirklichen
und Ihren eigenen Wohntraum gestalten. Ein
Ort, der das Zentrum des Wohnens bildet und
Ihren Alltag mit Komfort und Eleganz
bereichert.




Schlafzimmer
und Badezimmer
bieten Ruckzugs-
moglichkeiten

Das Schlafzimmer bietet eine optimale
Ruheoase. Dank der hochwertigen
Leichtbeton-Fertigteile mit Blahton-
Zuschlagstoff sind die Innenwande
schalldammend ausgefuhrt, was zu einem
erholsamen Schlaf verhilft. Die lichte
Raumhdhe von ca. 2,60 m schafft ein
groBzugiges Raumgefuhl, wahrend die
beidseitig einlagig geputzten Wande fur eine
asthetisch ansprechende Atmosphare
sorgen.

Das Badezimmer prasentieren sich ebenfalls
elegant. Die Sanitaranlagen entsprechen
einem hohen Standard. Die bodengleiche
Dusche, hochwertige Armaturen und die
modernen Sanitarobjekte werden im
Bemusterungsprotokoll festgelegt, um den
individuellen Bedurfnissen gerecht zu
werden. Zudem sorgt die schallgedammte
Abflussrohr-Installation fir angenehme Stille.




Viel Stauraum
und Platz zum
Toben und
Relaxen

Dieses bezaubernde Grundstlck in Rudersdorf R
bei Berlin bietet nicht nur ein stilvolles
Zuhause, sondern auch eine Vielzahl von
Stauraummaoglichkeiten, die den Alltag
vereinfachen. Mit einem Winterliegeplatz fur
Boote und groBzugigen Wohnflachen steigt die
Lebensqualitat spurbar. Die zusatzlichen
Lagermoglichkeiten sorgen dafur, dass |lhre
personlichen Dinge ordentlich und gut
organisiert sind, was ein entspanntes Lebenin
einer aufgeraumten Umgebung ermaoglicht.
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, wo
Komfort und Qualitat Hand in Hand gehen.




Eine Umgebung
wie gemacht
far Familien

Eine charmante Doppelhaushalfte in
Rudersdorf bei Berlin bietet nicht nur ein
exklusives Wohnambiente, sondern auch eine
privilegierte Lage. Umgeben von einer
malerischen Landschaft und nahegelegenen
Wasserwegen, bietet sie unzahlige
Moglichkeiten fur Freizeitaktivitaten und
Erholung. Die gute Anbindung an das Berliner
Stadtzentrum, Uber die Autobahn und mit der
S3 oder dem RE1, macht sie zudem zu einem
idealen Ruackzugsort fur Familien, die das
Beste aus Stadtleben und landlicher Idylle
genieBen madchten.



Sie mochten sich lhren Traum
erfullen? Dann mochten wir lhnen
Traumen helfen! Diese charmante
Immobilie in Rudersdorf bei Berlin
bietet nicht nur eine malerische
Landschaft und stilvolles
Wohnen, sondern auch die
Moglichkeit, sie nach Ihren
personlichen Vorstellungen zu
gestalten. Mit groBzugigen
Wohnraumen, hochwertigen
Materialien und der Option fur
Grundrissanderungen konnen Sie
lhr Traumhaus nach |hren
Wuinschen verwirklichen. Lassen
Sie sich von diesem einzigartigen
Objekt inspirieren und machen Sie
es zu lhrem ganz personlichen
Ruckzugsort.

Kontaktieren Sie uns gern!

MELAN Immobilien GmbH

Ihre Ansprechpartner: Jan Schroder
GrunewaldstraBe 12, 12165 Berlin

Mobil: +49 152 54110247
i jan.schroeder@melan-immobilien.de



