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Exposé

Einfamilienhaus in Flensburg

Sofort frei: Traumhafter Bungalow Nahe
Fordepromenade / Yachthafen Sonwik

Objekt-Nr. OM-300286
Einfamilienhaus

Verkauf: 495.000 €
Telefon: 0461 40778778
24944 Flensburg

Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1978 Ubernahmedatum 23.08.2024

Grundstticksflache 470,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 156,00 m? Garagen 1
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1

Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Komplett renoviertes Einfamilienhaus (Bungalow) mit wunderschénem (nicht einsehbarem)
Garten in ausgezeichneter Lage.

Im EG befindet sich die eigentliche ebenerdige Wohnung mit 4 Zimmern, Gaste-WC, Kamin,
uberdachter Terrasse und ca. 118 m2 Wohnflache.

Zusatzlich gibt es im UG zwei weitere Zimmer und ein Bad mit insgesamt 38 m? Wohnflache.

Im Keller befinden sich noch zwei Abstellriume, ein Hobbyraum mit Sauna, ein
Werkstattraum sowie eine Waschkitiche.

Der Keller wurde 2022 und 2023 aufwandig saniert und der Warmwasserspeicher erneuert.

Ausstattung

Die Ausstattung ist hochwertig und entspricht dem aktuellen Standard. Moderne
Einbaukitiche, dreifachverglaste Fenster mit Plissees, Kamin, sehr schnelles Internet tiber
Kabel (1.000 Mbit/s), zusatzlich Glasfaseranschluss vorhanden, Steuerung samtlicher
Heizkorper tiber Smart Home.

Momentan sind im EG Wohnzimmer und Fernsehraum miteinander verbunden. Mit geringem
Aufwand lassen sich bei Bedarf beide Zimmer wieder durch eine Zwischenwand in
Leichtbauweise trennen.

Im Garten befinden sich zwei Gartenhduschen und, neben der tiberdachten Terrasse, noch
eine Kleinere nicht tiberdachte.

Die Einzelgarage sowie ein Stellplatz befinden sich zur Strafie hin vor den Gebauden.

FugBiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Flensburg (knapp unter 100.000 Einwohner) zeichnet sich nicht nur durch seine Lage an der
gleichnamigen Forde, den Hafen und der unmittelbaren Nahe zu Danemark, sondern auch
durch eine ausgezeichnete Infrastruktur, glanzende Einkaufsmoéglichkeiten, den
Museumshafen, die Rote Straf3e, Sandstrande, Universitit und Hochschule sowie kulturelle
Einrichtungen aus. Ebenso sind das Glucksburger Schloss, die Geltinger Birk, die Schlei-
Region und die Nordfriesischen Inseln, z.B. Sylt, Amrum und Féhr, schnell zu erreichen.

Lage

Die Immobilie liegt mit 9 weiteren freistehenden Einfamilienhdusern in einem kleinen
Wohngebiet direkt neben dem Volkspark (Wald) und ist trotzdem sehr zentrumsnah. Der
Zugang zum Haus erfolgt nicht direkt tiber die Strafle, sondern tiber einen parallel
verlaufenden Privatweg.

Die Férdepromenade mit dem Yachthafen Sonwik und mehrere Bushaltestellen sind in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Ebenso sind diverse Einkaufsmoéglichkeiten (Rewe, Penny,
Rossmann, Backer, Apotheken, Shell), Arzte, Restaurants, Schulen und Kindergarten fuBlaufig
zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 81,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Fernsehraum EG
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gr. Kinder- oder Schlafzimmer
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WC_Dusche EG

Bad EG
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Schlafzimmer UG
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Galerie

Bad UG

Sauna
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Galerie

Keller

Kellereingang
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Galerie
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Grundrisse

Keller
Kellereingang

3,13 m
Wohnzimmer UG |
| = Schlafzimmer UG |y
| E =1 E | e
o e £ o |93
; o) gp) < : < L‘ <
w | ‘
\ ‘ 1,26 m '
E.. 1,45 m 0’78 m Er 2,35 =
E ]
1,50 m - I 9 Vorraum 5 Gang | E |
m 3 .- . =
% Ty - ~ 304m < ! = =
\ 1,86m £ 2,89 m EMS . |
: N Q™ — Heizung /
o E - o Waschkiiche
. 8 Keller Keller
{ fle efl e l REER
& 51 e "
= <[1= Bad/ E
T = we
(9}
] 0
E r
5 Sauna, Bar :
™ el e
@ llw Werkstattraum
0.M o
SR ES
488 m 346 m
A\ by w~ .-:--y. Xy w{_
Erdgeschoss

Seite 16/17

www.ohne-makler.net/expose/300286



Grundrisse
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