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Exposé

Stadthaus in Rotthalmunster

Historisches Stadthaus in zentraler Lage, keine
Maklergebuhr und kein Denkmalschutz

Objekt-Nr. OM-300524
Stadthaus

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
Michael Steppacher
Telefon: 08531 9730
Mobil: 0152 7409160

94094 Rotthalmunster

Bayern

Deutschland
Baujahr 1840 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 550,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 217,00 m? Carports 1
Energietriager Ol Stellplatze 2
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Objektbeschreibung

Charmantes Liebhaberobjekt; historisches Benefiziatenhaus, welches 1840 gebaut wurde. Es
war das Zuhause u. a. fiir Pfarrer, fir Amtsrichter und zuletzt meiner Familie.

1995/96 wurde das Gebaude fir tiber 600.000,-- DM renoviert. 2002 wurde der Carport und
2006 das Gartenhaus mit Sauna errichtet.

Unter anderem wurden eine neue Heizung, im EG Fuf3bodenheizung, ein neues
aufienisoliertes Dach mit Biberschwanzziegeln, neue Elektrik, neue Fenster und eine

Sauna eingebaut. Alle Zwischendecken wurden komplett erneuert.
Kiiche, Wohnzimmer, Esszimmer und Bad im EG.

4 Zimmer und Bad im ersten Stock und 2 Zimmer im Dachgeschoss.
Ein kleiner Gewolbekeller (Originalzustand mit Betonboden).

Perfekt fur eine grof3e Familie, aber man kénnte auch eine Praxis oder ein Geschaft im
Erdgeschoss betreiben.

Der Garten mit Terrasse und Freisitz hat Stidlage und ist sehr ruhig gelegen.
Trotzdem sind es nur 200 Meter bis zum Marktplatz. 500 Meter bis zum Krankenhaus.

Wenn Sie ein Neubauhaus in einer Neubausiedlung suchen, dann sind Sie hier vollkommen
falsch.

Wenn Sie aber in toller Lage ein klassisches Stadthaus ohne Denkmalschutz méchten, dann
ist dieses Objekt Ihre erste Wahl.

Es wird verkauft, weil die Kinder grofs und aufer Haus sind. Ich bin verwitwet und es ist zu
grof3 fiir mich alleine.

Quadratmeterpreis: 1654,-- Euro.

Ausstattung

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
In Rotthalmunster finden Sie alles, was Sie fuir den taglichen Bedarf benétigen, in bequemer

Fufreichweite. Hierzu zdhlen Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, ein
Krankenhaus sowie Restaurants und Cafés.

Zusatzlich sind die renommierten Thermalbdder Bad Fussing, Bad Griesbach und Bad
Birnbach nur wenige Autominuten entfernt, wo Sie ein breites Angebot an
Freizeitmoglichkeiten vorfinden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 114,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
°
Galerie
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Stuidseite

www.ohne-makler.net/expose/300524 Seite 4/13



Galerie

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer
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Galerie

Diele Erster Stock
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Galerie

Elternschlafzimmer

Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 3

Schlafzimmer 3
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Schlafzimmer 4

Dachgalerie
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Galerie

Dachgalerie

Schlafzimmer 5
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Galerie

Schlafzimmer 5

Sauna

www.ohne-makler.net/expose/300524 Seite 12/13



Galerie

Terrasse, dahinter Freisitz

arten, Sudlage.
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