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Exposé

Wohnung in Hamburg
Wohnung in beliebtem Stadtteil mit schonem Ausblick

‘N

Objekt-Nr. OM-300529
Wohnung

Verkauf: 1.095.000 €

20148 Hamburg
Hamburg

Deutschland
Baujahr 1982 Hausgeld mtl. 515 €
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 112,79 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. 0G
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten, Baujahr 1982.

Das Haus steht auf einem 439m? groflen Grundstiick, der grundbuchlich gesicherte
Miteigentumsanteil betragt 1/7.

Die Wohnflache der Wohnung betragt gemaf Teilungserklarung 112,79m?2.
Raumaufteilung: 3 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Diele, 2 Bader, 1 WC, 2 Balkone, 1 Keller.
Die Grundrissgestaltung ist zweckmafig.

Belichtung und Besonnung sind sehr gut.

Besonderheiten: schéner Ausblick in den Innenhof und zur Strafe. Fufbodenheizung, Kamin
und solides Eichenparkett. Die Wohnung hat zwei Eingénge.

Sondernutzungsrechte:

- an Balkon/Terrasse: 2 Balkon

- an Gebaudeteilen: Kellerraum

Auf dem Balkon, welcher vom Wohnzimmer und dem kleinen Zimmer erreichbar ist, hat man
im Sommer bis ca. 14Uhr Sonne, auf dem anderen Balkon zur Strafie scheint ab ca. 12Uhr
die Sonne.

Das Haus liegt in der 30 km/h Zone, es ist daher ruhig.

Ausstattung

- Heizung als Gasetagenheizung

- Fenster aus Holz mit Schallschutzverglasung

- Aufzug im Haus vorhanden

- Wannenbad mit Platz ftir die Waschmaschine

- Duschbad mit WC

- Kiiche mit Essplatz fiir 2 Personen, hell und sonnig

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Wohngeld ca. 515,- € mtl.

Zur Zeit (06.04. - 14.06.2024) erfolgt eine Dachsanierung. Die Kosten wohl um 200.000 €, der
Anteil far die Wohnung als Sonderumlage wurde bereits bezahlt.

Mit folgenden MafSnahmen wurde die Immobilie verjingt und wertvoller:
- Treppenhaus neue Auslegware
- Aufzug: neue Technik

- Dachsanierung
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Lage

Hamburg-Rotherbaum ist sehr beliebt und somit auch gefragt.

Alster in der Nahe, schéne Bebauung mit alten Villen in der Umgebung, Griinanlage - Alster,
Planten und Bloomen und Moorweide, Dammtor mit der S-Bahn, Fernziigen und Bussen in
alle Richtungen, Einkaufe am Mittelweg in Poseldorfer Passage aber auch am Grindel.

Die Universitat und auch diverse Schulen in der Nahe.

Restaurants jeglicher Art in der Nahe, aber nicht am Haus!

Hamburg-Centrum tiber Stephansplatz und Gansemarkt usw.

All das ist "zu Fuf3" oder mit dem Fahrrad leicht zu erreichen!

Vereinbaren Sie eine Besichtigung!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 115,90 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

"

"
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Ausblick v. Wohnzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

L4

kleines Zimmer
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Galerie
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Zimmer zur Strafle

www.ohne-makler.net/expose/300529 Seite 7/12



Duschbad
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Kuche
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgesaue

gemaQ den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriemummer * HH-2014-000182510 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen * 29,7 kg/(m*-a)

Endanergiebedarf dieses Gebiudes
1159  kWh/(m™a)

200 225 >250

150 175

132,1
Primirenergiebedarf dieses Gebdudes

For Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primiirenergiebedarf

IstWert  132,1 KWh/(m®a) Anforderungswert 68,9 kWh/(ma) J&{ Verfahren nach DN V 41088 und DIN V 4701-10
ische O Verfahren nach DIN V 18589

lstWert 111 Wi(m' K Anfordm.lw 0,70 WKm*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O eingehatten ¥ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes 115.9 KWH/(m™-2)
[Pflichtangabe in lmmobmenapzeig_qn]

Angaben zum EEW3rmeG ° Verglelchswerte Endenergle

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebsdarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energlen-Warmogesetzns (EEWEmeG) C | D l E | £ |GHEEER
At m % : 100 150 17’ m 225 >2%0
> D
ff g;f 2 5
S S
ji;’é &8 o f f

ErsatzmaBnahmen ® 7 9s é§
mmmwmnmﬂe §j\
ErsatznafBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 ,
EEWSrmeG erfailL

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. =
O Die in Verbindung mit § 8 EEWAmMoG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharfien Anfordenungswerto der EnEV sind Dia Energreeinsparverordnung lsst fr die Berechnung des Encrgiebedarfs
aingehalien. unterschiediche Verfahren zu, die Im Einzeifall zu unterschiediichen Ergeb-
Verschirfier Anforderungswerl nissan fohren kdnnen. Insbesonders wegen standardisioner Randbedingungen
Primarenergiebedarf: KWH(m™-a) eriauban die angegebenen Werte keing ROckechiGsse auf don latsSchiichen
Verschérfier Anforderungswert Enerpieverbrauci. Die ausgewiesenen Bedarfswerte cder Skala sind spezifische
fir die energetischo Qualitat der Werts nach der EnEV pro Quadratmeter Gebfudenutzfiicho (A,), dis im
Gebaudehdlle Hy’ WIHm™=K) Allgemeinen grofier ist als die Wohnfliche des Gebdudes.
' sighe Fuinote 1 auf Seile 1 des Energieausweises 5 -TtheFanmdScsldaErmmes 3 troiwilige Angabe
4 nur boi Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
s rube!NmbaumFaﬂdaNmmdumvonsTAbutzinmszEV\nmoG " EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus
Coftamrs, Enerps 18500 YO PLUS 20T
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ENERGIEAUSWEIS < womgesc

gematt den §§ 16 fl. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Golig bis: 05092024 Registrlemummer®  HH-2014-000182510 1

Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Feldbrunnenstrafe 14, 20148 Hamburg

Gebéudeteil

Baujahr Gebaude ? 1981

Baujahr Warmeerzeuger 4 1981

Anzahl Wohnungen 10

Gebaudenutzfliche (A,) B47.2m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermitteft

Wesentliche Energietrager far

Heizung und Warmwasser ° Erdgas E

Emeuerbare Energien An jVemcndung:

Art der LOftung / KQhiung K_Fenmmmmg O Laftungsaniage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
o D SchachtiGfung O LOftungsanlage ohne WarmerDckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modernisierung O Sonsliges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweitarung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitit des Geb3udes

Die energelische Qualtal eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidche dient die energelische Gebdudenutzfliiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Vergleiche ermdgli-
chen (EriButerungen — siehe Seite 5). Tell des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seita 4).

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-

bedarfsausweis). Dia Ergebnisse sind auf Sefte 2 dargestelll. Zusitziiche Informationen zum Verbrauch sind
freivdllig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteliL
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch D Eigentdmer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitit beigef0gl (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energleausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamie Wohngebidude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
cinen Oberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller:

=
Ingenieurblro von Valtier | WBAnituRMURD

¥il "
. [/ ]y
Dipl-Ing. Claudia von Valtier / : m N
Hallerstralle 52 { 6{’("/* / _/ ]
20146 Hamburg 06.09.2014

Aussteliungsdatum Urderschrill des Ausstediers

! Datum der angewendsten EnEV, gegebenentalis angewendeten Anderungsveromdnung zur EnEV * Bai nichl rechtzeisiger Zuteltung
dernmnemm(gﬁmmuSmamsenmsnmmmmvmnwmmmmrmmm
Eingang nachtriiglich einzusetzen. ? Mehrfachangaben mégtich bei Wirmenatzen Baujahr der Ubergabestation

Hotgewot Softears Ererpeteratsr 15563 30 PLUS 80 7
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