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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Individuelles Architektenhaus von 140 m?2 bis 280 m? auf
Sudwest-Grundstuck (960 m?) in top Lage

AR
i Objekt-Nr. OM-300767
= Einfamilienhaus

Verkauf: 1.217.000 €

Ansprechpartner:
Cathleen Toennis
Telefon: 0176 30480843

22455 Hamburg
Hamburg

Deutschland
Baujahr 2024 Zustand Erstbezug
Grundstticksflache 960,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 3 Badezimmer 4
Zimmer 9,00 Garagen 1
Wohnflache 280,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Lieben Sie den historischen Baustil der englischen Landhiuser im Industrial Look mit roten
Klinkern vom Anfang des 20. Jahrhunderts? Dann gibt es daftir bereits einen projektierten
Entwurf, der an das Grundstiick angepasst ist. Grof3e und Grundrisse kénnen auch
individuell von Ihnen gestaltet und an Ihre Bediirfnisse angepasst werden.

Das dargestellte exemplarische Einfamilienhaus tiberzeugt mit 4 Schlafzimmern, 4 Badern,
einem Home Office, grofer offener Kiiche, Wellnessoase, Weinkeller, integrierter Garage und
einer maximalen Wohnflache von ca. 280qm.

Highlight ist der Luftraum tiber zwei Ebenen mit seiner riesigen Fensterfront und Blick ins
Grune inklusive Abendsonne. Das davor liegende Esszimmer erhalt dadurch eine
auflergewohnliche Leichtigkeit und Freiheit, so dass man sich nur noch zum Lesen und
Fernsehen in das darunter liegende offene Wohnzimmer begeben mochte.

Eine 23 gm grofie offene Kiiche bietet gentigend Platz flir passionierte Hobbykoche, wahrend
sich an der Kochinsel die Géaste fiir gemeinsame Abende versammeln oder die Kinder morgens
Platz nehmen.

Das 23 Quadratmeter grofie Elternschlafzimmer besticht durch seinen puristischen Grundriss
und die durchdachte Planung der Einbauschrianke sowie den Zugang zum eigenen Bad mit
Dusche und Badewanne.

Ein Home-Office-Raum im Erdgeschoss ermoglicht ungestortes Arbeiten, wahrend die Kinder
im daruber liegenden Obergeschoss ihr eigenes Reich mit Bad genief3en.

Die Diele eroffnet den Gasten schon beim Betreten Ihres Reiches einen atemberaubenden Blick
bis in den weitlaufigen Garten durch die durchdachte, langgestreckte Sichtachse.

Das Souterrain mit seinen hohen Decken und bodentiefen Fenstern bietet ein Gastezimmer
mit Bad en suite sowie Platz fiir einen grof3zligigen Fitness-/Wellnessbereich, einen Weinkeller
und ausreichend Stauraum.

Das Haus wurde in Zusammenarbeit mit den Architekten der GFG und der
Grundstiickseigentiimerin, die eine Agentur fiir Innenarchitektur betreibt, geplant. Dies
spiegelt sich in den vielen aufBergewdhnlichen Details wider. Zusammen mit dem riesigen,
nach Sudwesten ausgerichteten Grundstiick kénnen Sie hier Ihr absolutes und
unvergleichliches Traumhaus verwirklichen. Auf Wunsch steht Thnen die Verkduferin des
Grundstiicks auch spater bei der Inneneinrichtung zur Verfiigung.

Die dargestellte Planung zeigt die maximale Wohnfldche und Bebauungsmoglichkeit. Fur
Familien, die dieses Traumhaus verwirklichen méchten, aber nicht diese Grofse benétigen,
kann auch eine deutlich geringere Wohnflache ab ca. 140 m? realisiert werden. So kénnen die
Kosten dem Budget angepasst werden.

Da die Groéfie und Ausstattung flexibel sind, berechnet sich der Preis nach dem Quadratmeter.
Der Grundpreis fir IThr Traumhaus betragt 2.800€ pro qm.

Hier drin enthalten ist bereits:
*Effizienzhaus KFW 55 Ausfiihrung

sVaillant Luft/Wasser Warmepumpe AroTherm, bis 10 kW mit 500 Liter Warmwasserspeicher
(ersetzt die Gasbrennwerttherme und die Solarthermieanlage)

*FuBbodenheizung auf allen 3 Ebenen, mit Einzelraumregulierung
*Betontreppe statt Giblicher Holztreppe

eInnentiiren: 2,11m, Typ Skagen exklusiv in weif3
*Fertigstellungs-Burgschaft nach §650 BGB

*Grundrissplanungen
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*Bauzeitgarantie und 5 Jahre Gewahrleistung nach BGB
*Bodengutachten
Daruber hinaus lasst es sich noch ganz flexibel Ihren Wiinschen entsprechend erweitern.

Die Kosten fiir das 960gm grofie Grundstiick, welches separat erworben wird und worauf nur
die Grundsteuer entfillt, betragen 825.000€.

Eine Provision fallt nicht an.
Ausstattung
eEffizienzhaus KFW 55 Ausfiihrung

*Vaillant Luft/Wasser Warmepumpe AroTherm, bis 10 kW mit 500 Liter Warmwasserspeicher
(ersetzt die Gasbrennwerttherme und die Solarthermieanlage)

*FuBbodenheizung auf allen 3 Ebenen, mit Einzelraumregulierung
*Betontreppe statt tiblicher Holztreppe

eInnentiren: 2,11m, Typ Skagen exklusiv in weif3
sFertigstellungs-Burgschaft nach §650 BGB

*Grundrissplanungen

*Bauzeitgarantie und 5 Jahre Gewahrleistung nach BGB
*Bodengutachten

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die genaue Bebauungsmoglichkeit ist von den Erwerbern bzw. Kaufinteressenten mit dem
zustandigen Bauamt zu prufen.

Das Grundsttick ist nach Absprache kurzfristig zu tibernehmen.

Gerne stehen wir Ihnen fuir die Besichtigung dieses attraktiven Baugrundstiicks jederzeit gern
auch kurzfristig zur Verfiigung. Bitte betreten Sie das Grundstiick nicht eigenmachtig.

Zu den Kosten fallen die tiblichen Ankaufnebenkosten (Grundsteuer jedoch nur auf das
Grundstiick) sowie die Baunebenkosten an.

Lage

In bester Lage des sehr familienfreundlichen und gritnen Hamburger Stadtteils Niendorf
befindet sich dieses ca. 960 m? grofie Grundstiick. Sicht- und larmgeschiitzt in ruhiger
Hinterbebauung (2. Reihe) ist das Grundstiick zudem optimal nach Stidwesten ausgerichtet.
So kénnen Sie am Ende des Tages von Ihrer Terrasse aus den Blick in den grof3zligigen Garten
geniefSien und den Tag beim Sonnenuntergang ausklingen lassen.

Im Alltag werden Sie und Ihre Kinder die kurzen Wege lieben, wenn alle Schulformen, Kitas
sowie das grofie Sportzentrum des Niendorfer TSV innerhalb von 5 Minuten zu Fuf3 zu
erreichen sind und Sie trotzdem das Grof3stadtleben geniefen kénnen.

Da der vorhandene Altbestand aus den 30er Jahren nicht erhaltenswert ist und als letztes
Haus in der Strafie noch aufierhalb des Baufensters steht, wird von der Baubehorde
ausdriicklich ein Neubau gewtinscht. Dieser richtet sich nach dem Bebauungsplan Niendorf
60 und ist nach WRIo mit einem Einfamilienhaus bebaubar.

Ein auf individuelle, hochwertige Architektenhduser spezialisiertes Bauunternehmen hat
bereits eine detaillierte, mogliche Bebauung entworfen, um Ihnen vorbehaltlich der
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abschliefenden Priifung durch die Baubehorde zu zeigen, welche Moéglichkeiten sich auf
diesem fantastischen Grundsttick realisieren lassen. Der Entwurf ist jedoch nur ein Beispiel.
Auch kleinere Entwiirfe kénnen realisiert werden.

In Kurz:

eFamilienfreundliche und ruhige Umgebung

sWeitlaufiges, ca. 960 m2 grof3es Grundstiick in hinterer Bebauung

eIdeell geteilt nach WEG

*Geltendes Planrecht stellt der Bebauungsplan Niendorf 60 dar

*Es ist ein kleineres oder grof3zligiges Einfamilienhaus realisierbar (kein Doppelhaus)
*Baufenster ca. 18m tief und ca. 15 m breit. Gesamte Grundstiickslange betragt ca. 60m.
*Grundflache von bis zu ca. 280 m? moglich

*Bebaubar nach WRlo

*Planung und Bebauung durch ein renommiertes Bauunternehmen fiir individuelle
Architektenhauser (www.gfg24.de)

eAbriss des Altbestandes tibernimmt der Verkaufer
Lage:

Die Nachbarschaftsbebauung besteht tiberwiegend aus Ein- und Zweifamilienh&dusern in einer
Tempo 30 Zone. Dabei sind Sie von bester Infrastruktur umgeben. Die Grundschule
Sachsenweg sowie Hamburgs grofites Gymnasium ,Ohmoor® und das riesige Sportzentrum
mit seinen Fufball-, Tennisplatzen sowie Mehrzweckhallen befinden sich in nur 250m
Entfernung.

Innerhalb eines Kilometers finden Sie sdmtliche Superméarkte, Backereien, Apotheken,
Restaurants, Cafés und diverse Kitas. Durch das grofztigige Verkehrsnetz des HVV erreichen
Sie mit Bus oder Bahn, schnell und unkompliziert jedes Ziel in Hamburg. Die U2 ist fuflaufig
zu erreichen und braucht gerade mal 20 Minuten ins Hamburger Zentrum.

Fuplaufig finden Sie auch das 120 Hektar grofie Naturschutzgebiet Ohmoor mit seinen
schoénen Spazier- & Wanderwegen, welches auch Hundebesitzer sehr erfreut.

In wenigen Fahrminuten erreichbar erstreckt sich zudem das "Tibarg" mit seiner schénen
Fuigangerzone und seinem beliebten Einkaufszentrum. Hier befinden sich ebenfalls diverse
Supermarkte, Backereien, weitere Lebensmittelgeschafte, Handwerksbetriebe, Arzte,
Apotheken, Restaurants und gemtitliche Cafés. Mit dem "Niendorfer Gehege" und seinen vielen
weiteren Grunflachen sowie dem Freizeitbad Bondenwald bietet Niendorf das ideale Umfeld fir
die Freizeitgestaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

a
B

www.ohne-makler.net/expose/300767

1041°

[

8

Neubau eines Einzelhauses

22026 Abvansburg
Tl: 040524761400 Fax -25

Ito@gtgMde  wweglg2d.ca

Entwirtsvertasser:
Dii-ng. Betina Duweshorst

Architekt:
Dipl-ing. Arctitekt Diter Franz

My GG

architektenhéuser

Erdgeschoss

Vot
11000 o s

oua

p——

owwm | gz
2oam| =

Seite 8/11



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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